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DIN 42012024

Referitor la documentatia depusi in vederea aprobirii PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN
CF 352369 Arad, 352370 Arad, 345872 Arad, inaintatd citre Primiria Municipiului Arad spre
consultarea comisiei tehnice, etapa IV, avand in vedere depunerea eronati a avizului Delgaz Grid cu
valabilitate expirata §i a acordului de mediu in copie, depunem urmitoarele:
avizul favorabil fara conditii actualizat - 3 exemplare
acordul de mediu 1 exemplar original
CD actualizat - 1 exemplar.

DATA: SEMN’ A
15.01.2024 arh. T faria
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $! PROTEJARE MONUMENTE

CERERE —_
pentru emitere C/
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul SOIMU CATALIN- SILVIU in

de/reprezentant al
INITIATORILOR PUZ, PERS FIZICE CUI ¢

cu sediul /domiciliul in judetul ARAD
municipiul/orasul/comuna ARAD

satul - cod posta,
str, =~ nr.

b. SC. et. ap.16é telefon/fax_ email

calitate

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN S| FRONT STRADAL

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/orag/comunaARAD

satul

sectorul_____ cod postal str.LAVANDE!

nr. bl. SC. et. ap. sau identificat prin_CF 352369 ARAD,
CF 352370 ARAD, CF 354872 ARAD

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)
- dovada achitarii taxei RUR
Data 12.01.2024 Semnatura

SOIMU CATAIS™ gLy}

PMA — A5 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea si semnarea prezentului formular reprezimid consinyémdntul dumneavoastrd, in mod voluniar., peniry prefucrarea datelor cu
caracter personal furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii deplse.

1d fucem cunoscur fuptul ¢ Priméria Municipivlui Arad prefucreazi date ey caracter personal, cu respecturea nuuwror prevederilor
Regulamentului European nr 679/2016, in scapul indeplinieii atribugiilor legafe afe adming stratief publice locale. Darele pot [ de=vifuire
waor terfi in baza wui temej justificar, Vi miteti exereita dreprurile de acees, imervengic st de opozitie in condifiife prevazue do
Regutamennd U E nr 6792016 printr-o cerere Serisd, semnatd si dotatd. depusa la sedind matitngicl




Tel.: 0740 974 619
mariatamasan@gmail.com

C.U.l. 37913893 : J2/1333/2017
‘ proiect nr.: 120/ 2021

beneficiar: SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU

- CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA

ALIRA
SIUDIO

denumirea lucrarii P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, TMPREJMUIRE TEREN SI
{»-‘H FRONT STRADAL PE TERENURILE TNSCRISE TN CF: 352369 ARAD, 352370
ARAD, 354872 ARAD
amplasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD
beneficiar SOIMU CATALIN-SILVIU $i 30IMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU

CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA

proiectant general S.C. ALTRA STUDIO S.R.L.

Blvd. Vasile Milea nr. 5-7, sc.B, ap.20

Y arh. Tamédsan Maria

&
urbanism urb. arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
faza de proiectare P.U.Z.
data elaborarii DECEMBRIE 2023
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Cerere

Foaie de capat

Lista i semnéturile proiectantilor
Borderou

Certificat de urbanism nr. 637/12 aprilie 2021 si anexa
Extrase CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD
Copii C! initiatori P.U.2Z.

Adresa etapa Il PUZ

Dovada achitarii taxei catre Registrul Urbanistilor din Roménia

Studiu geotehnic
Plan de situatie cu viza OCPI
Studiu cvartal

Avizul de oportunitate nr. 23 din 06.08.2021

Aviz de amplasament nr. 6392/07.04.2023 - Compania de Apd Arad
Aviz de de amplasament nr. 08847993/19.10.2021 - E-distributie

Aviz nr. 214512152 din 12.01.2024 - Delgaz Grid

Decizia etapei de incadrare nr 8875/29.05.2023 - ANPM Arad
Notificare de asistenta de specialitate de sindtate publicd nr. 608/14.10.2021
Acord I1SU 322 519/02.05.2023

Acord PC 322 518/02.05.2023

Aviz AACR 15045/24.08.2023

Aviz de principiu IPJ Serviciul Rutier nr, 134305/31.07.2023

Aviz de amplasament Transelectrica s.a. nr 6130/12.04.2023

Aviz de principiu administrator drumuri (PMA) nr.59919/21/02.08.2023
Aviz de gospodarire a apelor nr. 30/25.05.2023

Aviz Transgaz nr. 9965/05.02.2024

Memoriu de prezentare
Regulament local de urbanism

Plan de situatie si incadrare in zona existent cu viza OCP|
Plan de incadrare in zond

Plan de incadrare in teritoriu

Plan de situatie existent - Analiza situatiei existente
Reglementari urbanistice

Circulatia terenurilor

Reglementdri edilitare

Variante de mobilare (maximal) - exemplificri —

Mobiiare urbana
Plansa drumuri

data : decembrie 2023



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu madificarile si
sompletiirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

1&.0h, L208% KA. ok, 202l
de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

Cotove Mte (e 241535 (14 0%, sy
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1 CERRS M -A—Q;-ﬁ ' ; ;/, élRHITECT SSF,
o K oy L . . .
Lo.iau,' %ﬁ./ ) - N W"%GJIN Ohay Ci Weadinm, o
Data prelungirii v?glabi:'ittétii Lo.03. D22 ;’Ik By aﬁ » / Q“ 20
Achitat taxa de IR n o lEl cq[hlﬁpn chitantei nr. © g,{; Wil din oK) Tl LD
Transmis solicitantullii la datade  £9 () direct/ prin posta. _

g7 10 20
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 21165 din 17.03.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. G&i‘ din 12 APR. i

in scopul :

Intocmire PUZ si RLU aferent: "Construire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front stradal pe
terenurile inscrise in CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD;"

Ca urmare a cererii adresate de SOIMU CATALIN SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
AUDIU ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA pers. fizica cu domiciliul in judetu]l ARAD, municipiul ARAD,
1, sectorul , cod postai , Str. . -4 , nr.  bloc ¥ . S¢c. " etaj ,ap. telefon , e-mail
: ] 1, inregistrata Ia nr. 21165 din 17.03.2021 ‘ )

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. LAVANDEL nr. , bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CF NR.CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872
ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 352369; 352370; 354872;.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotiirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificirile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
yYeren inscris in CF: 352369 ARAD, S=640mp, situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a d-lui
IMU CATALIN SILVIU si a d-nei SOIMU MARINELA.
Categoria de folosinta: ARABIL.
2. Teren inscris in CF: 352370 ARAD, S=800mp, sitvat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a d-lui
SALA FINEAS.
Categoria de folosinta: ARABIL.
3. Teren inscris in CF: 354872 ARAD, S=750mp, sitvat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a d-lui
SOIMU CLAUDIU ADRIAN si a d-nei SOIMU ALEXANDRA,
Categoria de folosinta: ARABIL.
Se va solicita adeverinta pentru notarea adresei administrative in CF.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:-subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban - zona propusa - LMul6b - interdictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ,

Functiunile complementare admise ale zonei: zona de depozitare, spatii comerciale, prestari servicii.

Se solicita: -~ Intocmire PUZ si RLU aferent: "Construire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front
stradal pe terenurile inscrise in CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD" --



3. REGIMUL TEHNIC M

Teren situat in UTR.16 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG- subzona prestari servicii - ISps70 -

Suprafata terenului: 640mp ( conform CF: 352369 ARAD);

~ Suprafata terenului: 800mp ( conform CF: 352370 ARAD);

Suprafata terenului: 750mp ( conform CF: 354872 ARAD);

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata ( art. 32,
alin. 1, lit. ¢ ), Legii nr. 50 / 91 rep., H.G.R. nr. 525 / 96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si Continutul
Cadru al PUZ, indicativ GM 010 -2000 .

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA, ENEL, DELGAZ
GRID S.A., AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIEI, PSI, PROTECTIA CIVILA,
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, IPJ-AVIZ POLITIA RUTIERA - SERVICIUL CIRCULATIE,
TRANSELECTRICA dupa caz, TRANSGAZ dupa caz, aviz administrator drum, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate; Realizarea acceselor
si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ. Parcarile necesare conform specificului functiunilor
se vor realiza fara afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96, ANEXA 5. Spatiile verzi si
plantate vor fi dimensionate conform HGR.525/96.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

Se vor studia accesele si circulatiile pe parcela, astfel incat sa se asigure acces direct pe lot sau prin servitute .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate .

Cererea a fost analizata in sedinta Comisiei de Acord Unic din data de 23.03.2021.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU aferent”

"Coustruire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front stradal pe terenurile inscrise in CF:
352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD;"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
§i nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei

.

publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului. E‘e)

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5.6 ' PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.T.AC. O D.T.OE. 0 D.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
(0 alimentare cu apa
[ canalizare
[0 alimentare cu energie electrica
] alimentare cu energie termica

] gaze naturale
{0 telefonie

(0 salubritate

[ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiv O protectia civili [J sénitatea populatiei
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
(' ) ¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
~ f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

i

PRIMAR, SECRETAR GENERAT.
Calin Bibart Cons. Jor 77
) N
2. APR 4021
ARHITECT SEF,

Arh. Emilian & "« Ciurariu

&

Achitat taxa de 27.29 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0185816 din 17.03.2021, taxa de urgenti - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism s Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitanfei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de .

]

Ing. Balazs Carmen /
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str. Lavandei, nr. 31/, arabile in intravilan

localitatea Arad, judetul Arad

ARAD

Numar cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
352369,352370 2190 mp
354872
. 352369, 352370
Carte funciard nr. 354872 UAT

PLAN TOPOGRAFIC ANALCGIC S DIGITAL
scara 1: 500

(] nr. cad, 33507 1
P+1E
cL

8

or. cad. 335062

nr. cad. 335076

OLARU ILEANA LUCIA

r C1 )
15 E fundatie ,E
or. cad. 335077 |sazaglin e SR
% 4 3‘55051- 12
T 50/N . €392 330 ]
. WoE e
NR 53ml Rkt
Spepa1E 5"'?;\5?'53“916 i L i
PieL " 8_—Tim 31/C
127 37 m 1 b
s 5 smTgm |
121" =
3 3.55033 DFN\E\' 12 45 il _Fd__,_ﬁ_--"""_ N
“'}:\:s C 3 1OAN -4 - i nr. cgd.53°54872
NN A ; intravilgll'lp
i
V7 49
90IMU CLAUOIU-ADRIAN
1A SOIMU ALEHANDRA
% nr. cad. 352370
nr.cad. 350470 & 14 Aot
FARCAS VIORICA-IONELA 5 “'-;3%,}3}%"9 1. SALAFINEAS
- intravilan L ' 1672
SOIMU CATALIN SILVIU '
S0IMU MARINELA :
41 )
T E 17
17, 85m &
; 1289m  2m " GOM 110 E
5273 ad. 335 5273500
; 19 18 Jélac‘p|UL ARA_D TN

or. cad, 335121 #

Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul réspunde pentru cunoagterea, indicarea limitelor imobilulyi si conservarea acestora, precum

¢l pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le define cu privire la imobil

A.Date referitoare la teren

Numdr Categoriade
cadastral folf,si,,,; Suprafata (m)
352369 A- arabil 640
352370 A - arabil 800
354872 A - arabil 750
TOTAL 2190
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatie Suprafaga construitd la sol {m) |
TOTAL -

Mentiuni

teren imprejmuit Parﬁal _cn,!_g_ar_c_l ciin Plasé sarm3
teren imprejmuit cu gard din plasd sdrma :
teren imprejmuit partial cu gard din plasa sarm3

Mentiuni

nr, cad.
135059

c105€€ PR

IuC
' 43
” LEGENDA
nr. cad. 354873
LENTZ 10SIF
[ i
5

str. BUZIAS
str. NASAUD

INCADRARE [N ZONA
scara 1:5000

Cartier
BUJAC

str. ORIZONT

qnWLS

delimitarea imobilului
delimitarea constructiilor
gard de plasa

capac vizitare canal
cotd de nivel

aerisire gaz
limitd proprietate
porn fructifer

nuc

Sistemul de referints al coordanatelor: Stereo 70
Sistemul de referintd al cotelor de nivel: Marea Neagr3 1975

EXECUTANT:

E m3pping
ILLE

ROBERT-B
OGDAN

|- SC DIGITAL MAPPING SRL

misuritor] topografice + cadastru + GIS
ARAD , Spl. Gen. Gheorghe Magheru, ar, 17, ap. 3;
Mobil 0736 033 849; office@digitalmapping.fo

Dightally signed by ILLE ROBERT.BOGDAN
DN: CaRO. LeArad. O=5C DIGITAL MAPPING SRL.
SNe«ILLE, G=ROBERT-BOGDAN,
SERIALNUMBER = 200504 245IRB4,
01D.2.5.4.41=ILLE ROBERT-BOGDAN, CN=ILLE
ROBERT-BOGDAN

Reason: | am the aulhor of this decument
Locatlon: DIGITAL MAPPING - clasa Il - RC-B-)
1152  ILLE ROCBERT BOGDAN - cat B, RO-AR-F
0137

Date: 2021 02.05 10:44 32+02°00'

quLS
uo'\l)_ll"-'ﬂrl.’..“_ ——

str. SUCEAVA

Nr.
Pet.

- RO W R P T o

5
—t
2
—
(-4
8 N
o Qﬁx\?‘-‘\
w &@
"\‘-
Cartier
SEGA
EA
g stf. JLARION FEL
§ SUNTTUL 8289
l " PR!M-\RIh-ﬂU\&‘G.FiLLdl RN T
| i LA -
! ﬁ.:'n.‘?.""f‘ I
t ] }

X LA
.". .,q.\-".’.;- [

CERTIFISTLL LD SR

zond studiatd / ----~---+—

nr,cad.352. . o i
Coordonate pucus wwmun .
| laturi
| A[m) ¥ [m] D{Li+1)
527380.668 213471.141 1.189
527380.946 213472297 0.482
527381.059 213472.766 0.235
527381.114 213472994 5.224
527382335 213478.073 12.616
527385.282 213490.340 3.163
527386021 213493.415 6.043
527387.433 213499.291 13.221
527390.522 213512.146 2.534
527391.114 213514.610 5.851
527392.481 213520.299 13.152
527395.554 213533.087 30.855
527364.892 213536,535 0.257
527364.705 213536.358 13.729
527356.251 213525.541 9.544
527354.096 213516.243 4.458
527353.089 213511.900 17.834
527350.568 213494.245 2.215
527350.255 213492052 12.891
527350.658 213479.167 4.797
527351.150 213474.395 29.697

5{1)x2190.24mp P*189.988m

BENEFICIAR:

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Rispunderea pentry corectitudinea intocmiril documentatiei gi corespondenta acesteia cu realitatea din teren,

precum i pentru identificarea 3i materializarea limitelor imobilului in concordantd cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate

SOIMU CATALIN-SILVIU 51 SOIMU MARINELA, | TORMAT
SALA FINEAS, SOIMU CLAUDIU-ADRIAN $ SOIMU
ALEXANDRA FAZA
SR v

SCARA

1:560
1:5000

M. NEAGRA 75
STEREQ"70

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $1 DIGITAL
suport al documentatiei necesare obtinerii
CERTIFICAT DE URBANISM
pentry imobilele Inscrise in CF 352369, CF 352370, CF
354872, situate Tn Arad Intravilan, zona strézii Lavandei,
jud. Arad

DATA: FEB. 2021 PLANSA 01

.



'I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 979
. 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 08
'/I Luna 01
r. Anul 2024
_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Acl:ll: ::l;l?:l!.!

:l'll l‘:‘lll lﬂnluil:‘l PEmu lNFORMARE

1
i
Carte Funciard Nr. 354872 Arad lmnml“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
grrt . g:og'sm“‘ﬁ'c N Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
m | 354872 750

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale
77875 / 12/08/2020

Act Notarial nr. 1322, din 11/08/2020 emis de Fildan Teodor:

Se infiinteaza cartea funciara 354872 a imobilulul cu numaryl
cadastral 354872/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 352371 inscris_in_cartea funciara 352371:
Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 1323, din 11/08/2020 emis de Fildan Te

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

1) SOIMU CLAUDIU-ADRIAN, si sotia
2) SOIMU ALEXANDRA, ca bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
_ de garantle sl sarcinl
NU SUNT

Referinte

Al
Bl

odor;

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3
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Carte Funciar3 Nr. 354872 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _
Nr cadastral  JSuprafaa (mp)* Observatii / Referinte
354872 750
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
e \ 335074 "
354873
354872 O
352370
l 33sne
T
335121
/
Date referitoare la teren
nr | Categorie |inta | Suprafata - " )
e | fol ognt,é il Fmp) ! Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 750 - 1 - O
Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = {m}
1 2 36.656
2 3 9.544
3 4 13.729
4 5 0.258
5 6 30.855
6 7 13.152

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 354872 Comuna/QOrag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = {m)
7 8 5.851
8 1 2.534
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 5l sunt rotun)ite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.roj/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora genersril,
08/01/2024, 11:26

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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,I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Mr. cerere 980
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 08
',. Luna 0
¥ 4 Anul 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verticare

TRV PENTRU INFORMARE imm
Carte Funciars Nr, 352370 Arad |!l HIIII

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

. [N cadestral Nl gy pratatas (mp) Observatii / Referinge
Al 352370 800 Teren neimprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari sl acte

O Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
68652 / 03/07/2019
Act Notarial nr. 1453, din 02/07/2019 emis de Fildan Teodor;
Se infiinteaza cartea funciara 352370 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 352370/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul _cadastral 350471 inscris in cartea funciara 350471;

Act Notarial nr. 1454, din 02/07/2019 emis de Fildan Teodor;

87 Intabulare, drept de PROPRIETATE- CUMPARARE, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SALA FINEAS, necasatorit, bun propriu

C. Partea lil. SARCINI .

inscrierl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 352370 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren 3
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
352370 800

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALL LINJIARE IMOBIL

354872

352370

3523569

332

Date referitoare la teren

Decument care contine date cu caracter personal, protejate e prevederile Legii Nr. 677/2001.

g,'t cf:gltggg['? :,'i',ta',a, Su?rl;?;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 800 - LOT 2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarglt o (m)
1 2 13.221
2 3 6.043
3 4 3.163
4 5 34.933
5 6 17.834
6 7 4.458

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 352370 Comuna/QOras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit t={m)
7 1 36.656

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

lectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mifimetru.

#** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind cadul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generaril,

08/01/2024, 11:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'! Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 878
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 08
" Luna 01
r 74 Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ALERTIS 5T ALY

rhnsalratin PENTRU INFORMARE

9
Carte Funciars Nr, 352369 Arad |IIIW‘I"IIII

A. Partea ). Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Lavandei, Nr. 31/C, jud. Arad

ot [\ gacestral N Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 352369 640 Teren neimprejmuit;

B. Partea il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl afte drepturi reale Referinte
72815 / 30/07/2020

Contract De Vénzare-Cumparare nr. 1238, din 29/07/2020 emis de Fildan Te
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit

rin_Conventie, cota actuala 1/1
1} SOIMU aTmN SILVIY, si sotia
2) $OIMU MARINELA, bun comun
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
L de garantie si sarcini
NU SUNT

odora lulia;

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3
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Carte Funciard Nr. 352369 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren =
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352369 640

*Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

334926

352370

352369

8 g J .U/

@)

Date referitoare |a teren
o %glt;gﬁg'; el Su;()r:?;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 640 - LOT1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 12.616
2 <] 5.224
3 4 0.235
4 5 0.482
5 6 1.189
6 7 29.697
Dacument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 352369 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarslt e= {m)
7 8 4,797

8 9 12.891

9 10 2.215

10 1 34.933

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de pro

ectie Stereo 70 5§ sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codut de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
08/01/2024, 11:26

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

beneficiar $OIMU CATALIN-SILVIU 5i SOIMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU
CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA

denumire lucrare P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, TMPREJMUIRE TEREN S| FRONT
STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD

amplasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD

proiectant general 5.C. ALTRA STUDIO S.R.L.

verificare Urb.Arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU

numér proiect 120/ 2021

faza de proiectare PU.Z.

1.2. Obiectul PUZ

a) Solicitdri ale temei program:

Obiectul lucrarii constituie elaborarea Planului urbanistic zonal in vederea construirii de locuinte unifamiliale,
imprejmuire de teren si front stradal pe amplasamentul din Municipiul Arad, situat in intravilan, identificat prin
extrasele de carte funciard CF nr. 352369 ARAD, nr. 352370 ARAD si nr. 354872 ARAD, cu o suprafata totald de
2190,00 mp. Lucrarea se elaboreazd in baza cererii beneficiarului, SOIMU CATALIN-SILVIU $i SOIMU MARINELA,
SALA FINEAS si $OIMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA, conform contract nr. 93/15.03.

Zona studiata are suprafata de 7083,67 mp.

Zona cu propuneri este formata din trei parcele,dup3 cum urmeazi:

Identificare teren Suprafata
CF nr. 352369 Arad 640 mp
CF nr. 352370 Arad 800 mp
CF nr. 354872 Arad 750 mp
TOTAL 2190 mp

b) Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati:
Conform Certificatului de urbanism nr. 637/12.04.2021, terenurile se situeazi in UTR 16 - subzond

predominant rezidentiala cu clddiri de tip urban - LMu16b, cu interdictie temporara de constructie in zona pana
la elaborare PUZ sau PUD, sunt actualmente agricole in intravilan, pozitionate longitudinal pe directia nord-sud,
marginite de cele doud drumuri mentionate anterior. La sud fatd de zona studiat3 este in derulare PUZ in curs
de aprobare — Zond locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF
335133, CF 335140, CF 335147, CF 335154 Arad.

pagina : 4 din 18
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1.3. Surse documentare

* Legea 50/1991

* GM 010-2000

* Legea 350/2001 ~ cu toate modificirile ulterioare

* HG 525/96

* Ordinul nr. 2701/2011

* Codul Civil

* Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, aprobat prin HCL nr. 98/26.05.98, prelungit prin HCL nr.
371/22.12.2015, aflat in proces de actualizare.

* Studiu de oportunitate PUZ - Zon3 locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF
335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF 335154 Arad, Supraf. teren: 53300 mp.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Terenurile studiate se gésesc intr-o zond in plina dezvoltare, drept dovada stdnd PUZ in curs de aprobare — Zon3
locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF
335147, CF 335154 Arad, a cirui zon3 studiat3 este marginita la nord de De 1562 {frontul stradal propus pentru
parcelele studiate in cazul de fatd) si se invecineazd cu zona de interventie. Se remarcd o pronuntati tendint
de dezvoltare si amenajare a zonei studiate si a vecindtatilor, functiunile dominante fiind locuinte si servicii.

2.2. Incadrare in localitate

Terenul unde se doreste realizarea investitiei se afli in intravilan. Zona cu propuneri, care face obiectul
prezentei documentatii, este amplasat3 in intravilanul Municipiului Arad si se situeazi in partea vestici a
acestuia, in cartierul Bujac, zond cuprinsi intre Strada Lavandei la nord, drum De 1562 cu nr. cad 335110 aflat
in proprietatea Municipiului Arad la sud, teren proprietate privatd cu nr. cad. 350470 la vest, respectiv teren
proprietate privatd cu nr. cad. 354873 la est. Terenurile studiate sunt libere de constructii, neimprejmuite.

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.3.1, Aspecte generale

Terenul nu prezintd deniveldri semnificative. Consideram c3 zona este propice implementarii functiunilor
propuse, dupa racordarea la utilitati.

2.3.2. Relief, hidrografie, vegetatie

Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat, variaza intre 107,32
— 107,70 NMN. Fiind un teren viran, neurbanizat, cu statut de teren agricol, zona este momentan acoperit3 de
vegetatie spontana crescuta haotic.

2.3.3. Clima

Factorii genetici ai climei (variatia solar3, bilantul radiativ, pozitia geografica, altitudinea, circulatia maselor de
aer, caracterul suprafetei active) determind existenta pe teritoriului municipiului si judetului Arad a unui climat
temperat continental moderat cu influente oceanice. Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii
anuale in jurul a 10,8 °C, cu abateri maxime de 2 °Cin plus sau In minus de la un an la altul.

Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileazs in jurul valorii de 577 mm in zona.
Furtunile puternice, cdderile de grindin3, ploile deosebit de abundente {45 I/mp) sunt sporadice si la intervale
mari, neexistand o statistica in acest sens. Regimul eolian indicd o frecventd mai mare a vanturilor din sector SE
$i S, urmate de cele din N, NV si SV. Vitezele medii anuale variazs intre 2,6 5i 4,3 m/s. Topoclimatul regiunii
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Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaza prin cea mai lungs durat3 de strilucire a soarelui (2100 h/an), cea
mai mare cantitate de radiatie globala (115 Kcal/cmp). Umezeala medie a aerului este in ianuarie de 88 %, iarin
iulie sub 64 %. Inghetul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fard inghet insumeaz3
180 zile

2.3.4. Analiza geotehnica

- extras din studiul geotehnic elaborat de citre Geoproiect Consult s.r.l. conform normativelor in vigoare,
cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

Conform Normativului P100-1/2013 amplasamentul se incadreazs in zona seismic3 de calcul caracterizats prin
acceleratia terenului ag=0,20g si o perioad3 de colt Tc=0,7 sec.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul maxim al
apelor freatice;

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), |a stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au
fost luate in considerare date cunoscute din zon3 si s-a executat 1 foraj geotehnic preliminar. Stabilirea
lucrdrilor de prospectiune a terenului de fundare si Categoria geotehnic3 in care se incadreazd lucrarea,
conform Normativ NP 074/2013, sunt:

Factori avuti in vedere Incadrarea Puncte
1. Conditii de teren terenuri bune 2
2. Apa subterani fara epuismente 1
3. Clasa de important3 a constructiei normala 3
4. Vecinatati fara riscuri 1
5. Zona seismica ag=0,20g;Tc=0.7s 1
Risc geotehnic redus 8

Fata de riscul geotehnic redus, lucrarea se incadreaz in categoria geotehnicé 1, conform tabelului din NP
074/2013.

Apa subterana se situeaza la adancimi de 4,00-4,50 m fat3 de nivel teren actual. NH-ul poate prezenta variatii
importante de nivel, in functie de volumul de precipitatiilor din zoni.

(iii) date geologice generale;

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afld in Campia Muresului ce prezintd orizonturi plane,
fard zone depresionare semnificative. Terenurile din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 -0,50 m, avand stabilitatea general3 asiguratd. Adancimea medie
deinghet (STAS 6054 - 74) este 0.7-0.8m.

{iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandirile pentru fundare si
consolidari, hdrii de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupé caz; Stratificatia interceptata in forajul executat
se prezinta astfel: umpluturi; sol vegetal pani la 0,7-0,8 m, argil3, argil3 prifoass cafenie, uneori cu calcar
plastic vartoasd pand la 1.8 - 2.0 m; praf argilos cafeniu plastic vartos pan3 la 2.9 m; praf nisipos argilos cafeniu
ruginiu plastic vartos pana la 3,3 - 3,5 m adancime, nisip mijlociu si grosier cafeniu cu liant si pietris.

(v} incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecri de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice

in vigoare; Conform zonarii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza astfel: ag =
0,20gs5iT.=0,7s.
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{vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentérilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

La data executdrii lucrarilor de teren apa subterani a fost interceptats in foraj la adancimea de 4.0 - 4,5m, fata
de cotele terenului natural actual. Din datele cunoscute din zona, se stie cad adancimea nivelului hidrostatic
poate prezenta variatii importante de nivel , in functie de volumul precipitatiilor din zon4.

Pentru obtinerea datelor necesare s-a executat 1 foraj geotehnic si s-au refolosit date din studii anterioare din
zond, intocmite si detinute de citre GEOPROIECT CONSULT S.R.L. in arhiva proprie,

2.3.6. Riscuri naturale

Zona studiatd se afla intr-o zond geografici cu riscuri naturale minime: nu exist3 risc de inundatii, eroziune,
alunecari de teren. Zona studiat3 se incadreazi conform L575/2001 - Zone de potentiale riscuri naturale dup3
cum urmeaza:

- cutremure de pamant - zon3 de intensitate seismici {exprimata in grade MSK) VIl cu perioadi medie de
revenire 50 ani;

- inundatii — zona neafectat de inundatii;

- aluneciri de teren - potential de producere a alunecirilor scizut cu probabilitate de alunecare practic zero.

2.4. Circulatia; cdi de comunicatii
Parcelele studiate, fiind marginite la nord de strada Lavandei, iar la sud de De 1562 pot beneficia de accese din
oricare dintre aceste directii. Din dorinta de a nu supraaglomera drumurile existente si avand posibilitatea
acordarii la noua organizare a zonei la sud de strada Lavandei, proprietarii opteazi pentru realizarea acceselor
dinspre De 1562, avand aici un front stradal generos si 0 libertate mai mare de amenajare.
Conform PUZ Tn lucru - Zon4 locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127,
CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF 335154 Arad, a cirui zond studiats este maérginita la nord de De 1562, se
mentioneaza in acest sens:

»Pe terenul paralel cu Del1562 s5i adiacent acestuia, conform CF 335121, se va putea lati

De 1562 astfel incat sa ajunga la profil de strads, cu Istimea variabil3 datorit traseului

sinuos, dar nu mai putin de 7,5 m, cu mentiunea c3 l3rgirea lui va implica un drum de 7,0

m si circulatii pietonale de 1,5 m doar pe partea citre CF ul mai sus amintit. Beneficiarii

de la nord de De nu sunt inclusi in documentatie, acestia vor putea opta si ei pentru

largirea De 1562 pe proprietatile lor pentru rezolvarea circulatiilor pietonale.”
De asemenea, la sud de De 1562 se preconizeazd o dezvoltare coerents si complexd a infrastructurii de
circulatie, cu o tramd stradal3 cu gabarit minim 6,00 m carosabil, circulatii pietonale si pentru biciclete, zona
pentru colectarea selectivd a deseurilor, iar spatiile verzi sunt intercalate astfel incat s3 fie folosite in mod
adecvat de citre toti proprietarii din zon3.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiatd are ca functiune dominant3 focuirea. Parcelele vizate de prezenta documentatie sunt libere de
constructii.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistics s-au tinut cont de urmatoarele;

- Retragerea de minim S5 m fatd de frontul stradal propus, respectiv fatd de limita posterioar a parcelei;

- Armonizarea functiunilor propuse cu prevederile RLU aferent PUZ in curs de aprobare — Zond locuinte
individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF
335154 Arad, elaborat de S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
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- cedarea spatiului necesar, conform plansei de specialitate, pe lungimea frontului stradal pentru acomodarea
profilului stradal propus (trotuar si parte din circulatia auto) si integrarea in trama propus3 de P.U.Z.-ul
invecinat.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apd

Tn prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Exist3 posibilitatea de racord la retelele de: apé si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe 5tr. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.2. Canalizare menajers

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitdti. Existd posibilitatea de racord ia retelele de: apa si canal
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) sifsau extinderea retelelor.

’

2.6.3. Canalizare pluviala

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: apad si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei {cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.4. Energie electricd

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilititi, Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap3 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.5. Telefonie

Tn prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: apa si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.6. Gaze naturale

Tn prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Exist3 posibilitatea de racord Ia retelele de: ap3 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cabluy, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.7. Alimentarea cu energie termic3
in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitdti. Existd posibilitatea de racord la retelele de: apa si canal,

curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural- cadru construit

in zona studiatd nu exist3 surse majore sau medii de poluare. Probleme pot apirea datoriti eventualelor
depozitdri neautorizate de gunoaie sau de ingrasaminte chimice in perioada sezonului agricol.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Zona studiata in prezenta documentatie este amplasat in zona cu intensitate seismicy VI, Conform Legii
575/2001 Anexa nr. 3.
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Conform Hoté&rérii nr. 382-2003, zona studiatd nu este expus3 la riscuri naturale: inundatii si alunecéri de teren.
Conform anexei nr. 5 la Legea 575/2001 - Unititi administrativ-teritoriale afectate de inundatii - la pozitia 76
este mentionat Municipiul Arad, ca fiind expus riscurilor naturale si anume inundatiilor pe cursuri de ape, raul
Mures, dar zona studiatd nu intrd in zona expusd inundatiilor datorits faptului ca se gaseste la o distants
considerabild fatd de Raul Mures.

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele, modul lor de manifestare si efectele
acestora asupra constructiilor, au un caracter imprevizibil, puternic aleator. Din aceasti cauzi eficienta
masurilor de protectie antiseismicd poate fi judecatd numai in mod statistic, avand in vedere modul in care un
eveniment seismic se incadreazd in sirul de evenimente asteptate pe anumite perioade de timp,inclusiv din
punctul de vedere intensitatii, precum si proportia constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a
céror comportare are un impact social si ecanomic semnificativ. Din aceste motive respensabilitatea pentru
protectia antiseismica a constructiilor, trebuie evaluatd pe baza criteriilor privind respectarea prevederilor
prescriptiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu prin prisma aparitiei, in cazul unor constructii
individuale, a unor urmé&ri mai deosebite.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si a echipérii edilitare se preconizeaz3 astfel:

- Cutremure de pdmant - Avarii la structurile de rezistent3 : miscarea produce panica si Ingreuneazi
deplasarea camenilor ; pagubele sunt neinsemnate in cazul clidirilor executate conform normelor iar
constructiile slab executate sufera avarii considerabile; migcarea se simte si din automabhile.

- Inundatii - Nu este cazui

- Alunecari de teren - Nu este cazul.

Tn zona studiatd nu exist3 surse antropice permanente de poluare a aerului (activititi industriale cu emisii de
fum sau pulberi), terenurile avind destinatie de teren arabil. Poluarea aerului poate apéarea accidental, de la
focuri deschise in care se ard i deseuri, sau materiale periculoase (cauciucuri, materiale plastice, etc.).

2.7.3. Cai de comunicatii
Circulatia in zond se face pe strada Lavandei - strad privat3 ce deserveste zona rezidentiald; nu prezint riscuri
din punct de vedere al exploatarii.

2.7.4. Valori de patrimoniu ce necesita protectie
Nu exista valori de patrimoniu in zona studiati si nici in apropierea acesteia.

2.7.5. Potential balnear si turistic
in zona studiata, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ. In privinta potentialului balneo-turistic,
nu existd surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

In elaborarea PUZ - ului se tine cont de optiunile si opinia populatiei, fiind aplicate procedurile de transparentd
conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - publicat in Monitorul Oficial
nr. 47/19.01.2011 - dat in baza art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 si art. 13 alin. 6 din HG 1631/2009.

5-a obtinut avizul de oportunitate nr. 23 din 06.08.2021 care nu specifici existenta de sesizari/observatii din
partea publicului ulterior etapei de transparent.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza datelor existente, a documentatiilor de urbanism mentionate anterior, a specificatiilor din tema de
proiectare, Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021, rezults c3 parcela se preteazd noii destinatii
solicitate de beneficiar, incluzind prin aceasta si extinderea zonei rezidentiale si relatia armonioasa cu loturile
alaturate.

in urma studiului geotehnic efectuat in zona, s-a constatat ci terenurile din amplasament se prezinta relativ
plan orizontal, cu deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 -0,50 m, avand stabilitatea generald asigurats.
Avénd in vedere conditiile de fundare si caracteristicile constructive si functionale ale constructiei propuse, se
recomanda o fundare directd la adancimi mai mari de 0,8 - 0,9 m, pe stratul de argila, argild prifoas3 cafenie
plastic vartoasd. Adéncimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul a terenului de fundare, vor fi
stabilite pe baza studiilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in functie de caracteristicile constructive si
functionale ale obiectelor propuse. In vederea stabilirii cat mai precise a conditiilor de fundare, la nivelul
fiecdrui obiect in parte, recomanddm executarea a cel putin cate un fora] pentru fiecare obiect/max. 300-500
mp care se va proiecta. Pentru drumuri, platforme, se vor epuiza in mod obligatoriu toate umpluturile intalnite
pe amplasament.

Pentru realizarea prezentei documentatii s-a efectuat o ridicare topometricd pentru un plan topografic analogic
si digital, de catre s.c. Digital Mapping s.r.l., prin care s-au indicat limitele imobilului, cdile de acces din zona
amplasamentului si utilitatile supraterane.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

P.U.G-ul aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502/2018, cuprinde reglementdri specifice pentru zona studiati amplasats
in intravilanul localititii, acestea referindu-se la: utilizarile functionale admise, utilizirile admise cu
conditionari, utilizérile interzise, conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, circulatii si accese,
conditii de echipare edilitar3, posibilititi maxime de utilizare a terenului.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021, destinatia este de subzond predominant
rezidentiald cu clddiri de tip urban - zon3 propusd LMuléb- interdictie temporarid de construire pana la
elaborare PUZ. Functiunile complementare admise ale zonei sunt: zon3 de depozitare, spatii comerciale si
prestari servicii. Terenurile sunt situate in UTR. 16 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG - subzon3
prestdri servicii - ISps70.

Reglementarea circulatiilor si echiparii edilitare i se va argumenta pe baza studiilor de specialitate, realizarea
acceselor si a utilitdtilor se va face prin grija si cheltuiala inifiatorului PUZ. Parcdrile necesare, conform
specificului functiunilor se vor realiza firi afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor
HGR.525/96, ANEXA S. Spatiile verzi 5i plantate vor fi dimensionate conform HGR.525/96.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Tn zona studiatd nu existi vegetatie inaltd sau de interes, cea existenti fiind o vegetatie spontand, crescutd
haotic. Se propune amenajarea spatiilor verzi publice ale profilului stradal. Pe amplasamentul propus exists
posibilitati de construire, tindnd cont de conditile de fundare a terenului si de adaptare a activitatilor la
conditiile de climé,

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in incinta studiata se va face conform plansei de reglementari; se prevede cite un acces
auto si pietonal in perimetru, pentru pentru fiecare parceli cu propuneri. in incinta se propune realizarea de
platforme betonate, dalate sau pavate.

- Accesul in incinté:

Accesul in incinte se va face prin amenajarea drumului existent De 1562, conform planselor anexate. Se va ceda
o fasie de teren de 79,83 mp (cca. 80 mp) pe lungimea frontului stradal al celor trei parcele reglementate, astfel
incat, prin corelarea cu PUZ-ul in curs de elaborare pentru parcelele aflate la sud de De 1562 si cedarea
echitabild a unei suprafete de teren privat citre domeniul public si din sudul drumului De 1562, s§ rezulte un
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incat, prin corelarea cu PUZ-ul in curs de elaborare pentru parcelele aflate [a sud de De 1562 si cedarea echitabili
a unei suprafete de teren privat catre domeniul public si din sudul drumului De 1562, sa rezulte un drum public
cu un profil stradal de 11,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal pe ambele parti si spatiu verde pe o
latura}. Terenul aferent drumului public va riméne proprietate pubfica.

- Sistematizarea verticala:

Lucrérile de sistematizare vertical au ca scop crearea unei platforme unitare, la cote foarte apropiate de cele
existente, terenul fiind in mare méasur la aceeasi coti. Pantele transversale si longitudinale ale platformelor
vor fi executate astfel incat sd conduca apele de suprafatd spre rigolele de colectare prevazute.

Conform RLU, in interiorul fiecérei parcele studiate se vor asigura minim dous locuri de parcare.

3.5. Zonificarea functionald - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiati
Principala functiune ce se propune pentru parcelele studiate este locuire
a. Functiunea dominanta - functiunea de zon3 de locuinte;
b. Functiunile complementare admise ale zonei:
- zond prestari servicii;
- activitdti comerciale.

3.5.2. Stabilirea destinatiei i ocuparii terenului

Pe parcelele studiate se doreste construirea de locuinte unifamiliale, una pe fiecare parceld. Categoriile
functionale propuse pentru parcelele vizate de prezenta documentatie sunt: zona locuinte individuale, zon#
trotuare, zond spatii verzi. Nu se previd servituti de trecere, terenurile sunt proprietate privata, iar accesul la
proprietdtile invecinate nu vor fi afectate de aceastd investitie. Se va ceda teren pentru largirea drumului
Del562. Gararea masinilor se va face in incinta proprie a parcelelor. Fiecare parceld va avea minim dous locuri
de parcare.

a. Ocuparea terenului admisa

in incinta parcelelor cu propuneri vor fi amplasate constructii in zona edificabili, conform planului de
reglementdri urbanistice anexat.

Reglementdri obligatorii:

- se prevede o retragere de 5 m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal, datorit3 reglementarilor
deja existente in 2ond (strada Orizontului) si cele previzute prin PUZ invecinat — Zon3 locuinte individuale,
Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF 335154
Arad cu care se doreste armonizarea

- regimul de indltime maxim propus este S{D}+P+1E+M, maxim 12m; inil{imea constructiilor va tine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-urbanistice ale ansamblului urban zanal;
- respectarea cerintelor de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si a celui construit existent.

- Sevaamenaja zona de parcare pe parceli (platforme semipietonale).

- Sevor amenaja spatii verzi si plantate pe parcel.

- Investitiile vor fi realizate din fonduri proprii ale beneficiariior. Terenurile sunt proprietate privata,

b. Ocuparea terenului interzisa
Se interzic constructii pe limita de proprietate, fie ele chiar cu calcane. Nu se vor desfasura:
- activitati poluante in clddiri sau incint3;
- cresteri de animale;
- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici
evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice;
- nu se va construi in zona de protectie a retelelor edilitare.
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3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor

® Fatade: Pentru fatade se vor folosi materiale similare celor utilizate la clidirile din zon3 si se vor respecta
prevederile PUG-ului in vigoare,

® Acoperisuri: Se vor realiza acoperisuri in terasd sau cu sarpantd metalics sau lemn, cu fnvelitori din tigl3
ceramica, metalicd sau membrane bituminoase si se vor respecta prevederile PUG-uluiin vigoare.

e imprejmuiri: Se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare. Se recomanda ca imprejmuirea parcelei spre
strada s3 se facd din elemente transparente, posibil dublat cu gard viu, cu un soclu plin de maxim 60 cm. Spre
vecinatati se recomanda imprejmuiri opace. Se va tine cont de relatia de vecinitate si se va incerca integrarea
din punct de vedere formal si architectural cu caracterul zonei.

3.5.4. Bilant teritorial de zoni (parcele studiate)
- Indicatori urbanistici:
- Indicatori urbanistici maxim existenti:  P.O.T. maxim = 0,00%
C.UT. maxim = 0,00

- Indicatori urbanistici maxim propusi:  P.O.T. maxim = 40%
C.UT. maxim=1,20

- Indicatori urbanistici minim propusi:  P.O.T. min = 10%
C.UT. min=0,10

SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata 7083,67 mp
Nr.crt  Teren aferent Suprafata existenta(mp) %
1 Teren arabil intravilan 4448,1 62,79
2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57
3 Drum pietruit 805,00 11,36
4 Spatil verzi neamenajate 302,55 4,28

Total general 7083,67 100,00
Incinta nereglementatﬁ urbanistic 2190 mp
Nr.crt Teren aferent Suprafata existenta {(mp) %
1 Teren arabil intravilan 2190 100,00

Total general 2190 100,00
SITUATIA PROPUSA

Zona studiata 7083,67 mp
Nr. Crt | Teren aferent Suprafata propusd (mp) | %
1 Teren arabil intravilan 1538,37 21,72
2 Locuire, servicii complementare 2372,09 33,49
3 Alei pietonale 32,52 0,46
4 Platforme semipietonale 153,84 2,17
5 Circulatie auto - drumuri 1158,18 16,35
6 Spatii verzi neamenajate 419,29 5,92
7 Trotuare 329,64 4,65
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8 Spatii verzi amenajate 1079,74 15,24
Total general 7083,67 100,00
EE L
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp
Nr.Crt | Teren aferent Suprafata propusd (mp) | %
1 Locuire, servicii complementare 246,86 38,57
2 Alei pietonale 9,96 1,56
3 Platforme semipietonale 51,95 8,12
4 Spatii verzi amenajate 308,38 48,18
Suprafata cedata domeniufui public
5 pentru largirea profilului stradal 22.85 3.57
Total general 640,00 100,00
Suprafata finald parceld 617,15 96,43
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369
dupa cedare 22,85 mp citre domeniul public 617,15 mp
N, uprafata
Crt Teren aferent propusd (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 246,86 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 9,96 161
3 Platforme semipietonale 51,95 8,42
4 Spatii verzi amenajate 308,38 49,97
Total general final 617,15 100,00
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.352370 800 mp
Nr.Crt | Teren aferent Suprafata propusa (mp) | %
1 Locuire, servicii complementare 316,94 39,62
2 Alei pietonale 11,32 1,41
3 Platforme semipietonale 53,95 6,74
4 Spatii verzi amenajate 410,13 51,27
Suprafatd cedatd domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 7.66 0,96
Total general 800,00 100,00
Suprafata finali parceld 792,34 99,04
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370
dupé cedare 7,66 mp citre domeniul public 792,34 mp
"Supratata
Nr. Crt | Teren aferent propusa {mp) %
1 kegxire, servicii complementare J 316,94 40,00 (P.OT. max.)
2 Alei pietonale 11,32 1.43
3 Platforme semipietonale 53,95 6,81
4 Spatii verzi amenajate 410,13 51,76
Total general final 792,34 100,00
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Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.354872 750 mp

Nr. Crt | Teren aferent Suprafata propusa (mp) | %

1 Locuire, servicii complementare 280,27 37,37

2 Alei pietonale 11,24 1,5

3 Platforme semipietonale 47,94 6,4

4 Spatii verzi amenajate 361,23 48,16
Suprafata cedata domeniului public

5 pentru largirea profilului stradal 49,32 6,57
Total general 750,00 100,00
Suprafati final3 parcels 700,68 93.42

Incinta reglementat3 urbanistic nr.cad.354872

dupd cedare 49,32 mp citre domeniul public 700,68 mp

Nr. Suprafata

Crt Teren aferent propusa {mp) %

1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 280,27 40,00 (P.O.T. max.}

2 Alei pietonale 11,24 1,60

3 Platforme semipietonale 47,54 6,85

4 Spatii verzi amenajate 361,23 51,55

Total general final 700,68 100,00

Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:

Amplasarea constructiilor fat3 de: distanta minima
Limita de proprietate la frontul stradal (S) 5,00 m
Limita de proprietate stdnga (V) 0,60 m
Limita de proprietate dreapta (E) 0,60 m
Limita de proprietate spate (N - front stradal citre 500m
strada Lavandei)

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare
3.6.1. Consideratii generale
Pentru a crea condiii reale de functionare, a asigura utilititile de toate categoriile la calitatea impusé de

normele UE privind dezvoltarea durabild, in functie de context si posibilitati, utilitatile se propun a i rezolvate
prin racord la retelele de utilititi locale existente.

Toate utilitdtile se realizeaza din fondurile beneficiarului; punerea in functiune a constructiilor se va face numai
dupd asigurarea utilitatilor,

Debitele finale se vor determina la AC, in functie de destinatie, conform Aviz furnizor.

3.6.2. Alimentarea cu apa

Pana in momentul realizirii retelei stradale de alimentare cu ap3, se vor adopta solutii individuale pentru
asigurarea alimentdrii cu apa potabil3.

Pentru constructiile nou propuse, ca solutie posibild pentru fiecare parceld in parte se propune realizarea unor
foraje de adancime, echipate cu pompe submersibile, In interiorul limitei de proprietate, reteaua de alimentare
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cu apa potabild se va realiza din teava de PEID, PE100, PN6 bar, #32 mm, montats ingropat, fiind respectat3
adancimea minima de inghet conform STAS 6054-77. Dacd in momentul elaboririi proiectului de bransament
se va constata existenta unei variante de extindere a retelelor mai avantajoas3, se va opta pentru varianta
convenabild. In cazul implmentérii prevederilor PUZ-ului invecinat inaintea PUZ-ului de fatd, se poate avea in
vedere bransamentul la reteaua extins3, in conditiile legislatiei in vigoare.

3.6.3. Stingere incendiu:

Amplasarea hidrantilor de incendiu va respecta prevederile P118/2-2013. Calculul necesarului de apa pentru
situatia de incendiu se face tindnd cont de prevederile normelor in vigoare (SR EN 1343/1-2006 5i
P118/2-2013); debitul de apd necesar va fi asigurat din reteaua de distributie municipald pe care sunt
amplasati hidranti exteriori cu diametru nominal de 65 mm, cu un debit de 5, |/sec. Prezenta documentatie nu
cuprinde amenajarea si echiparea drumului De1562, aceste lucréri fiind cuprinse in PUZ invecinat aflat in faza
de elaborare. A fost obtinut avizul favorabil PS! in acest sens.

3.6.4. Alimentarea cu apa caldi menajer3 si agent termic de incilzire
Apa calda se va produce local, in microcentrald termicé individuald sau cu ajutorul instalatiilor moderne de
producere a agentului termic, amplasate in incinte.

3.6.5. Canalizare menajera si pluviali

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incércirii cu poluanti in limitele stabilite
conform NTPA 002/2005. Pana in momentul realizirii unei retele publice de canalizare menajer3, se vor adopta
solutii individuale pentru preluarea apelor uzate.

Ape menajere:

Pentru constructiile nou propuse se va monta cate un rezervor etans si vidanjabil pentru apa uzat3 menajera cu
capacitatea de Smc.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la interior prin tuburi din
polietilena pentru scurgere cu mufi si garnitura de cauciuc, dirijate spre cdminele menajere propuse a se
realiza la exterior,

Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru scurgere, cu muf3 si
garnitura de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in pdméant sub adancimea de inghet, pe un strat de
nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un strat de nisip de 10 cm grosime. Pamantul de acoperire
se va compacta cu maiul de mana in straturi succesive.

Ape pluviale:

Apele metearice de pe imobil considerate conventional curate vor fi preluate prin intermediul sistemului de
jgheaburi si burlane si va fi evacuat3 in spatiul verde aferent imobilului studiat.

3.6.6. Alimentare cu energie electrica

Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipald de alimentare cu energie electrics.

Astfel, se propune extinderea liniei electrice subterane (LES) 0,4 kV existents, situata pe strada Lavandei, cu un
camin de tragere propus si o linie electrica subterand 0,4kV de la ciminul de tragere la firidele de bransament
propuse, amplasate la limita de proprietate a fiecirei parcele studiate. Alimentarea imobilelor cu energie
electricd, se va face cu cabluri tip CYAbY pozate ingropat. Distanta de sigurant in plan orizontal intre traseu!
cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6m conform
NTE 007/08/00. Distanta de siguratd masurat3 in plan orizontal, intre conducta subterani de apd, canalizare
propusa si LES 0,4kV va fi minim 0,5m (0,6m pentru adancimi > 1,6m de pozare a conductei de apa), conform
NTE 007/08/00. Distanta de sigurantd masuratd pe plan vertical, intre conducta subterani de apa, canalizare
propusa si LES 0,4 kV va fi minim 0,25m, Conform NTE 007/08/00. Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor
de racordare emise de Enel Distributie SA, de citre entititi atestate ANRE care au implementat un sistem de
asigurare a calitatii. Pentru realizarea efectiva a acestor lucréri, atit in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin
intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distributie a energiei electrice {SC Enel
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Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobirile si avizele necesare. Proiectarea si executarea lucririlor de
mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu
decizie ANRE nr. "%¢.06.2000, de citre societiti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de citre
Autoritatea National3 de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Blocul de Masura si Protectie realizata langa firida de
bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de citre furnizorul de electricitate

3.6.7. Alimentare cu gaze naturale
Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipald de alimentare cu gaz natural. Pentru
brangsament si alimentare cu gaz a constructiilor ce urmeaza a fi construite pe parcelele studiate in prezenta
documentatie se va solicita solutia tehnici de alimentare de citre operatorul licentiat pentru distributia gazelor
naturale. Pentru realizarea racordurilor de gaz la parcelele de pe Str. Lavandei, identificate cu CF nr.: 352369,
352370, 354872, Loc. Arad, jud. Arad se va realiza o extindere de retea de gaze naturale de la conducta de gaz
existenta pe strada. Extindere retelei va fi realizata din polietilena de inalta densitate PE100, subteran, avind
diametrul Dn 90 mm, pe o lungime de aproximativ 40 m in zona verde.
Racordul |a fiecare parcela se va executa din conducta PE100, de diametru Dn 32 mm, montata in tub de
protectie, prin subtraversarea drumului.
Conducta va fi amplasata in spatiul public si va respecta distantele de celelalte retele existente, conform
Tabelului nr.1 din NTPEE 2018.
Distantele minime intre conducte de distributie/racorduri subterane de presiune redusd din polietilen3 si
diferite constructii sau instalatii sunt:

® cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi

CONSEIUIE.. e eciiccrcissstseesen e ssseeessssasesssanssrssessessessesssesessssesssssessonsenns ] ITH
O ClAdii FAFE SUDSOIUMI....v.cuuruereriessiveees e e eessassses e seessseesseseessessessen e 05m
e canale pentru retele termice, canale pentru instalatii telefonice, televiziune, etc....0,5 m
@ CONAUCEE & CANALIZATE.....ueve et eerecs e seeee e seesoseeesos e seseen e sesee 10m
e conducte de ap3, cabluri de forts, cabluri telefonice montate direct in sol, cabluri TV, sau
caminele acestor INSEAIALIL ..ot rns e rennsnesssensenssssnens0, 5 M
® cdmine pentru retele termice, telefonice si canalizare sau alte cimine subterane...0,5 m
e linii de tramvai pan3 ia sina cea mai BProPIata... . cccrnrerecreirecnrersssnsnreneens.0,5 M
®  COPACH.cririiisinenrrrersnseramsrrsssserersseesesssecscnssrsens serssssssssssssssess sonsessemenn oe 05m
O SEAIPE ettt ere ser e s oo seeene ...0,5m
® linii de cale feratd, exclusiv cele din statii, triaje si incinte industriale:
=T FAMDIBUL .ottt e eeees e sttt e 1,5m
-in deblew, 1a nivelul terenUIUi... ..o 30m

Aceste distanfe se pot reduce cu 20% pentru cazurile indicate in art.35 din NTPEE 2018 dac3 se
monteza conductele in tuburi de protectie cu rasuflitori la capetele acestora.
Se vor lua masuri de etansare a conductelor de apa si canalizare pozate direct in pamant la intrarea in subsolul
cladirii. De asemenea, se vor etansa toate intrarile conductelor de incalzire, apa, canalizare, de la subsol la
parter.
La executia instalatiei de racordare, constructorul va utiliza un instalator autorizat.

Existd mai multe optiuni de extindere a retelei de gaz, una dintre acestea fiind detaliat3 prin prezentul PUZ.

Dacd la momentul realizirii proiectului tehnic de bransament se identifici o variants mai buna din punct de
vedere tehnic, economic sau juridic, se va opta pentru solutia cea mai convenabili.

pagina : 16 din 18
| 1 data: decembrie 2023




3.6.8. Alimentarea cu energie termici

In prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: canalizare,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei {cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor, ins3 proprietarii pot opta pentru microcentrale proprii pe gaze
naturale, combustibil solid, sau alte solutii de incilzire. Daci in momentul elaborarii unui eventual proiecti de
bransament se va constata existenta unei variante de extindere a retelelor mai avantajoas3, se va opta pentru
varianta convenabili. In cazul implmentérii prevederilor PUZ-ului invecinat inaintea PUZ-ului de fat3, se poate
avea in vedere bransamentul la reteaua extinsg, in conditiile legislatiei in vigoare.

3.6.9. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin racordarea la retelele
existente. Pentru asigurarea corespunzitoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii complexe de
telecomunicatii {(internet, TV}, se va apela la distribuitorii de servicii atestati, care detin retele existente in zon3
(TELEKOM, DIGI, etc.).

Avand in vedere ca in zona exista cabluri de fibra optica, se va solicita un aviz de principiu de la furnizorul de
telecomunicatii. Bransamentul de telecomunicatii se vor poza subteran pani la punctul de racord al clidirilor,
Proiectarea si executarea lucririlor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor Tehnice
pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

3.6.10. Gospodirire comunal3

Deseurile menajere vor fi colectate individual in pubele din PVC puse la dispozitia proprietarilor de citre
firmele de profil. Pentru colectarea deseurilor menajere se va incheia un contract de prestari servicii cu o firm3
de profil. Pubelele nu vor fi depozitate pe domeniul public.

Nu exista activitati industriale poluante care s3 produca deseuri industriale in zona cu propuneri. Celelalte
tipuri de deseuri, materiale, ambalaje, plastic, hirtie, textile etc. — sunt supuse aceluiasi regim de colectare si
transport ca si gunoaiele menajere si stradale.

3.7. Protectia mediului

Tinand cont de tipul de functiuni propuse, nu existd riscul accidentelor ecologice cu posibile efecte negative
pentru sandtatea umana sau pentru mediu. Tn urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z,
rezultd ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zoni. constructiile din incintele care fac obiectul prezentului P.U.Z. vor fi
autorizate doar unor activitdti nepoluante.

a) Diminuarea surselor de poluare: impactul activitdtii de locuire din incintele studiats asupra mediului este
redus, incadrandu-se in normele tehnice emise de citre Ministerul Mediului, precum si in limitele previzute in
cadrul actelor normative specifice.

b) Depozitarea controlati a deseurilor: deseurile de orice fel vor fi gestionate de firme de specialitate in baza
contractului de prestari servicii incheiat cu proprietarii; nu se vor depozita nici temporar pe terenurile virane
din jurul amplasamentului,

c} Refacerea peisagistici: tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi din incinte se vor coordona cu
caracteristicile climatice ale zonei. Accentul se va pune pe crearea unui peisaj adecvat.

d) Valorificarea potentialului turistic: nu este cazul.

3.8. Lista obiectivelor de utilitate publici

Zona studiata addposteste dotiri de interes public;

- drumui de exploatare De 1562, proprietatea Municipiului Arad - de interes local
- retele de utilitdti pe strada Lavandei — de interes local.

Largirea De 1562, se va realiza prin cedarea echitabili de citre proprietarii parcelelor studiate, respectiv
a celor prevazute la sud de drumul existent, a spatiului necesar implementarii si racordirii strzii
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propuse, pe lungimea frontului stradal, astfel incat si rezulte un drum public cu un profil stradal de
11,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal pe ambele parti si spatiu verde pe o laturd). Terenul
aferent drumului public cedat va rimane proprietate public.

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

4.1. Tnscrierea in prevederile P.U.G.

Din cele prezentate la capitolele anterioare rezult respectarea prevederilor certificatului de urbanism nr, 637
din 12.04.2021, eliberat de Prim&ria Municipiului Arad, cu valabilitate prelungita.

4.2, Categorii de interventie

Principalele categorii de interventie ce sustin si permit materializarea propunerilor sunt:

- realizarea infrastructurii de transport si circulatie cu largirea si modernizarea drumului existent la sud de zona
cu propuneri.

- cedarea spatiului necesar implementdrii si racordirii strizii propuse, pe lungimea frontului stradal,
astfel incat sa rezulte un drum public cu un profil stradal de 11,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m
pietonal pe ambele parti si spatiu verde pe o laturd) si amenajarea trotuarului si a spatiului verde.

- asigurarea utilitatilor

- autorizarea si executia imprejmuirilor si a constructiilor cu amenajarea aferents a incintelor.

Toate funcfiunile grupate si amplasate in zond se coordoneazd cu functiunile existente mentinute. Nicio
investitie nu se va pune in functiune inainte de a se asigura cu toate utilitatile realizate in avans, prezentate
conform H.G. 1076/2004 si Legea 50/1991 (actualizate).

4.3. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate; eventuale
restrictii

Tinand cont de posibilitatea de integrare functional3, cu realizarea investitiei din punct de vedere
tehnic, amplasamentul propus de beneficiar intruneste conditiile necesare unei bune functionari
influentand n niciun fel caracteristicile urbanistice ale localittii.

In consecint3, obiectivul Propus nu va conduce la stabilirea de restrictii sau interdictii in localitate,
nefiind necesare in acest sens intocmirea de studii de fundamentare referitoare Ia circulatie, dotare
edilitard, relationdri cu localitatea, precum nici completarea ridicarii topografice prin extinderea ei.
Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

intocmit,

Proiectant general, Urbanism, specialist RUR,
|

arh. TAMASAN “valee- arh Mamc-
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REGULAMENT DE URBANISM

INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei

beneficiar SOIMU CATALIN-SILVIU $i SOIMU MARINELA, SALA FINEAS $i SOIMU
CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA

denumire lucrare P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN $I FRONT
STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD

amplasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD

proiectant general S.C. ALTRA STUDIO S.R.L,

verificare Urb.Arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU

numar proiect 120/ 2021

faza de proiectare P.U.Z.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) reprezinta piesa de baza in
aplicarea PUZ, el detaliind reglementdrile acestuia. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ. RLU §i PUZ aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice locale,
pentru probleme legate de dezvoltarea urbanisticd a zonei. Modificarea Regulamentului local de urbanism
aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor
modificari ale Planului urbanistic general i implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-o §i documentalia initiala.
Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o baza legald formata din:
® legisi acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor,
® norme §i standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea $i conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora.
e reguli proprii domeniului urbanismului $i a amenajérii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenuluiin acord cu principiile de dezvoltare durabila.
® configuratia parcelelor, natura proprietétii, amplasarea si conformarea constructiilor , etc.
Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fatd, la zona cu o suprafata de 2 190,00 mp, identificata
prin CF 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD, situat in teritoriul intravilan al Municipiului Arad.

1.2. Baza legala
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea fondului funciar nr, 18/1991, republicatd, cu modificérile $i completarile ulterioare;
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- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare;
ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile i completarile
ulterioare;
- Hotédrdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare;
- Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile 5i completérile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd
privind mediul de viata al populatiei;
- Ghid privind metodologia de elaborare gi continutul-cadru a! planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-
2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile i
completarile uiterioare;
- Ordinu! Ministrului Dezvoltéirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metadologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate
si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism ~- permisiuni si restrictii —
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea i realizarea tuturor constructiilor §i amenajarilor,
amplasate pe categoriile de terenuri in intravilan.

Zonificarea functionald propusa prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea
dominanti a zonei 5i este prezentata in plansa de Reglementdri urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad §i constituie un
act de autoritate al administratiei locale. Dup3 aprobare, zona figuratd in planga de Reglementiri urbanistice a
Planuiui Urbanistic Zonal, va fi marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
7/ 1996.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei, stabilitd prin prezenta documentatie de urbanism.

Zona studiatd are suprafata de 7083,67 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la stabilire functiune,
racord si extindere utilitati existente pe domeniul public, amenajarea acceselor in incintele reglementate.

Zona cu reglementari formatd din Incintele studiate, cuprinse in extrasele CF nr. 352368 ARAD, nr. 352370 ARAD
si nr. 354872 ARAD are suprafata totala de 2190 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
schimbarea destinatiei existente, din teren agrico! in intraviian in zend locuinte si servicii complementare, cu
regim de indl{ime maxim de S{DH-P+1E+M, indltime maxima a cladirilor.

pagina: 2din 13
data : decembrie 2023




2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Planul de urbanism se integreazd in planurile existente in zona, prin completarea acestora, avand in vedere
tipul de functiuni propuse.

Deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de ciitre o firm3 specializats;

Apele menajere se vor dirija in sistemul municipal centralizat de colectare; apele pluviale colectate de pe
invelitorile cladirilor si de pe suprafata carosabili a acceselor nou propuse vor fi dirijate in rigolele proiectate si
colectate n sistemul municipal centralizat;

Vor fi amenajate spatii verzi.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatici etc. - depreciazi valoarea
peisajului, este interzis3. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitdtii mediului
natural (al vegetatiei mature si sindtoase) si a echilibrului ecologic.

in zon3 nu existi elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate, nici elemente de patrimoniu cu
regim special de protectie..

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren pr
planul de reglementari urbanistice. Se vor respecta accesele carosabile. Se vor lua misuri de siguranta pentt
constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatul de Urbanism r
637/12.04.2021, eliberat de Primaria Municipiului Arad.
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectdrii prevederilor legale privind
siguranta in constructii intre care se amintesc urmitoarele considerente ca prioritate, fard ca enumerarea sj fie
limitativa:
- Legea nr. 50 / 1991 cu modificdrile ulterioare privind autorizarea executirii lucririlor de constructii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare in vigoare |a data eliberarii Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 264 / 1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 925 / 1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici a proiectelor, a executiei
lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.PAT, nr. 77 /N /1996,
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucriri de constructii vor cuprinde toate elementele
necesare in care sd fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si
exploatarea constructiilor.
Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de asigurare a utilitatilor
necesare functionarii obiectivului.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominantd a zonei, stabiliti prin Planul Urbanistic Zonal, si anume locuire si functiuni
complementare.
Tn urma analizei zonei studiate se stabilesc:

Tipuri de subzone functionale: L.M -zona rezidentiald cu clidiri avand regimul maxim de inélfime:
S(D)}+P+1E+M.

-LMu16b - subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban - zon3 propusa.

Functiunea dominanté a zonei: functiunea de locuire - zon rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei: Sunt permise constructii care au o functiune
complementara zonei de locuit (spatii comerciale si servicii).
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2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii si valori maxime pentru P.O.T,

si C.U.T.

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de orientare fata de
punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil $i a reglementérilor urbanistice in vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea, pe cat posibil, a conditiilor si a recomandarilor de
orientare a spatiilor de locuit fatd de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de
urbanism. Conform Art. 8: Orientarea fatd de punctele cardinale din RGU, autorizarea executsrii constructiilor
se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fat3 de punctele cardinale.

Constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incit pentru cel putin jumitate din numirul
incaperilor de locuit s3 se respecte regula insoririi minime de 1 % h la solstitiul de farn3. Se recomands
orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitariilor si a spatiilor de preparare.

Amplasarea fatd de drumuri publice
(1} in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- parcaje, garaje;

- conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permis3, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

e  Utilizari permise
Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor

urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrdrile din zonele de protectie.
e Utilizari admise cu conditii
Toate constructiile si toate amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluent3 si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardeior tehnice
specifice.

e Utilizdri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei

desfasurdri, organizari si dirijri a traficului de pe drumurile publice sau prezint3 riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasareain
zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitars.

(3) Executia strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face, dupi caz, in etape de investitie, pe baza unui
program corelat cu programul de constructii i instalatii, respectindu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

(4) Orice constructie, teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public {privat), avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si protectia civild (sau
servitute de trecere).

(5) Rampele de acces auto nu trebuie s3 aducd modificiri la nivelul trotuarelor, se vor respecta, in toate
situatiile, prevederile NP 512001, privind accesul persoanelor cu handicap.
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Amplasarea fatd de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile - Nu este cazul.
Amplasarea fatd de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R. - Nu este cazul.

Amplasarea fatd de aeroporturi - Nu e cazul.

Amplasarea fatd de fasia de protectia a frontierei de stat - Nu e cazul.

Amplasarea fat3 de aliniament

Cladirile vor fi amplasate retrase fat3 de aliniament,

-retragerea constructiilor fatd de aliniament este de minim 5,00m, maxim 10,00 m si se face din ratiuni
functionale, estetice (corelarea cu vecinatitile) sau ecologice (reducerea zgomotelor si poludrii generate de
circulatia auto). Pot fi amplasate |a frontul stradal garajele li carport-urile cu regim de Tnéltime P.

- Autorizatia de construire se emite numai dacé indltimea clidirii nu depdseste distanta masurati, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fat3 de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie de la
prevederile alineatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac respecta:
(1) distantele minime obligatorii fat3 de limitele laterale aie parcelei, conform Codului civil; in cazul parcelelor
care beneficiazd de front stradal pe doud laturi, din dorinta de integrare in aspectul general al zonei, se
recomanda o retragere de minim 5,00 m si fat3 de ambele aliniamente
(2) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu sunt stabilite pe baza avizului unititii teritoriale
de pompieri;
® accesul usor al mijloacelor i fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratad precum si accesul
autospecialelor de interventie la intririle existente spre drumul public {neblocarea cu obstacole:
copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).
® in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu e posibil, se asigurd trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cy I&timea minim3 de 1,50 m |&time 5i 1,90
m indltime.
(3) Distanta minim3, de la constructie pand la cel mai apropiat punct al limitei separatoare laterald, este
conform prevederilor codului civil minim 0,60 cm pentru perete orb, minim 2,00 m pentru zone cu vedere
directd spre vecini, respectiv 1,50 m in cazul vederii piezise, cu exceptia situatiilor cdnd existd acceptul legalizat
al proprietarului), Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:

Amplasarea constructiilor fat3 de: distanta minims3
Limita de proprietate la frontul stradal (5) 500m
Limita de proprietate stinga (V) 0,60m
Limita de proprietate dreapta (E) 0,60 m
Limita de proprietate spate (N - front stradal citre 5,00 m
strada Lavandei)

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, (auto, pietonale) a parcérilor
Accese carosabile
(1) Autorizarea executsrii constructiilor este permis3, conform RGU, numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Tn cazul de fati:

- seva asigura accesu! carosabil direct intre parcel3 si drumul pubiic;
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- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigura numai accese pentru fortele {personalul) de interventie prin treceri
pietonale de minimum 1,50 m I3time si 1,90 m indlfime;

- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelatie cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor, conform anexei 4 la
RGU. Pentru realizarea acceselor carosabile este necesari obtinerea autorizatiei speciale {de racordare)
emisa de administratorul drumului public. Documentatia se prezintd pentru avizare tuturor factorilor
{apa —canal, telefonie, electrice, etc.) stabiliti prin lege.

- Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai daci se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pletonale vor fi conformate
astfel incdt sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

(2) Utilizari:

e Utilizari permise
Constructiile ale cror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de sigurant si fluent3 a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Utilizéri admise cu conditii
Constructiile fard posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e  Utilizdri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor cirora nu le sunt asigurate accesele carosabile corespunzdtoare, in
conformitate cu prevederile legii.

{3)Constructiile de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si ot propriu se vor asigura:

® accese carosabile pentru locatari;

® acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor

{4) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitdtilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor
si protectiei civile. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
(S} Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare,

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura accese
pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

{2) Accesele pietonale se definesc drept ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, sau orice cale de acces public pe terenuri de proprietate publicd sau
proprietate privat, grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

(3) Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor
de orice categorie,

(4) Accesele pietonale vor fi conformate astfel inct s3 permit circulatia persoanelor cu handicap, care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

(5) Utilizari:
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Utilizari permis
Constructii $i amenajdri la care se asigurd, accese pietonale, precum ti constructii de accese si cdi pietonale ce

reprezinta lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor ave in vedere ti exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

e Utilizari admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau far3 servituti de utilizare publica: accese pietonale prin
zone (terenuri) proprietati privare (servitute de trecere);

e Utilizari interzise: Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute

accesele pietonale.

Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in incinta studiatd se va face conform plangei de reglementdri; se prevede cite un acces
auto §i pietonal in perimetru, pentru pentru fiecare parceld cu propuneri. Se va ceda o fasie de 79,83 mp
(cca.80 mp) de-a lungul fronturilor stradale ale parcelelor reglementate in vederea modernizarii circulatiei si
realizarea unui profil stradal de 11 m. Gabaritul total al profilului stradal se va obtine dupa cedarea in mod
echitabil a suprafetei de teren din partea de sud a drumului De 1562, reglementat prin PUZ in curs de aprobare
— Zona locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF
335140, CF 335147, CF 335154 Arad. In incinta se propune realizarea de platforme betonate, dalate, pietruite
sau pavate.

- Accesul in incinta: Accesul in incinte se va face prin amenajarea drumului existent De 1562. astfel incat s3
ajunga la profil de stradd, prin cedarea suprafetei totale de 80 mp de-a lungul frontului stradal al celor trei
parcele, necesar implementarii Si racorddrii strizii propuse. Terenul aferent drumului public cedat va rdméne
proprietate publica.

- Sistematizarea verticala: Lucrdrile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme unitare, la cote
foarte apropiate de cele existente, terenul fiind in mare masurd la aceeasi cotd. Pantele transversale i
iongitudinale ale platformelor vor fi executate astfel incit s conduca apele de suprafaid spre rigolele de
colectare prevazute.

in interiorul fiecdrei parcele studiate se vor asigura doua locuri de parcare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executaril constructfilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii noilor consumatori
refelele de ap3, canalizare menajerd si energie electricd, conform conditiilor impuse de avizatori, sau dac
utilitatile necesare functiondrii constructiilor pot fi rezolvate local - puturi forate, bazine vidanjabile, etc.

Exista mai multe optiuni de extindere a refelelor, una dintre acestea fiind detaliata prin prezentul PUZ. Daca la
momentul realizérii proiectului tehnic de bransament se identific3 o variantd mai bun3 din punct de vedere
tehnic, economic sau juridic, se va opta pentru solutia cea mai convenabila,

Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sz
beneficiar, parfial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii refelelor edilitar:
Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare gi brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate privatd a
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate partial sau in intregime de investitorul sau beneficiarul interesa
dupa caz, in condifiile contractelor incheiate cu administratorii retelelor edilitare sia legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate refelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera Si pluviald, energie electric
gaze naturale §i telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Retelele de apd, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
Municipiului Arad. Lucrrile de echipare edilitard prevazute, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publicd a municipiului. Lucrérile de racordare §i bransare la refelele edilitare publice se suporta
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partial sau in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu administratorii retelelor edilitare si a legislatiei in vigoare si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii
administratie publice specializate.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Terenul se va utiliza conform bilanfului teritorial:

SITUATIA EXISTENTA
ona studiati 7083,67mp |
Nr.crt  [Teren aferent Suprafata existentd (mp) %
1 Teren arabil intravilan 4448,10 62,79
2 |Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57
3 [Drum pietruit 805,00 11,36
4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28
Total general 7083,67 100,00
rncinte nereglementate urbanistic |640+800+750=2190,00 mp
Nr.crt Teren aferent Suprafata existentd (mp) !%
1 Teren arabil intravilan 2190 100,00
[Total general 2190 100,00
SITUATIA PROPUSA
Zona studiata 7083,67 mp
Nr.Crt | Teren aferent Suprafata propusd (mp) | %
1 Teren arabil intravilan 1538,37 21,72
2 Locuire, servicii complementare 2372,09 33,49
3 Alei pietonale 32,52 0,46
4 Platforme semipietonale 153,84 2,17
5 Circulatie auto - drumuri 1158,18 16,35
6 Spatii verzi neamenajate 419,29 5,92
7 Trotuare 329,64 4,65
8 Spatii verzi amenajate 1079,74 15,24
Total general 7083,67 100,00
ok
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp
Nr.Crt | Teren aferent Suprafata propusd (mp) | %
1 Locuire, servicii complementare 246,86 38,57
2 Alei pietonale 9,96 1,56
3 Platforme semipietonale 51,95 8,12
4 Spatii verzi amenajate 308,38 48,18
Suprafata cedata domeniuui public
5 pentru largirea profilului stradal 22.85 3.57
Total general 640,00 100,00
Suprafata finald parcel3 617,15 96,43
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Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369
dup3 cedare 22,85 mp cétre domeniul public 617,15 mp
Nr. Suprafata
Crt Teren aferent propusa (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 246,86 40,00 (P.OT. max.)
2 Alei pietonale 9,96 1,61
3 Platforme semipietonale 51,95 8,42
4 Spatii verzi amenajate 308,38 49,97
Total general final 617,15 100,00
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 800 mp
Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa{mp) | %
1 Locuire, servicii complementare 316,94 39,62
2 Alei pietonale 11,32 1,41
3 Platforme semipietonale 53,95 6,74
4 Spatii verzi amenajate 410,13 51,27
Suprafata cedatd domeniului public
5 pentru ldrgirea profilului stradal 7.66 0,96
Total general 800,00 100,00
Suprafata finald parceld 792,34 99,04
Incinta reglementat3 urbanistic nr.cad.352370
dupd cedare 7,66 mp ciitre domeniul public 792,34 mp
Suprafata
Nr. Crt | Teren aferent propusa (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.}) | 316,94 40,00 (P.0.T. max.}
2 Alei pietonale 11,32 1.43
3 Platforme semipietonale 53,95 6,81
4 Spatii verzi amenajate 410,13 51,76
Total general final 792,34 100,00
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr.Crt | Teren aferent Suprafata propusa {mp) | %
1 Locuire, servicii complementare 280,27 37,37
2 Alei pietonale 11,24 1,5
3 Platforme semipietonale 47,94 6,4
4 Spatii verzi amenajate 361,23 48,16
Suprafata cedata domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 49,32 6,57
Total general 750,00 100,00
Suprafata finala parcel3 700,68 93.42
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872
dupd cedare 49,32 mp citre domeniul public 700,68 mp
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Nr. Suprafata

Crt Teren aferent propusa {mp) %

1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 280,27 40,00 {P.O.T. max.)

2 Alei pietonale 11,24 1,60

3 Platforme semipietonale 47,94 6,85

4 Spatii verzi amenajate 361,23 51,55

Total general final 700,68 100,00

Parcelarea

Este permisa parcelarea ulterioard a terenului in functie de subzonele conexe ale activitatii principale (locuire
functiuni complementare), in functie de modul de mobilare al terenului, asa cum a fost propus in PUZ, in ba;
documentatiilor de urbanism solicitate de cadrul legal in vigoare.

Autorizarea executdrii parceldrilor ulteruioare este permisi numai daci pentru fiecare lot in parte propus, se
respectd cumulativ urméatoarele conditii:

-front la stradd de minim 8m pentru clidirile insiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate sau cuplate;
-suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clidiri insiruite si respectiv, de minim 200 mp, pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

-adancimea mai mare sau cel putin egal3 cu |3timea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s3 indeplineasci urmitoarele conditii:

-asigurarea accesului la drum public {direct sau prin servitute);

-asigurarea echipdrii tehnico-edilitare necesare;

-forme si dimensiuni adecvate

in3ltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: S(D)+P+1E+M.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a clidirilor invecinate si a
caracterului zonei, fird ca diferenta de indltime si dep3seasci cu mai mult de doua niveluri cl3dirile imediat
invecinate; cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la
prevederile mentionate constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.
Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de:

-protejarea si punerea in valoare a mediului natural $i construit existent;

-respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau a ansamblului urban;

-respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executérii constructiilor si a amenajérilor care prin aspect arhitectural, conformare si Autorizarea
executdrii constructiilor este permisa numai dac aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
- materiale de constructie durabile,
- finisajele exterioare adecvate functiunii;
- culorile in concordanti cu ansamblul urban;
- fatadele si amplasarea golurilor va trebui s3 fie in concordanti si armonie cu clidirile din zona.
sunt interzise constructiile ce reprezinté pastise ale unor tipuri de arhitecturs nespecifice zonei.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenuluij
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- Indicatori urbanistici maxim propusi:  P.O.T. maxim = 40%
C.UT. maxim=1,20

- Indicatori urbanistici minim propusi: ~ P.O.T. min = 10%
C.UT. min=0,10
Dimensiunile gi forma constructiilor sunt cele materializate pe planga de Reglement&ri Urbanistice $inuvor fi
depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat $i ca regim de indlfime, cu respectarea P.O.T. si C.UT.
prevazut in P.U.Z.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i imprejmuiri
Parcaje
Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525 / 1996 republicata, a
anexei 5 din Regulamentul General de urbanism RLU si a normativelor in vigoare. Autorizarea executdrii
lucrarilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se poate face numai daci existd posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.
Prin exceplie de la prevederile alineatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabilegte prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor locale.
Suprafefele parcajelor se determina in funclie de destinatia i de capacitatea constructiei, conform
normativelor in vigoare.
Trebuie asigurat accesul carosabil;
Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de funclionarea parcajelor i garajelor;
Necesarul de locuriin parcaje $i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si specificul functional al
constructiilor deservite.
Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Constructiile de locuinte - vor fi prevazute cu locuri de parcare dup3 cum urmeaza:

- din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevézute garaje in procent de

60-100%.
- pe fiecare parceld se asigura doud locuri de parcare in incinta.

Spatii verzi $i plantate
Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi §i plantate, in functie de
destinafia §i de capacitatea constructiei, conform HCLM Arad nr. 572/2022, art. 19. in cazul modificirii
functiunii, este obligatorie respectarea dimensiondrilor aferente functiunii. Autorizatia de construire va contine
obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Conform HCLMArad nr. 572/2022, art. 19., spatiile verzi trebuie s indeplienascd concomitent urmatoarele:

o Suprafafa verde raportata la numarul de locuitori: minim 2mp/locuitor

¢ Suprafata verde raportata la dimensiunea terenului: minim 35% din suprafafa terenului.

0  Arbori: minim 1 arbore la 50 mp. Realizarea plantrilor de arbori se va face la o distan{a care

sa nu puna in pericol constructia sub aspectul stabilitatii.
o Suprafata plantata cu plante perene: minim 35% din suprafata verde.
o Suprafata inierbaté: minim 35% din suprafata verde.,

Tmprejmuiri

Se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare. Se recomandé ca imprejmuirea parcelei spre strada s se faca
din elemente transparente, posibil dublatd cu gard viu, cu un soclu plin de maxim 60 cm. Spre vecinatati se
recomanda imprejmuiri opace cu indltimea de 2,00 m - 2,20 m. Se va tine cont de relatia de vecindtate gise va
incerca integrarea din punct de vedere formal si architectural cu caracterul zonei.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto i pietonale, si vopsite culori distincte.
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Gestionarea deseurilor

Depozitarea controlatd a deseurilor — conform functiunii cat i specificului zonei, degeurile menajere se vor
colecta centralizat prin firme specializate.

Degseurile rezultate in urma lucririlor de construire vor fi transportate de catre fiecare administrator in zonele
special amenajate. Nu se vor depozita nici micar temporar pe terenurile virane din jurul amplasamentului.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1. Unitati si subunitati functionale
Zonificarea incintei cu propuneri se face plecind de la specificul functional solicitat prin tema de proiectare
inaintata de citre beneficiar si relatia cu terenurile inconjuritoare §i urmétoarele unitati functionale:
In urma analizei zonei studiate se stabilesc:
Destinatia principald: L.M -zon rezidentiali cu cladiri avand regimul maxim de indlfime: S(D}+P+1E+M.
LMu16b - subzona predominant rezidentiali cu clidiri de tip urban - zond propusa.
Subunitati : Cp - cdi de comunicatie pietonal3 pe zona cedatd domeniului public - trotuare
Cp1 - c3i de comunicatie pietonal in interiorul parcelelor - alei si zone pietonale
Cc - cdi de comunicatie carosabile in interiorul parcelelor - zone semicarosabile propuse
n incinta
Sp - zone verzi amenajate in interiorul parcelelor

4. PREVEDERI! LA NIVELUL UNITATILOR §I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Functiunea dominanti: Functiunea dominanti a incintei studiate este cea de locuire.

Functiuni complementare: Functiunile complementare admise ale zonei sunt: anexe, magazii de lemne, piscine,
platforme, spatii verzi amenajate; accese carosabile, pietonale; parcaje; retele tehnico-edilitare si constructii
aferente, dupd caz, birouri §i spatii pentru exercitarea profesiilor liberale, spatii comerciale Ia parterul
constructiilor. Constructiile anexe se vor amplasa in limita suprafetei edificabile, cu Tn3ltimea maxima de 3,5m.
Toate constructiile din incintd se vor incadra in limta P.O.T si C.U.T, iar anexele nu vor depasi indltimea
constructiei principale.

e Utilizdri permise: Autorizarea executarii constructiilor in zond se va face cu conditia respectarii
specificului functional al zonei $i a indicatorilor maximi admisibili: regim de indftime, P.O.T. si C.U.T.
stabiliti prin prezentul regulament.

o  Utilizdri interzise: Orice fe! de alte constructii si amenajari, inclusiv cele care prin functiunea lor produc
disconfort: unitdti de productie industrial3, sau agricol3, care pot polua atmosfera sau care produc
zgomot ori vibratii sunt interzise. Autorizarea executirii lucririlor de utilitate publica se face pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate conform legii.

¢ Interdictii temporare; nu este cazul.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezintd suportul grafic al prescriptitlor din regulament. UTR-urile reprezintd instrumentele
operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.Z, se delimiteazs conventional pe baza criteriilor de
omogenitate morfologicd si functionald. Ele se contureazs prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie. S-a stabilit o singurd Unitate Teritoriald de
Referinta pe zona functionali.

Unitatilor teritoriale de referint3 Ii se aplici atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale", cét si
prescriptiile prevazute in "Regulamentul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referints".
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6. CONCLUZII SI DISPOZITII FINALE. MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta documentatit
Trasarea strazilor, a limitelor parcelei si a constructiei se vor face pe baza ridicirilor topometrice prin
coordonate, datele putdnd fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma
corectitudinea trasdrii. Certificatele de urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM. Se recomanda3 centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor
urma avizarii PU.Z-ului si introducerea lor in baza de date existent3, in scopul corelérii si al mentinerii la zi a
situatiei din zon3.

Intocmit, e
arh. TAMASAN MARIA

Urbanism,
arh. NAGY-VIZITILL AL EXANDRU
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU
IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

1. Date de recunoastere a documentatiei

beneficiar SOIMU CATALIN-SILVIU i S0IMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU CLAUDIU-
ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA

denumire lucrare P.U.Z. — CONSTRU!RE LOCUINTE UNIFAMILIALE, iIMPREJMUIRE TEREN SI FRONT
STRADAL PE TERENURILE TNSCRISE TN CF: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD

ampiasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD

proiectant general S.C. ALTRA STUDIO S.R.L.

verificare Urb.Arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU

numar proiect 120/ 2021

faza de proiectare P.U.Z

2. Categorii de costuri suportate de investitorul privat
Investitia va fi realizatd din fondurile private ale investitorilor privati Soimu C3talin-Silviu si Soimu
Marinela, Sala Fineas i Seimu Claudiu-Adrian si $oimu Alexandra, sau din fonduri private pe care acestia le vor
atrage, sau in sarcina noilor proprietari in eventualitatea vanzarii terenurilor. Aceste fonduri vor fi alocate pentru
amenajarea zonei cedate domeniului public cu extinderea retelelor urbane, amenajarea de accese carosabile in
incintd, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea racordului la utilitati, cheltuieli de exploatare.

3. Etapizarea investi{iei propuse prin PUZ
3.1. Dupd aprobarea prezentului PUZ in Consiliul Local al Municipiului Arad, se vor obtine Certificatele de
urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei i se vor elabora proiectele tehnice pentru
lucrdrile necesare realizdrii investitiei. Pe baza Proiectelor tehnice se vor intocmi documentatiile de
autorizare a lucrarilor pe fiecare imobil sau lucrare edilitard si se vor obtine avizele necesare.
Perioada estimata de implementare a planului de actiune aprilie 2024 — decembrie 2029
Categoriile de lucréri necesare investitiei sunt:
a) Cedarea terenului citre domeniul public si clarificarea limitelor terenurilor.
b) Extinderea retelelor urbane
¢) Amenajarea acceselor auto din De 1562
d) Racorduri la retelele tehnico-edilitare
e) Realizarea de constructii noi: clddiri locuinte individuale
f} Amenajarea locurilor de parcare, a trotuarelor de incint3, a spatiilor verzi
3.2. Obtinerea autorizatiilor de construire etapizat pentru categoriile de iucrdri necesare investitiei —
estimat: iulie 2024 — martie 2029
3.3.Tnceperea lucririlor conform Autorizatilor de Construire etapizat ~ estimat august 2024 - aprilie 2029
3.4.Incheierea si receptia constructiilor se va desfdasura pe etape de executie.
3.5.Receptia lucrdrilor necesare investitiei §i intabularea in cartea funciard de va desfasura in etape -
estimat: decembrie 2025 — decembrie 2029
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in incinta reglementata se vor realiza o serie de elemente de infrastructurd, dotari edilitare si amenajari
destinate locuirii, (drumuri de acces, retele de utilititi, bransamente, platforme carosabile, parcari auto,
imprejmuiri, zone verzi). in cazul in care la parterul constructiei vor fi acomodate functiuni complementare
locuirii conform RLU, amenajérile se vor trata in conformitate.

Prin finalizarea in conditii legale a lucrérilor de construire se va infelege executarea lucririlor conform
PUZ, pe baza unor Autorizatii de construire valabile 5i a unor proiecte tehnice de executie intocmite si verificate
conform legii de cétre specialisti.

Costurile aferente realizérii investitiei in toate etapele sale sunt in sarcina beneficiarilor.

Tntocmit,
arh. TAMASAN MAR’

P i)
U3
Urbanism, ﬂ%\_fjk %!

arh. NAGY-VIZI !

rvqh'l’ul SENEH

insusit de beneficiarul/titularul tatiei PUZ,

Soimu Catalin-Silvit
Soimu Marinela
Sala Finea

Soimu Claudiu
Soimu Alexand
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tel. 0740 874 618 | Beneficlar R
I _]RH maristamasan@gmail.com | SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS s| V- Project
C.U.I. 37913893 | SOIMU CLAUDIU-ADRIAN 8! SOIMU ALEXANDRA 12012021
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15WDIO
Tilu proiect

FICATI NUME P.U.Z, - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE,
SPEC] E IMPREJMUIRE TEREN S| FRONT STRADAL PE TERENURILE

arh. Nagy-Vizitie * 5 INSCRISE IN CF 352369 Arad, 352370 Arad, 345872 Arad
arh. Tamasan Maria : f
arh. Tamasan Mar Titlu planss PLAN DE INCADRARE IN Planga nr.
erh. Tamasan’ TERITORIU 00




Numar cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobilului

str. Lavandei, nr. 31/C, arabile in intravilan

352369, 352370 2190 mp
354872 localitatea Arad, judeful Arad
o 352369, 352370
Carte funciara nr. 354879 UAT ARAD

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL - SITUATIA EXISTENTA

scara 1: 500

nr. cad.

. cad. 335071

5

© 30w CATALT
jﬁ%@!m%&l‘?&{

¥+ ‘nrcads 352868 «

Sistemul de referinta al coordonatelor: Stereo 70
Sistermul de referinia al cotelor de nivel: Marea Neagra 1975

2 o 3 3

nr. cad. 335076
OLARU ILEANA
LUCIA

.
. Yoza% |

-

“é(“é-@é'i' ;

. 4

E & ¢
(L8 ¢
¢ Co

b en

e e
‘SOIMU CLAUDIU-ADRIAN
“SOIMU ALEXANDRA -
e + WA o o .
+ 407687, ead. 354872«
: 1\97‘ 15,2750 thp,

L ¢

o+
e
b

 ~ intravilan 1074

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
precum si pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordanta cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse

Art. 28, alin. {1) din ORD 700: Proprietarul r3spunde pentru cunoagterea, indicarea limitelor imobilului §i conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil

A. Date referitoare la teren
s Cafgfgggtaéde Supratata (m) Mentiuai
352369 A - arabil 640 teren imprejmuit partial cu gard din plasa sarma
352370 A - arabil 800 teren imprejmuit cu gard din plasé sarma
354872 A - arabil 750 teren imprejmuit partial cu gard din plasa saérma
TOTAL 2190
B.Dalg refeiiloars la construclii
Caod Destinatie Suprafata construitd la sol (m) Mentiuni
TOTAL -

zona studiata / coordonate Stereo 70
nr. cad. 352368, 352370, 354872

Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
Pt N - —
. Afmj ¥ imy DI+ 1)
1 527380.668 213471141 1.189
2 527380.946 213472.297 0.482
3 £527381.050 213472766 0.235
4 527381.114 213472.994 5224
5 527382.335 213478.073 12.616
6 527385.282 213490.340 3.163
7 527386.021 213493.415 6.043
8 527387 433 213499.291 13.221
g 527390.522 213512.146 2.534
10 527391.114 213514.610 5.851
" 527392.481 213520.299 13.152
12 527395.554 213533.087 30.855
13 527364.892 213536.535 0.257
14 527364.705 213536.358 13.728
15 527356.251 213525.541 9.544
16 527354.096 213516.243 4.458
i7 527353.089 213511.900 17.834
18 527350.568 213494 245 2215
19 527350.255 213492.052 12.891
20 527350.658 213479.167 4797
21 527351.150 213474.395 29.697
S$(1)=2190.24mp P=189.988m

v oy

+ e v
P -/':}‘;’\*-‘%Siéhr»pﬁdqﬁmm‘p“q

335059

e £

INCADRARE IN ZONA
scara 1:5000

str. BUZIAS

Cartier
BUJAC

LEGENDA

limita zonei studiate
incintd propuneri
delimitarea constructjilor

capac vizitare canal
cota de nivel
aerisire gaz

limita proprietate
pom fructifer

nuc

zona locuinte

. teren arabil intravilan

Yie semnaturd
SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata 7083,67 mp

Nrcrt Terenaferent = Suprafata existenta [mp} %
1 " Teren arabil intravilan ) 4448,1’ Gi;féf ]
2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57

3 Drum pietruit 805,00 11,36

4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28

Total general 7083,67 100,00

zona circulatii auto -
drumuri

zona cuprinsa in PUZ Tn lucru - Zona locuinte
individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac

CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140,
CF 335147, CF 335154 Arad, Supraf. teren:

53300 mp

zona verde neamenajata

Incinte nereglementate urbanistic 640+800+750=2190,00 mp
Nrert Teren aferent Suprafata existentd {mp) %
1 Teren arabil intravilan 2190 100,00
Total general 2190 100,00
EXISTENT PROPUS
P.O.T. {maxim 40% cf .HG525/1996 republicata) 0,00 — nereglementat 40,00%
CUT. 0,00 — nereglementat 1,2

DOMENH DISFUNCTIONALITATI

BRIORITATI

CIRCULATIE
ins
circulatiel auto

spatiu verde si

1} drumuri neasfaliste silstime 1)

~YALIRA

FOND CONSTRUITS
UTILIZAREA

TERENURILOR

daveni o enclava

dezvoltare,

1) dupdreglementaraa zonel
PUZ invecinat, incintele studiate v
neamenajatd

intr-o zon3 rezidentiald in plinad

CUHSIUDIO

{C.UL 37513893 J2/1333/2017
[ ath

tel. 0740 974 619 | Beneficar e
l _IRQ mariatamasan@gmail.com | SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS s P
9 U D I O C.U.l. 37913893 | SOIMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA 12072021
J21333/2017 i proiect
SPECIFICATIE NUME | saTes PU.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE Faza:
URBANIST arh. Naqy-Vizitiu Scara: TEREN SI FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF
s 1:500 352369 Arad, 352370 Arad, 345872 Arad PUZ
SEF PROIECT arh. Tamasan M~ - Uz
PROIECTAT arh. Tamasa. Data: Titlu plan ] ) . Plansa nr-
e Plan de situatie - existent o1
OESENAT arh. Tamasai a2z 1




Zona studiata / coordonate Stereo 70
nr. cad. 352369, 352370, 354872

| ameeuen - -
V" ZAMFIR PETRONELA-ANCU

€

~ 5

WS

. * oricad:359481 >

~ 4

Numar cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului Coardonate pot de contur Lungimi
Ne. = taturi
) i - . Pct
i ffeini i X [mf Y mj D(i,i+7
352369, 352370 2190 mp str. Lavandei, nr. 31/C, arabile In intravilan (5,1 T)
354872 I litatea Arad. judetul Arad 1 527386.668 21347141 1.165
ocalitatea Arad, judetul Ara 2 527380546 213472.287 6482
3 527381.059 213472.766 0.235
250 152270 4 527381114 213472.994 5.224
L 369, 3 5 527382.335 213478873 12616 3
Carte funciara nr. 354872 UAT ARAD 6| 527385282 213480310 3.163
7 527386.021 213493.415 6.043
8 527387.433 213499.291 13.221
Sistemui de referinta al coordonatelor: Stereo 70 2 572390.522 213512.148 2534
Sist 1d fori té 1 cotelor de nivel: M N %1975 10 527351144 213514 810 5851
istemul de referinta al cotelor de nivel: Marea Neagra g 97392 481 213520298 13,952
Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea ntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren, 12 527395.554 213533.087 30.855
precun si pentru identificarea si materiafizarea limitetor imobitulut i concordantd cu actele doveditoare afe dreptului de propristate puse 13 527364 892 213536535 Q257
{a dispozitie de praprietar revine perscanei aulorizate 4 527364.705 213536.358 13.729
Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul rispunde peniru cuncagierea, indicarea limitelor imobilului $i conservarea acestora, precum 15 527}:’56'25‘ 213525.541 9.544
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil 16 527354.096 213516.243 4458
- 17 527353.089 213511.900 17.834
A_ Date referitoare la teren 18 527350 568 213494 245 2218
Numar Categoria de _ = 18 527350.255 213482.052 12.881
cadastral folosinta Suprafata (m) Manon 20 527350.658 213479.167 4797
352369 A- arabit 640 teren imprejmuit partial cu gard din plasa samma = 527351150 |  213474.395| 29697
352370 A - arabit 300 teren imprejmuit cu gard din plasa sarma S(1j=2180.2dmp P=188.988m
354872 A - arabil 750 teren imprejmuit partial cu gard din plasa sarma ) ‘
TCTAL 2180
B .Date referitoare la construciii
Cod Destinatie Suprafata construita la sol (m) Mentiuni
TOTAL -

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC Si DIGITAL - PROPUNERI

\ or. cad.

G

\ \ 335062
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b B2 K
* P arcadinalizg o

“SOIMU, CLAUDIU-ADRIAN )
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INCADRARE iN ZONA

scara 15000

str BUZIAS |

[

LEGENDA

delimitarea imobilului
defimitarea consiructiiior

capac vizitare canal

cola de nivel

aerisire gaz
limita proprietate

pom fructifer %"’
nuc —
zona locuinte

zona locuinte sifsau
functiuni complementre

teren arabil intravilan

zona circulatii auto -
drumuri

zona cuprinsa in PUZ in lucru -
Zona focuinte individuale,
Intravilan Municipiul Arad, zona

Bujac CF 335121, CF 335127, CF ‘; =

335133, CF 335140, CF 335147,
CF 335154 Arad, Supraf. {eren:
53300 mp

1E

L

—

=

scara 1 : 500|

zona verde neamenajata

zona edificabila in limita
POT. siCUT.

zona verde amenajata

trotuare

strazi propuse pentru largire sk
modernizare in cadrui PUZ
invecinat

accese aulo propuse
accese pietonale propuse
zone semicarosabile propuse |
in incinte

alei si zone pietonale propuse
in incinte

suprafata cedata pentru strads

propunere prefuare profif
stradal

propunere suprafete cedate
pentru strada

FQNLF!CARE FUNCTIONALA

i .M -zona rezidentiala cu cladiri avand regimul maxim de inaltime: S(D}+P+1E+iM.

.| Mu16b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban - zona propusa.
Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei: Sunt permise constructii care au o functiune
complementara zonei de locuit (spatii comerciale si servicii).

e
[ B |

Cc - c3i de comunicatie carosabile in interiorul parcelelor - zone semicarosabile

SUBZONE FUNCTIONALE
Cp - cii de comunicatie pietonalé pe zona cedatd domeniului public - trotuare
| Cp1 - cii de comunicatie pietonald in interiorul parcelelor - alei si zone pietonale

propuse in incintd

[ 1 Sp-zone verzi amenajate in interiorul parcelelor

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
Zona studiata 7083,67 mp Zona studiata 7083,67 mp l
Nr.crt  Teren aferent Suprafata existenta {mp) % Nr. Crt | Teren aferent Suprafata propusa{mp} | %
1 Teren arabil intravilan 44481 62,79 1 Teren arabil intravilan 1538,37 | 21,72
z tocuire, servicii complementare 1528,02 21,57 2 ‘L‘?‘:‘-‘V-‘fef??"kg gmteﬁ@enta;e _ 2372:0‘9 33,49 7
3 Drum pietruit 805,00 11,36 3 Alei pietonale 32,52 0,26 )
4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28 4 Platforme semipietonale 153,84 2,17
5 Circutatie auto - drurmuri 1158,18 16,35
Total general 7083,67 100,00 rodeed vl >
6 Spatii verzi neamenajate 419,29 5,92
7 Trotuare 329,64 4,65
" = J50- -
Incinte nereglementate urbanistic 640+800+750=2190,00 mp 3 Spati ver amenajate 079,74 | 15,22
Nrert Teren aferent Suprafata existentad {mp} % Total general 7083,67 100,00
1 Teren arabil intravilan 2190 100,00
Total general 2190 100,00
incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 800 mp Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr.Crt | Teren aferent Suprafafa propusa {mp) | % Nr. Crt | Teren aferent Suprafata propusa(mp} | % Nr.Crt | Teren aferent Suprafata propusa (mp} | %
1 { ocuire, servicii complementare 246,86 38,57 1 Locuire, servicii complementare 31694 39,62 1 Locuire, servicii complementare 280,27 37,37
2 Alei pietonale 9,96 1,56 2 Alei pietonale 11,32 1,41 2 Alei pietonale 11,24 1,5
3 Platforme semipietonale 51,95 812 3 Platforme semipietanale 5395 6,74 2 Platforme semipietonale 47,94 6,4
4 Spatii verzi amenajate 308,38 48,18 4 Spatii verzi amenajate 410,13 51,27 4 Spatii verzi amenajate 361,23 48,16
Suprafata cedata domeniului public Suprafata cedata domeniului public Suprafata cedata domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 22.85 3.57 5 pentru largirea profilului stradal 7.66 0.96 5 pentru largirea profilului stradal 49,32 6,57
Total general 640,00 100,00 Total general 800,00 100,00 Jotal general 750,00 100,00
Suprafata finala parcela 617,15 96,43 Suprafata finala parcela 792,34 99,04 Suprafata finala parceia 700,68 93.42
Sncin:ta reglementata urbanistic nr.c?d,3523.69 lndnfa reglementata ut!sanisﬁc nr.cad.352370 incinta reglementatd urbanistic nr.cad.354872
dup3 cedare 22,85 mp cétre domeniul public 617,15 @p dupa cedare 7,66 mp catre domeniul public 792,34 mp dupi cedare 49,32 mp citre domeniul public ——
Nr. Suprafala Supraiata ;08 Mg
Crt | Teren aferent propusa (mp) % Nr. Crt | Teren aferent propusa {mp}) % = St
1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 246,86 40,00 (POT. max.) Locuire, servicii complementare (S max.) | 316,94 40,00 (P.O.T. max.) Crt Teren aferent propusa (mp) %
2 Alei pietonale 9,96 1,61 7 Alei pietonale 11,32 1.43 1 Locuire, servicii complementare (S max.}) | 280,27 40,00 (P.OT. max.}
3 Platforme semipietonale 51,95 8,42 3 Platforme semipietonale 53,95 6,81 2 Alei pietonale 111,24 1,60
4 Spatii verzi amenajate 308,38 49,97 A Spatii verzi amenajate 410,13 51,76 3 Platforme semipietonale 47,94 6,85
Total general final 617,15 100,00 Total general final 792,34 100,00 4 Spatii verzi amenajate 361,23 51,55
Total general final 700,68 100,00
EXISTENT PROPUS tal. 0740 974 619 | Beneficiar .
P.O.T. [maxim 40% cf HG525/1996 republicats) 0,00 — nereglementat 40,00% G‘ _]R e mariatamasan@gmail.com { SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS s Ne. proiect
C.U.L 37913893 | SOIMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA 12072021
CUT. 0,00 — nereglementat 1,2 ] E ]UD‘O 12/1333/2017
Titlu proiect
SPECIFICATIE NUMF YW P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, Faza:
r - . WIPREMVUIRE TEREN Si FRONT STRADAL PE TERENURILE
URBANIST arh. Nagy-Vizitiu A} sf’ara‘ INSORISE IN OF 352363 Acad, 352370 Acad, 345872 Arad PuUZ
SEF PROIECT | arh. Tamas. 1:500 e
arh. Tamasan Mz . 3 o . s .
PROIECTAT n Data: Titlu plansa Regiemeﬁtaﬁ urbanistice Plang.;; nr.:
GESENAT arh, Tamasani 2022 02




Zona studiata / coordonate Stereo 70
nr. cad. 352369, 352370, 354872

INCADRARE IN ZONA
scara 1:5000

Numar cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului Nr Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct X ] Y1l taturt g g §
str. Lavandei, nr. 31/C, arabile in intravilan ) m m D(i,i+1) I
352369, 352370 2190 mp : : e — N §§ Cartier | s ——
> =7 . . S SGU.Go0 pie 1. H 1552 G BUJAC O «\
354872 localitatea Arad, judetul Arad 2 527380946 213472.297 0.482 = N v
3 527381.059 213472.766 0.235 @ ]
4 527381.114 213472.994 5224
352369, 352370 5 527382335 213478073 12.616
Carte funciara nr. 354872 UAT ARAD 6 527385.282 213490.340 3.163 ST
7 527386.021 213493.415 6.043
8 527387.433 213499.291 13.221
Sistemui de referin{@ af coordonateior: Stereo 70 13 5;;;’;‘;‘1‘ i’ii z:gg; i;:g i :g:
Sistemul de referinté al cotelor de nivel: Marea Neagra 1975 1 527392 481 213520299 13.152
Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren, 12 527395.554 213533.087 30.855
precum i pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordanti cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse 13 527364.892 213536535 0.257
la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate 14 527364.705 213536.358 13.729
Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum 15 527356.251 213525.541 9.544 (ﬂ
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil 16 527354.096 213516.243 4.458 P
- 17 527353.089 213511.800 17.834 o
A. Date referitoare la teren 18 527350.568 213494.245 2.215 b
Numar Categoria de . 19 527350.255 213492.052 12.891
cadastral folosinta Suprafata (m) Mentiuni 20 527350.658 213479.167 4.797
352369 A - arabit 640 teren imprejmuit partial cu gard din plasad sarma 21 527351150 21055 il
352370 A - arabil 800 teren imprejmuit cu gard din plas3 sarma $(1)=2190.24mp P=189.988m
354872 A - arabil 750 teren imprejmuit partial cu gard din plasa sarma
TOTAL 2190
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatie Suprafata construita la sol (m) Mentiuni
TOTAL -

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL - PROPUNERI
scara 1 : 500

r. cad. .
735059 LEGENDA
335062 . . -
nr. cad. 3350 5 ‘ delimitarea imobilului
_ L~ O — delimitarea constructiilor
g‘ —
9 (C) capac vizitare canal
= I 23 &,
@ nr. cad. 335076 w @ 0 cota de nivel
OLARU ILEANA = 106.78
(=]
Ly LUCIA 3 aerisire gaz
£ 107935 - limita proprietate
| Q pom fructifer
! | Q nuc
{3250 terenuri proprietate privata a
= l persoanelor fizice sau juridice
o1 7 53% = o \ - P TR
Sp+PHE o iy 0750 terenuri proprietate
i ! CL il © nr.cad. 354873 li] publica de interes local
it SOIMU CLAUDIU-ADRIAN T . .
D 4 __SOIMU ALEXANDRA A terenuq ce mtgnt:oneaza a fi trecute in
\____,.—-—;;()—ég' i G 2m 3 - o , / domeniul public
3 _pA S L0 s
\'\T.C«ag‘cu \OP\N . T . O = % L . // £ 3
e ©SOIMU CLAUDIU-ADRIAN |~ = ’/,,/’ A zona cuprinsa in PUZ in lucru - Zona locuinte -
O i o $OIMU ALEXANDRA . / & individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac
Sehudi %ATAL!I‘I‘ sanu 107.49 : ST CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140,
o 10743 sl 1A 107 24 :
2 ”SOIMU MARINELA ¢ ALA FINEAS e < 4 {(3;33%5{::)7 CF 335154 Arad, Supraf. teren:
- 107.52 1A 2e S$=700,68 m 7~
i i07 0 e 0 nr. cad. 352370 © intravilan > 4 <
ZAMFIR EUGEN Bl © o S$=792.34 mp |
auip) " O S -
ZAMFIR PETRONELA ANCUT% ac_cad. 352369 > Intravilan < =y propunere suprafete cedate pentru strada
nr. cad. 359481 > $=617.15mp, S //
B | —— e i s | © infravilan 70 e e e

-~ propunere preluare profil stradal

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUS A
Zona studiata 7083,67 mp Zona studiata 7083,67 mp [
Nr.ort  Teren aferent Suprafata existenta{mp} % Nr. Crt | Teren aferent Suprafata propusa (mp} | %
1 Teren arabil intravilan 44431 62,79 1 Teren arabil intravilan 1538,37 | 21,72
2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57 2 Locuire, servicii complementare 2372,09 33,49
3 Drum pietruit 805,00 11,36 3 Alei pietonale 32,52 0,46
a Spatii verzi neamenajate 302,55 428 4 Platforme semipietonale 153,84 2,17 ]A\—I—I‘UT = ‘:,‘1(‘
Total general 708367 100,00 5 'Circaf(atje auto - drumuri 1158,18 16,35 | ,,_;‘_"“ .
= 6 Spatii verzi neamenajate 419,29 5,52 l
- —r - 7 Trotuare 329,64 4,65 i
Incinte nereglementate urbanistic 640+800+750=2190,00 mp z Spatit verzi amenajate 07974 | 1524 y LAN
Nrert Teren aferent Suprafata existentd (mp) % Total general 7083,67 100,00 x L T e
1 Teren arabil intravilan 2190 100,00 ’ At cu et e semmmatea
Total general 2190 100,00 S
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 800 mp Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa (mp) | % Nr. Cri Teren aferent Suprafata propusa {mp} | % Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa {mp) | %
1 Locuire, servicii complementare 246,86 38,57 1 Locuire, servicii complementare 316,94 39,62 1 | Locuire, servicii complementare 280,27 ' 37,37
2 Alei pietonale 9,96 1,56 2 Alei pietonale 11,32 1,41 2 Alei pietonale 11,24 1,5
3 Platforme semipietonale 51,95 8,12 3 Platforme semipietonale 53,95 6,74 3 Platforme semipietonale 47,94 6,4
4 Spatii verzi amenajate 308,38 48,18 4 Spatii verzi amenajate 410,13 51,27 4 Spatii verzi amenajate 361,23 48,16
Suprafata cedata domeniului public Suprafata cedata domeniului public Suprafata cedata domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 22.85 3.57 5 pentru largirea profilului stradal 7.66 0,96 5 pentru largirea profilului stradal 49,32 6,57
Totalgeneral @ |640,00 i 100,00 | Total general 800,00 100,00 Total general 750,00 100,00
Suprafata finala parcela 617,15 96,43 Suprafata finala parcela 792,34 99,04 Suprafata finala parcela 700,68 93.42
Incinta reglementata urtzanistic m'c?d'3523_5 ? Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.352370 Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872
dupa cedare 22,85 mp catre domeniul public 617,15 mp dupa cedare 7,66 mp citre domeniul public 792,34 mp dupd cedare 49,32 mp cétre domeniul public S
Suprafata /88 mp
Nr. prara Suprafata
Crt Teren aferent propusa (mp}j % Nr. Crt | Teren aferent propusa (mp) % NE. Suprafata
1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 246,86 40,00 (P.OT. max.) 1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 316,94 40,00 (P.OT. max.) Crt Teren aferent propusa (mp}) %
2 Alei pietonale 5,56 1,61 2 Alei pietonale 11,32 1.43 1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 280,27 40,00 (P.OT. max.)
3 Platforme semipietonale 51,35 842 3 Platforme semipietonale 53,95 6,81 2 Alei pietonale 11,24 1,60
4 Spatii verzi amenajate 308,38 49,97 1 Spatil verzi amenajate 410,13 51,76 3 Platforme semipietonale 47,94 6,85
Total general final i 617,15 100,00 Total general final 792,34 100,00 4 Spatii verzi amenajate 361,23 51,55
Total general final 700,68 100,00
CUl 379 123279007
tel. 0740 974 619 | Beneficiar :
s EXSey i 9‘ _]R 9 mariatamasan@gmail.com | SOIMU CATALIN-SILVIU si SOMU MARINELA, SALA FINEAS s Nr. proiect
P.O.T. (maxim 40% cf .HG525/1996 republicata) 0,00 — nereglementat 40,00% CUL 37913893 | SOMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA 12072021
CUuT. 0,00 — neraglementat 12 g]UDlO 2 /1333/2017 = :
= $2/1333/2017 Titlu proiect
SPECIHICATIE NUME PU.Z - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE Faza:
URBANIST art. Nogy-Vigitio Scara: TEREN S| FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF
= 1-500 352369 Arad, 352370 Arad, 345872 Arad PUZ
SEF PROIECT arh. Tamasan Mz ’ D
PROIECTAT arh. Tamasan Ma ' Data: Titlu plan . . . Plansa nr.
4‘ e Circulatia terenurilor o
OESENAT arh. Tamasan Mat . i 2022 03




Zona studiata / coordonate Stereo 70
nr. cad. 352369, 352370, 354872

Numar cadastral Suprafala masurata Adresa imobilului Nr Coordonate pet.de contur Lungimi
) laturi
i Pct.
He T intravi X Y [m) i+1)
352369, 352370 2190 mp str. Lavandei, nr. 31/C, arabite in intravilan im} fm} Dfi,i+1)
35487 . . 1 527380.668 213471.141 1.189
2 localitatea Arad, judetul Arad 2 527380 946 513475 267 .48
3 527381.059 213472.766 0.235
352369, 352370 4 527381.114 213472.994 5.224
. = , 5 527382.335 213478.073 12.616
Carte funciara nr. 354872 UAT ARAD [ 527385.282 213490.340 3.163
7 527386.021 213493.415 6.043
8 527387.433 213499.291 13.221
Sistemul de referinta al coordonatelor: Stereo 70 “S; g;;gg?%i g:ggg ;‘:g ;2;’:
Sistemul de referinta al cotelor de nivel: Marea Neagra 1975 1 527392 481 213520 299 13152
Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intoemirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren, 12 527335.554 213533.087 30.855
precum si pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordants cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse 13 527364.892 213536.535 0.257
la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate 14 527364.705 213536.358 13729
I Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul r3spunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum 15 527356.251 213525.541 9.544
| sipentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil 16 527354.096 213516.243 4.458
- 7 927353.089 213511.300 17.834
A. Date referitoare la teren 18 527350.568 213494.245 2215
Numar Categoria de — 18 527350.255 213492.052 12.831
cadastral folosinta Supriaia (m) Mentiuni 20 527350.658 213479.167 4797
352369 A- arabil 640 teren imprejmuit partial cu gard din plasad sama ?1 527351150 ) 2134T4.5% 29.697
352370 A - arabil 800 teren imprejmuit cu gard din plasa sarma $(1)=2190.24mp P=189.988m
354872 A - arabit 750 teren imprejmuit partial cu gard din plasa samma
TOTAL 2190
B.Date referitoare la constructii
Cod Dastinatie Suprafala construita s sol {m) Mentiuni
TOTAL -

nr. cad. 33

B . I

335062

m—

nr. cad. 335076
OLARU ILEANA

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $i DIGITAL - PROPUNERI

P ——

iNCADRARE iN ZONA
scara 1:5000

str. BUZIAS

pd

16

0,
a3
g2

g o
=

yavuls
HANYAY

scara 1 : 500

LEGENDA

delimitarea imabilului
delimitarea constructiitor

capac vizitare canal
cota de nivel

aerisire gaz
limita proprietate
pom fructifer
nuc

zona locuinte

zona locuinte sifsau
functiuni complementre

teren arabil intravilan

cA by ok zona circulatii auto -
SprprE et B -
T lacr%su . fr.cdd 354873 . - NN - - .
\ ; LAUDIU-ADRIAN |~ %& zona cuprinsa in PUZ in fucru - Zona locuinte
* individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac
\ CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140,
CF 335147, CF 335154 Arad, Supraf. teren:
I 53300 mp
zona verde neamenajata
\ % zona edificabila in limita
P.O.T.siC.UT.
zona verde amenajata
L____—_-} trotuare
[ j strazi propuse pentru largire si modernizare in cadrul
PUZ invecinat
< accese auto propuse
< accese pietonale propuse
X2
558 . . S
XS zone semicarosabile propuse in incinte
XX p
(XX
SRS
01’, alei si zone pietonale propuse in incinte
=
SITUATIAEXISTENTA SITUATIA PROPUSA suprafata cedata pentru strada
Zona studiata 7083,67 mp Zona studiata 7083,67 mp I
Nrert  Teren aferent Suprafata existenta (mp} % Ne. Crt | Teren aferent Suprafata propusa (mp) | % propunere preluare profil stradal
1 Teren arabil intravilan 44481 62,79 1 Teren arabil intravilan 1538,37 21,72 —
2 Locuire, servicii complementarce 1528,02 21,57 2 Locuire, servicii complementare 2372,09 33,49 E 5 propunere suprafete cedate pentru strada
3 Drum pietruit 805,00 11,36 3 felinetonale T L LEGENDA RETELE EDILITARE
4 Spatii verzi neamenajate 302,55 428 4 Platforme semipietonale 153.84 2,17 -
5 i i - i i1 16,35 ivi iabi i
Total general 7083,67 100,00 5 Circutatie ?Um drumuri 58,18 .3 Rezervor etans si vidanjabil pentru apa uzata menajera
6 Spatii verzi neamenajate 419,29 5,92
7 Trotuare 32964 1465 @ Camin foraj PROPUS, pentru alimentare cu apa potabila
Incinte nereglementate urbanistic 640+800+750=2190,00 mp — : .
8 Soali vors et 079,74 154 Retea de canalizare menjaera PROIECTATA
ST —
Nr.crt Teren aferent Suprafata existentd {(mp) % Total general 708367 100,00
E—— 4 .
1 Teren arabil intravilan Lo 20000 — ap—— Retea de alimentare cu apa PROIECTATA
Total general 2130 100,00
Linie electrica subterana EXISTENTA
INOTA * POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA SE VA STABIL LA FAZA Cavin de ragere PROPUS
DTAC
T = = Linie electrica subterana PROPUSA
OBSERVATIE Firida de bransament PROPUSA
Conduct z tural istenta Dn90 PE100
* LA FAZA DTAC SE POATE OPTA PENTRU VARIAN TA OPTIMA DIN PUNCT DE CO:d:z: g:Z: 2;;‘::': eﬁei?afa Dnn90 :100
VEDERE TEHNIC S| ECONOMIC. 9 P
PRM Post reglare masurare
incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872 | 750 mp
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 800 mp Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa (mp) | %
Ne.Crt | Teren aferent Suprafaa propusa {mp) { % Ne. et | Teren aferent Suprafata propusa {mp) { % 1 {ocuire, servicii complementare 280,27 37,37
1 tocuire, servicii complementare 246,86 38,57 1 Locuire, servicii compiementare 316,94 39,62 2 Alei pietonale 11,24 1,5
2 Alei pietonale 9,96 1,56 2 Alei pietonale 11,32 141 3 Platforme semipietonale 47,94 6,4
3 Platforme semipietonaie 51,95 8,i2 3 Piatforme semipietonale 53,95 6,74 a Spatii verzi amenajate 361,23 48,16
4 Spatii verzi amenajate 308,38 48,18 4 Spatii verzi amenajate 410,13 51,27 Suprafata cedata domeniului public
Suprafata cedata domeniului public Suprafata cedata domeniului public 5 pentru largirea profilului stradal 49,32 6,57
5 pentiu t&igirea profilului stradat 22.85 3.57 5 pentru {drgirea profifului stradal 7.66 3,36 Total generai 750,00 100,00
Totaf general 640,00 100,00 Total general 800,00 100,00 Suprafata finala parcela 700,68 93.42
Suprafala finala parcela 617,15 56,43 Suprafaia finald parcela 792,34 95,04
5 ~ — : - Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872
Incinta reglementata urbanistic nr.cad. 352369 Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 dupa cedare 49,32 mp citre domeniul public -
dupa cedare 22,85 mp catre domeniul public 217,15 mp dupa cedare 7,66 mp citre domeniul public 792,34 mp /08 mp
Nr. Supratala Suprafata Nr. Suprafata
Crt Teren aferent propusa (mp} % Nr. Crt | Teren aferent propusa {mp} % crt Teren aferent propusa {mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 246,86 40,00 (POT. max.) 1 Locuire, servicii complementare {S max.) | 316,94 40,00 (P.OT. max.) 1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 280,27 40,00 (POT. max.)
2 Alei pietonale 9,96 161 2 Aiei pietonate 11,32 143 2 Alei pietonale 11,24 1,60
3 Platforme semipietonale 51,95 842 3 Platforme semipietonale 153,95 6,81 3 Platiorme semipietonale 47,94 6,85
4 Spatii verzi amenajate 308,38 49,97 2 Spatii verzi amenajate 210,13 51,76 A Spatii verzi amenajate 361,23 51,55
Tatal general final 617,15 160,00 Total general final 792,34 100,00 Total general final 700,63 100,00
‘éipe"““am“"' NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
Verificator:
i — = Denumire proiect: PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE
S C PROBIEC TIV DES’GN S R L UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI FRONT STRADAL NR
- " ' = “I PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369 ARAD: 352370 115/2023
| EXISTENT PROPUS | ARAD: 354872 ARAD e
5 " y Beneficiar: SOIMU CATALIN SILVIU, SOIMU MARINELA,
P.O.T. (maxim 40% cf .HG525/1996 republicati) 0,00 — nereglementat 40,00% ARAD - ROMANIA SALA FINEAS. SOIMU CLAUDIU. SOIMU ALEXANDRA
CUl 35105263 - J2/1102/2015 . : : T FAZA
C.UT. | 0,00 - nereglementat 1,2 i TEL- 6724284801 { 6723181837
ail: B biectivde Amplasament: JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. LAVANDEIL, PUZ
J S-mall: probeicibesigaiiionil.com CF NR: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD
— I1SO 9001 | Obiect: RETELE EDILITARE
Sef proiect: arh. Tamasan Maria SCARA |Dctumnive plunsa:
Projectant IS: ing. Jescu Catalin & PLAN REGLEMENTARI EDILITARE ED 01
Proiectant IE: ing. PUI CRISTIAN 05.2023




EXEMPLU 1

EXEMPLU 2

ALRA

vE]

g

tel. 0740 974 619 | Beneficiar Bt
mariatamasan@gmail.com | SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS sf Rroie
5] UDI O C UL 37913893 | SOIMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA 120/2021
J2/1333/2017 Titlu proiect
SPECIFICATIE NUME T L P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE Faza:
Scara TEREN S| FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF :
URBANIST arh. Na~ are. 352369 Arad, 352370 Arad, 345872 Arad
SEF PROIECT | arh.” . PUZ
PROIECTAT arh. Tamasan M ] Data: Titlu plan VARIANTE MOBILARE Plana nr.:
DESENAT arh. Tamasan Mari. | 2021 (MAXIMAL) - EXEMPLIFICARI 05




Zona studiata / coordonate Stereo 70

nr. cad. 352369, 352370, 354872

Numar cadastral Suprafata masurata Adresa imohilului Ne Coordenate pet de contur Lungimi
Pct- laturi
str. Lavandei, nr. ile Tn intravilan ' X{my Yimi D(L.i+1)
352369, 352370 2190 mp ndei, nr. 31/C, arabile Tn intrav - — ——

. . 380. 1347114 1.189
354872 localitatea Arad, judetul Arad 2 527380.846 213472.297 0482
3 527381.059 213472.766 0.235
4 527381.114 213472.994 5.224
oL 352369, 352370 ARAD 5 527382.335 213478.073 12616
Carte funciara nr. 354872 g §27385.282 213490.340 3.163
7 527386.021 213493 415 6.043
8 527387.433 213499291 13.221
Sistemul de referinta al coordonatelor: Stereo 70 " i%ﬁﬁ‘;‘ffj f;;;j;jg e
Sistemul de referinta al cotelor de nivel: Marea Neagra 1975 11 597392 481 213520 299 13.152
Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren, 12 527395.554 213533.087 30.855
precum si pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului i concordanta cu actele doveditoare ate dreptului de proprietate puse 13 527364.892 213536.535 0.257
{a dispariiie de proprietar revine persaanei autarizate 14 527384705 213536.358 12729
Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul rispunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului $i conservarea acestora, precum 5 527356.251 213525.541 9.544
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil 16 527354.006 213516.243 4458
- 17 527353.089 213511.900 17.834
A. Date referitoare la teren 18 527350 568 213494 245 2218
Numar Categoria de ) . 19 527350.255 213492052 12.891
cadastral folosinta Suprafata (m) Menfuni 20 527350.658 213479.167 4797
353355 A arabi 590 teren mprejmui parial ou P P s 21 527351.150 213474.395 29.697

352370 A - arabil 800 teren imprejmuit cu gard din plasa sarma S(1}=2180.24mp P=189.888m

354872 A - arabif 750 teren imprejmuit partial cu gard din plasa sarma '

TOTAL 2180
B.Date referiloare la construciii
Cod Destinatie Suprafata construita la sol (m) Mentiuni
TOTAL ] -
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ONIFICARE FUNCTIONALA

i..M -zona rezidentiala cu cladiri avand regimul maxim de inaitime: S(D}+P+1E+M.
-LMu16b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de ti
Functiunea dominanta a zonei:
Functiunile complementare admise ale zonei: Sunt
complementara zonei de locuit

p urban - zona propusa.
functiunea de locuire - zona rezidentiala

permise constructii care au o functiune
(spatii comerciale si servicii).

SUBZONE FUNCTIONALE
Cp - céi de comunicatie pietonaia Pe zona cedata domeniului public - trotuare
Cp1 -ciide comunicatie pietonali in interiorul parcelelor - alei si zone pietonale

propuse in incinta

Cc - cdi de comunicatie carosabile in interiorul parcelelor - zone semic,arosabilel

Sp - zone verzi amenajate in interiorul parcelelor

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
Zona studiata 7083,67 mp Zona studiata 7083,67 mp
Nr.crt  Teren aferent Suprafata existenta {mp} % Nr. Crt | Teren aferent Suprafata propusa (mp) | %
1 Teren arabil intravilan 44481 62,79 1 Teren arabil intravilan 1538,37 121,72
2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57 2 Locuire, servicii complementare 2372,08 [33,49
3 Drum pietruit 805,00 11,36 3 Aleipietonale 32,52 046
4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28 4 Platforme semipietonale 153,84 2,17
Total general 7083.67 100,00 5 Circulatie auto - drumuri 1158,18 16,35
— 6 Spatii verzi neamenajate 419,29 5,92
— 7 Trotuare 329,64 4,65
Incinte nereglementate urbanistic 640+800+750=2190,00 mp 3 Spalii verzi amenajate 107974 |15.02
VNr.crrt Tereq aferent o Sgprafaga extsﬁenta {mp} % Yotal peneral 708367 100,00
1 Teren arabil intravilan 2190 100,00
Total general 2190 100,00
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 800 mp Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr.Crt | Teren aferent Suprafata propusa (mp) | % Nr.Crt | Teren aferent Suprafata propusa (mp) | % Nr.Crt | Teren aferent Suprafata propusa {mp) | %
1 Lacuire, servicii complementare 246,86 38,57 1 Locuire, servicii complementare 316,94 39,62 1 Locuire, servicii complementare 280,27 37,37
2 Alei pietonale 9,96 1,56 2 Alei pietonale 11,32 1,41 2 Alei pietonale 11,24 1,5
3 Platfarme semipietanale 51,95 812 2 Platfarme seminpietonale 53,95 6,74 3 Platforme semipietonale 47,94 6,4
4 Spatii verzi amenajate 308,38 48,18 4 Spatii verzi amenajate 410,13 51,27 4 Spatii verzi amenajate 361,23 48,16
Suprafata cedata domeniului public Suprafata cedata domeniului public Suprafata cedata domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 22.85 3.57 5 pentru largirea profilului stradal 7.66 0.96 5 pentru largirea profilului stradal 49,32 6,57
Total general 640,00 100,00 Total general 800,00 100,00 Total general 750,00 100,00
Suprafata finala parcela 617,15 96,43 Suprafata finala parcela 792,34 99,04 Suprafata finala parcela 700,68 93.42
lncinvh regiementata urlzanistic nr.c?d.3523;69 lndnfz reglementatd u,!,angsﬁc nr.czd'SSZ?'IO Incinta regleme: 4 urbanistic nr.cad. 354872
dupa cedare 22,85 mp cdtre domeniul public 617,15 mp dupa cedare 7,66 mp catre domeniul public 792,34 mp dupa cedare 49,32 mp cétre domeniul public
Nr. Suprafata Sipatats 700,68 mp
Crt Teren aferent propusa {mp) % Nr. Crt | Teren aferent propusa {mp} % - : .
1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 246,36 40,00 (P.O.T. max.) 1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 316,94 40,00 (P.OT. max.) Crt Teren aferent propusa {mp) %
2 Alei pietonale 9,96 1,61 2 Alei pietonale 11,32 1.43 1 Locuire, servicii complementare (S max.) | 280,27 40,00 (P.O.T. max.)
3 Platforme semipietonale 5195 8,42 3 Platforme semipietonale 53,95 6,81 2 Alei pietonale 11,24 1,60
4 Spatii verzi amenajate 308,38 49,97 2 Spatii verzi amenajate 410,13 51,76 3 Platforme semipietonale 47,94 6,85
Total general final 617,15 100,00 Total general final 79234 100,00 4 Spatii verzi amenajate 361,23 51,55
Total general final 700,68 100,00
| EXISTENT PROPUS tel. 0740 974 619 | Beneficiar _
P.O.T. (maxim 40% cf .HG525/1996 republicats) 0,00 — nereglementat 40,00% ﬁ l jR ﬂ mariatamasan@gmail.com { SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS sf [N proiect
[ : " - L C.U.L. 37913893 | SOIMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA 120/2021
CUT. C,00 - nereglementat 1,2 5 '] UD l O 12/1333/2017
Titlu proiect
SPECIFICATIE NUME | v P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, Faza:
vt cara: IMPREJMUIRE TEREN St FRONT STRADAL PE TERENURILE
seiiiaiil] Seh. Moy Vick — S. INSCRISE IN GF 352368 Acad, 352370 Arad, 345872 Acad
SEF PROIECT | arh. Tamasan Mari 1:500 PUZ
PROIECTAT arh. Tamasan Ma . - ] - .
] Data: Tiths plansa Mobilare urbana Plan:;s nr.:
DESENAT ah. Tamasan 2022 06
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Numar locuri de parcare necesare pentru "Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal pe terenuri inscrise in CF 352369
Arad, CF 352370 Arad, CF 354872 Arad":

- 2 locuri de parcare / unitate locativa.
Locuri de parcare proiectate: - 2 locuri de parcare / unitate locativa (pe platformele din incinta, conform plan de situatie).

4 cm strat de uzurd din beton asfaltic tip BA16 (AND 605)

S cm strat de legaturd din beton asfaltic tip BAD22,4 (AND 605)

20 cm strat din amestec agregate naturale de cariera sort 0-63, nelegate, executat cu impanare (SR EN 13242)

30 cm strat de fundatie din amestec agregate naturale de balastierd sort 0-63, nelegate (SR EN 13242)

- . BENEFICIAR: Soimu Catalin Silviu, Soimu Marinela .
A S.C. ALPHA ENGINEERING SRL  SatChisoda, str. Parului, nr. 7,  Sala Fineas - PROIEETHR
C—-‘f%\,, comuna Giroc, jud. Timis Localitatea Arad, str. Lavandei CF 12023
S sgha . TEL.: 0724-374.873 / 0742-488.809 ROMANIA . 352369 Arad, CF 352370 Arad, CF|
AMPLASAMENT: 354872 A
rad
SCARA. PROIECT: FAZA.
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1:5000 Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren si
1500 front stradal pe terenuri inscrise in CF 352369 Arad, PUz
SEF PROIECT Ing. ADRIAN ZBIRCEA 1:10 CF 352370 Arad, CF 354872 Arad
PROIECTAT Ing. ADRIAN ZBIRCEA DATA: PLANSA: E:an ge aytrlpltasare inzona PLANSA NR.:
— . an de situatie
VERIFICAT Ing. BOGDAN LAZIE mai 2023 Detaliu structura rutiera !
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Name

Details

Source account
Beneficiary name
Beneficiary account
Description
Beneficiary bank name
Swift code

Beneficiary fiscal code
Amount

Currency

Transaction reference
Urgent

Creation Date
Transaction date

Reference

Printed by: NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
09-01-2024

Payment order

Done

Nagy-Vizitiu Alexandru

RO48BTRLRONCRT0106501301

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

RO12TREZ70020F305000XXXX

PUZ Loc. unifam, Arad, str. Lavandei, C.F;
352369+354872, S: 21290mp

MINISTRY OF FINANCE

TREZROBUXXX

17244352

546.92

RON

560480187

No

09-01-2024

09-01-2024

2400002046329001

Banea Transilvania, Sediul Central: sir. Calea Dorubantilor, ur. 30-36, Joonz, Cluj-Napoca. Tel: + 40 264 407 150, www.bancalransilvania.ro
SWIFT: BTRLRO=22 | C.UL RO 30 22 670 | R.B. - LR, 12- 019 - 18.02.1999 | Nr., Tnreg. Reg. Com.: h2 /4155 /1993

b= — e =




Printed by: NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
VICOBT

Transaction ID 560480187

Payer signature

Banea Transilvania, Sediul Central: ste, Calea Dorobantilor, nr. 30-36, 400117, Cluj-Nupoca. Tek + 40 264 407 150, www.bancatransilvanin.ro
SWIFT: BTRLRO22 | CUT, RO 50 22 670 | R.B, - PLLR. 12 - 019 - 18.02.1999 | Nr. {nreg. Reg. Com.: J1a / 4155 /1993
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." ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ALERIIY AR AR
B famcena

e Ree i Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1590 / 2021

intocmit astazi, 17/06/2021, privind cererea 76780 din 25/05/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1311 din 24/05/2021

1. Beneficiar; SOIMU CATALIN SILVIU
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucririlor:

umar act Eata act Flp act rmitent

37 2.04.2021 fact administrativ RIMARIA MUNICIPIULUI |
7 25.05.2021 |nscris sub semnatura privata [CATALIN SOIMU
2 25.05.2021 Jnscris sub semnatura privata DIGITAL MAPPING SRL
1311 24.05.2021 @ct administrativ OCPI ARAD
li 25.05.2021 Fnscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL

Asa cum sunt atasate Ia cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1590 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC SUPORT AL DOCUMENTATIEI PENTRU INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U., conform certificatului
de urbanism cu nr. 637 din 12.04.2021 emis de primaria Mun. Arad.

* Plan topografic necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru Imobilelor inscrise in CF nr. 352369,
352370, 354872 - Arad, situat in intravilanul municipiului Arad, Str Lavandei, Nr. 31/C, Jud. Arad, avand ca
scop realizarea unor lucréri de investitil - Tn suprafatd masuratd de 2190mp.

* Proprietarul réspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanel autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

= Persoana auterizatd rdspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirif documentatiel si corespondenta acestela cu realitatea din teren i cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

* In cazul trasariior, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobiiului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de citre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficlilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

» In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneazs lucririle de specialitate tinénd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z, existent3 in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

]derﬁcator IT‘ip eroare Mesaj suprapunere |
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

inspector
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de SOIMU CATALIN-SILVIU, cu domiciliul in mun. Arad,s  ,coalei,
nr. 1, bl. X34/2, sc. B, ap. 16, jud. Arad, Inregistrati cu nr, 51226 din 30.06.2021, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.Z23. dinfé. 0% 202/

.......................

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — “CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE,
IMPREJMUIRE TEREN SI FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369
ARAD; CF: 352370 ARAD; CF: 354872 ARAD”, Municipiul Arad, str. Lavandei, generat de
imobilele cu extrasele de carte funciara:
C.F. nr. 352369 - Arad, C.F. nr. 352370 — Arad, C.F. nr. 354872 - Arad, St = 2.190,00 mp,
beneficiari: $OIMU CATALIN-SILVIU, $SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
CLAUDIU-ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA, cu respectarea urmdtoarelor condiii:
L. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz

este delimitat:

Zona studiata este situata in partea de vest a intravilanului municipiului Arad, in partea de sud a
zonei de locuit a cartierului Gai si in partea de vest a cartierului Sega.

Toate terenurile se situeazi tn intravilan, conform P.U.G.,, astfel:
- conform C.F. nr. 352369 - Arad, arabil in intravilan, proprietari SOIMU CATALIN-SILVIU si
SOIMU MARINELA, suprafata terenului este de 640 mp;
- conform C.F. nr. 352370 - Arad, arabil in intravilan, proprietar SALA FINEAS, suprafata terenului
este de 8§00 mp;
- conform C.F. nr. 354872 - Arad, arabil in intravilan, proprietari SOIMU CLAUDIU-ADRIAN,
SOIMU ALEXANDRA, suprafata terenului este de 750 mp;

Vecindtatile terenului sunt:

-la est si vest zona studiati se invecineazi cu terenuri arabile, cu nr. cad. 350470, respecvtiv
nr. cad. 354873,
-la nord se invecineazi cu strada Lavandei (nr. cad. 334926) si zona cu locuinte individuale;
-la sud terenurile care fac parte din PUZ-ul aflat in curs de elaborare, beneficiar Paul Roxana
Laura, menfionat mai jos.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de Q.C.P.I. Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:

Functiuni existente:

Conform P.U.G., zona studiata este situati in UTR 16, subzona prestari servicii - Isps70.

{n zona s-a aprobat un studiu de oportunitate PUZ — Zona locuinte individuale, Intravilan
municipiul Arad, zona Bujac, CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147,
CF 335154 Arad, Suprafata teren: 53.300 mp, beneficiar Paul Roxana Laura,

S-au propus urmatoarele conditii de construire: F unctiunea principala: zon3 locuinte individuale:
POT max = 40%, CUT max = 1,20, Regimul de inaltime S+P+1E+M.

Functiuni propuse:

Pe aceste terenuri se doreste crearea unei zone cu functiunea principali de locuire si functiuni
complementare, prin construirea a trei locuinte unifamiliale, cu suprafetele parcelelor mentionate mai
sus.



Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, in
zond cu functiunea mentionatd mai sus.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
P.O.T. maxim propus: 40,00 %;
C.U.T. maxim propus: 1,20;
Regim de inaltime maxim: S+P+1E+M;
Zond verde: minim 1,44% din suprafata intregii incinte;
Retragerea fatd de aliniamnetul stradal va fi de minim 5,00 m;

Regimul maxim de inalfime va fi stabilit astfel incét si nu depiseasca iniltimea maxima ce
va fi impusa prin avizele ce se vor obfine, conform Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie
2021.

Parcarile necesare se vor realiza, conform specificului funcfiunilor, cu respectarea
prevederilor H.G. nr. 525/1996, anexa 5 si fari afectarea domeniului public;

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 13.07.2021.
In urma analizarii documentafiei, comisia a recomandat:

-emitere Aviz de Oportumtate cu conditii: prospect stradal de min. 9,00 m.
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

-Se propune largirea drumului de exploatare De 1562, cu nr. cad. 335110, prin care se face accesul la

cele trei parcele, la 6,00 m carosabil, 1,50 m circulatii pietonale si spatii verzi pe fiecare latura, cat si
realizarea acceselor la fiecare din celetrei parcelele.

-Largirea De 1562 este in concordanti cu PUZ-ul in curs de aprobare, mentionat mai sus, elaborat de

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., care propune urmitoarele:
-Pe terenul paralel cu Del562 si adiacent acestuia, conform CF 335121, se va putea lifi De
1562 astfel incdt s@ ajungd la profil de stradd, cu ldtimea variabild datoritd traseului sinuos,
dar nu mai putin de 7.5 m, cu menfiunea cd ldrgirea lui va implica un drum de 6,0 m §i
circulaii pietonale de 1,5 m doar pe partea cdtre CF ul mai sus amintit. Beneficiarii de la
nord de De 1562 nu sunt inclugi in documentatie, acegtia vor putea opta si ei pentru ldrgirea
De 1562 pe proprietatile lor pentru rezolvarea circulagiilor pietonale.
-Accesul major in zona studiatd se va rezolva dinspre toate punctele cardinale, astfel incdt
noile circulatii sd nu aglomereze doar o zond. Asadar, se propun accese majore dinspre nord,
la ambele capete ale zonei studiate (Ilarion Felea dinspre dreapta si Mircea Voda dinspre
stdnga), iar dmspre Sud, la fel ambele capete (Liviu Rebreanw/Porumbacului dinspre stéinga
si Veseliei si Ion Mehedinteanu dinspre dreapta).
-Portiunile de drumuri agricole existente peste care s-a propus o trama stradald mai mare
ca §i gabarit vor fi latite la un carosabil de minim 6,0 m si cu rezolvarea inclusiv a
circulatiilor pietonale/biciclisti pe cel putin o parte. Se propun incd 2 strdzi mediane, cu
profil transversal de 12,0 m, care vor fi racordate la strdzile Ilie Mehedinteanu, llarion Felea
si Orizontului.

- accesele si largirea De 1562, care sunt propuse pentru incinta reglementatd vor fi executate pe

cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice

si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicata, cu completirile si modificirile

ulterioare;

- s vor asigura un numdr de locuri de parcare respectéind prevederile din HGR 525/1996, pentru

funcfiunea solicitati;

- solutiile de circulatie §i de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice,

cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare

privind amplasarea in localitti a retelelor edilitare subterane;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si H.G. nr.

525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor

verzi din intravilanul localitétilor.

5. Capacititile de transport admise:




O
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Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G.
43/1997 republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016 cu modificérile si completarile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021;

-pentru solutia de circulatie rutierd §i pietonald se va obtine acordul in formi autentici a

beneficiarului PUZ-ului aflat in elaborare, mentionat mai sus.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare i
consultare a publicului:

Inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au
generat PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificarii si
notificarii acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferenta acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani i Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea public locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost
analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 13.07.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade..............covvvvnn...
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 51226/A5/ 25, oF. Po 2

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ,

PUZ - Construire locuine unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal
Amplasament - municipiul Arad, str.Lavandei Zona Bujac

Beneficiar: Soimu Catilin Silviu si Soimu Marinela, Sala Fineas, Soimu Claudiu
Adrian si Soimu Alexandra

Proiectant — SC ALTRA STUDIO SRL, proiect nr.120/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului $i de urbanism s-au efectuat urméatoarele activitagi:

Prin adresa nr. 51226/30.06.2021, beneficiarul solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiej
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2019.
Printr-un anuny afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, ceti{enii au fost invitati sa
consulte i sa transmita observatii in perioada 19.07.2021-29.07.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani st Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 $1 s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ,

Inifiatorul P.U.Z-ului a afisat anungul Pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 19.07.2021 mentinandu-| pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor,

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizati in data de 13.07.2021.

Documentatia disponibil4 la Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasta etapa de informare,

s€ va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

SARHITECT SEF
Arh Emilinn Cnvin Ciyrariy
=X _ o, B
Functia Nume prenume | Camnntien | Data
Verificat Sef serviciu parh. Sandra Dinulescu 2.08.2021
Elaborat Consilier Angelica Giurr ' 02.08.2021




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

S$I CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ — Construire locuinge unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal
Amplasament - municipiul Arad, str.Lavandei Zona Bujac

Beneficiar: Soimu Catlin Silviu si Soimu Marinela, Sala Fineas, Soimu Claudiu
Adrian si Soimu Alexandra

Proiectant — SC ALTRA STUDIO SRL, proiect nr.120/2021

. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informai cei interesati si cei potential afectati
referitor la iniierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

¢ publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul §i proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritafilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primériei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana s
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

L.

Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 19.07.2021-29.07.2021
elaborare

2.

Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3.

Etapa aprobdrii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




Numdr cadastral Suprafafa masurata Adresa imobilului
352369, 352370 2190 mp str. Lavandei, nr. 31/C, arabile Tp intravilan
354872 localitatea Arad, judeful Arad
L. 352369, 352370
Carte funciara nr. 354872 UAT ARAD

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $l DIGITAL - PROPUNERI
scara 1: 500

nr. cad. 335076
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delimitarea imobilului
delimitarea constructjilor

capac vizitare canal
cota de nivel

aerisire gaz
limita proprietate
porn fructifer

nuc
zona locuinte si servicii
complementare

teren arabil intravilan

2on3 circulatii auto -
drumuri

2ond cuprinsa in PUZ Tn lucru - Zona locuinte
individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac
CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140,
CF 335147, CF 335154 Arad, Supraf, teren:

53300 mp
zona verde neamenajaté

zond edificabila in limita
P.O.T.siC.UT.

zona verde amenajata
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Sistemul de referinj al coordonatelor: Stereo 70
Sistemul de referinla al cotelor de nivel: Marea Neagrd 1975

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: R&spunderea peniru corectitudinea intocmirii documentatiei §i corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
precum si pentru identificaraa i materializarea limitelor imobilului in concordanta cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
la dispozitle de proprietar revine persoanei aulorizate

Art. 28, alin. (1) din ORD 700; Proprietarul rispunde pentru cunoaglerea, indicarea limitelor imobilulul §i conservarea acestora, precum
i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizale a luturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil

A. Date referitoare la teren
Numdr Calegona de ;
cadastral folosinia Suprafata (m) Mentiuni
352369 A - arabil 640 teran imprejmuit parial cu gard din plasd sarmé
352370 A - arabil 800 teren Imprejmuit cu gard din plasa s&rma
354872 A - arabil 750 teren imprejmuit partial cu gard din plasa sama
TOTAL 2190
B.Date referitoare la conslructii
Cod Dastinatia Suprafata construils la sol {m) Mentiuni
TOTAL -
zond studiata / coordonale Stereo 70
nr. cad. 352369, 352370, 354872
N Coordonale pct.de contur Lungimi
P t:L laturi
X [m] Y [m) D{i,i+1)
1 527380.668 213471141 1.188
2 527380.946 2123472.297 0.482
3 527381.059 213472.766 0,235
4 527381.114 213472994 5.224
5 527382.335 213478.073 12.616
6 527385.282 213490.340 3.163
7 527386.021 213483,418 6.043
8 527387.433 2134998.291 13.221
9 527390.522 213512.146 2534
10 527391.114 213514610 5.851
11 627392481 213520.289 13.152
12 §527395.554 213533.087 30.855
13 527364.892 213536.535 0.257
14 527364.705 213536.358 13.729
15 527356.251 213525.541 9.544
[ 527354.098 213516.242 4,458
17 527353.089 213511.900 17.834
18 527350.568 213494.245 2.215
19 527350.255 213492.052 12.891
20 527350.658 213479167 4.797
21 527351.150 213474,395 29.697
S(1)=2190.24mp P=16%.968m

JUDETUL ARAD
PRIMAREA MJmomun.un ARAD

ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE

.22 el

SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata 7083,67 mp

Nr.crt  Teren aferent Suprafats sxistenta (mp) %

1 Teren arabil intravilan 4448,1 62,79

2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57

3 Drum pietruit 805,00 11,36

4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28

Total genarsl 7083,67 100,00

Incinta nereglamentati urbanistic 2180 mp

Nr.ert Teren aferant Suprafata axistenta (mp) %

1 Teren arabil intravilan 2180 100,00
Total general 2190 100,00

SITUATIA PROPUSA
Zona studiata 7083,67 mp

Nr.Crt  Teren aferent

Suprafata propusa (mp} %

1 Teren arabil intravilan 2258,1 31,87
2 Locuire, servicii complementare 3636,16 51,34
3 Drum pletruit 805,00 11,36
4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28
5 Trotuare 50,53 0,71
6 Spatii verzi amenajate 31,33 0,44

Total general

708367 100,00

Incinta reglementat’ urbanistic

2190 mp

Nr.Crt  Teren aferent

Suprafata propusa (mp) %

1 Locuire, servicii complementare 2108,40 96,26
2 Trotuare 50,53 2,30
3 Spatii verzi amenajate 31,33 1,44
Total general 2190,00 100,00
CEEE
- - :%’R i},
| EXISTENT PROPUS J:;id;‘ > o
P.0.T. {maxim 40% cf .HG525/1996 republicat3} 0,00 - nereglementat 40,00% ‘.'..; ‘;-'.L |
C.U.T. 0,00 - nereglementat 11,2 ,fvef.' ’:;\.
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Nisrerant]
tel. 0740 974 619 | Beneficiar qu;:t.:
mariatamasan@gmail.com | SOIMU CATALIN-SILVIU si SOMU MARINELA, SALA FINEAS s| . Pro©
. 9 UD l O C.UI. 37913893 | SOIMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA 120/2021
$211333/2017 [T oo
SPECIFICATIE NUME |- e P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE Faza:
URBANIST arh Nagy.wzmu_;g Scara; TEREN 51 FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF
u 35236 ,
SEF PROIECT arh Tamasan Maria 1500 L LGRS P.UZ
PROIECTAT arh. Tamasan Maria Data: Titlu plan ] ) Pl ,
, ' -5 Plan de situatie propunere ananr:

DESENAT arh. Tamasan Mariza 2021 01




S8 Sabuy DIAEo 2-4 Asad, jucdelul A1ad Romania, cod poytal ulie tek 140 257 270 849

CIF/CUL RO LBB3463, ORC: J02/110/21.02.1991 +40 257 770 843
Capitat varsat § subscrig: 9,659,000 (sl fax: +40 257 270 981
1BAN. ROT2 RNCB 0015 0061 5684 O0OL - BCR apacanal@casnd i

Nr 6392 din 07.04.2023

Catre,
Soimu Citilin Silviu
Loc. Arad, str. Lavandei, CF nr. 352369 Arad, 352370 Arad, 354872 Arad

spre stiin{a:
Q SC Alira Studio SRL
La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 6392 din 23.03.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ] / solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O J/PUZ [ @ ] pentru
obiectivul
Construire locuinte unifamiliale, im prejmuire teren gi front stradal pe terenurile inscrise fn
CF. 352369 Arad, 352370 Arad, 354872 Arad

Adresa obiectivului: Arad, str. Lavandci, CF nr. 352369 Arad, 352370 Arad, 354872 Arad

Beneficiar: $oimu Ciitilin Silviu
Adresa beneficiarului. T T o )
Certificat de Urbanism nr. 637 din 12.04.2021, in vederca intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urmitorul

| = acord S
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea

. O Proiectant: SC Altra Studio SRL

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului ia fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de soluie tehnici/tehnico-economica pentru utjlitatile
publice de api-canal, san de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare.
in vecinaitatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Nu are in exploatare in zoni refele publice de apé potabila,

Nu are in exploatare in zon4 retele publice de canalizare menajeri.
Dupa caz, trasecle refelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituita(e) alaturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prinfrija beneficiaruluifinvestitorului,

Réiméne in sarcina nitularulu dc aviz/acord de a transmite tuturor celor mtcrnsnii, spre stinja, pmentul,docmneﬁt

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing, Borha Gheorghe-Vasile
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CERERE COMPANIA DE APA ARAD S.A]
in vederea emiterii ,
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT] NTRARE 5%32!

fuza DTAC, ows 23 MaR23

1. DATE DE IDENTIFICARE A BlECI‘ IVULUI DE lNVESTIT[l (Obiectiv Bcnc icia iect si Promcmm)
1.1. Denumire obiectiv(*1) . J Cm U N LU L &Wm ............ W
Ieopielouite. 4 elem A2 uif8. ol 1. eF 352359%4 JﬁW

1.2. Amplasament obiectiv(*1)

1.3. Beneficiar(*1) .. S@“‘"J C}FT%UH—' S' L‘V'U s

Adresa(*4).. cccconirs Ceru e e T
Identitate pers. fizica( *4): B!/@ e s S

Identitate agent ec ( *4) 5 %.% ‘(f ........................ conté.b.. AMQS e SR cinca ................................
1.4. Proiect nr.(*1) .. A& 6. . abo b S TP AN S S B ooy Boriter s SN NSRRI LT ST SEPINEILIILE

1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)... G3¢/ 0?% .Emis de.. ?MW/Z‘Q. MMHG()'Z’M/IL( A‘}Z&c{ @
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEN(*1)

2.1 PLASAMENT(*1}:
R ad ot Slamamder. onfm

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

.........

'b. ASIGURARE UTLLITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): ?( sistem public/:___:sistem individual / privat
2 2 1;{ Bransament de apa(*I):
2 2 b. Racord dc canallz.arc(“l)

2.3. CARACTERISTICILE ']-'EHN'ICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3 MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUK(*1}:
4+ MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

IN CMIT( 2) B
*Léi e AL W&W&-
fﬂfw Aefr{,%we,rﬁ @g‘rna Ul tem
5. Viazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex3 privind modul de indeplinire a

cerintelor de avizare, precum §i documentatia depus# pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, !

A
( *) C.A. ARAD, Director general,
ing. Borha, Gheorghe Vasile,
/ S - At

N



Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUJ FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederes emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT SI/SAU BRANSAMENT / RACORD i
penlru ALINENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALX SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(%)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998-actualizatd, privind proprietatea publicd si reginiul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilititi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.20)5 a serviciului de alimentare cu api §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarca Legii ar. 50/1991 privind awtorizares executarii lueririjor de construcii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarca Regulamenului-cadiu de vrganizare §i funclionare a serviciilor publice de apid-canal
ulilititi api-canal alte lucriiri exterioare

2. Continutul documentatiei tehnice anexi 1a Fisa tehnica:
retele bransare utilitdi  civile industrie

a). Qerli{iqal_l_l! de Urbanism (copic), ..... Nr. 63-,2 din /.04 2220 [x X l X , X X
). Aviz CAA ~usigurare servicii (copie) Nr. din T X o X
). Aviz CAA Zsolufie tchnica (copie) . Nr.. din 7 X
_d). Memoriu general, imporianta, perioada de execufic planificats X X X X
"éi.'i\&é'.ﬁ'cg{i_a‘s@géi alitate apa, canal, exigente minime de calitate X X S X
. Plan de incadrare i ritoriy Gnexala CU) 7 [ X X X X

#). Plan(pianuri wpograficie) se. 1:500 - 13109, 777777 X X X X

@ - - Planuri refelc, fucrie subleranc (dupd caz) se. 1:200 - 11000~ [x X X X

£). Planse caructeristice obiecte tehnologice apa-canal (dupd cuz) X X

{ :I;;."S-c-l;;:;r_le tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X : o : :

e 0 N R

T s S T L T

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicita si se obtin de proiectant dircct de la operator.
Daosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publica ce face obicctul Fisei (APA, respectiy CANAL

3. Durata de emitere a avizului; (30 zile calendaristice de ks data depunerii documentagiei complete)
II. CONDITII S1 RESTRICTH SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.J. AMPLASAMENT:

Pe traseul §i in zona de proteciie saniterd a rejelelor, instalatiilor si constructiilor speciltice apariindnd sistemelor publice de
apd-canal este interzish amplasarea de construciii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU {3/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitdgile publice de api-canal se intocmese proiecte de specialitate, |a solicitaren
utilizatorului de ap, ori u operatorului de servicii de apd-canal, daci sunt Indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT
Conditiile generale de branyare/racordare, parametnii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimilare a instalaiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
@ alimientare cu api si canalizare, solicitate §i obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.
Solutiile tehnico-economice pentru utilitifile noi de apd-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF 5i PT

HIL INDICATI PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
0) Temei: Hot.Cons, Adm. C.A. Arad nir./din
b} Valoarea taxei de avizare a Figei tchnice C.A. Arad este de *) lei. ;
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX00814%; B.C.R. Arad cont RO93 RNCBi1200 0000002800061
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figel (chnice si se va incasa de C.A, Arad.
separat,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(™):
- trasare {informartiva} gospodirii edilitare de api-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite,

si confarm anexei C.A. Arad (¥3%5) la prezenty Fisd Tehnicd.
NOTA:
Rubwicile nunweronie ale foumclandui de Fisd lehnicd se vomplencasi dupd cum uracnsd;
*1} De ciire proiectani - cu datele rezultane din ducumentatie conform cerinfels avizatoilug,
(*2) De citre proicctant - cu pumele, prennnele si tilu) profesionat al acestuia {cu drept de seimrutued, abilitatatosizal in domeniv, putrivit fegii),
33) De citre avizalur, ca urmare o analizei docuinentiitici si a FISEL TEUNICE depuse.
£y Rubnivile mancate cu asierise se completeazd e awvizaior Iz faza C.U. in functie de caracterisiicile Tugsdrilor ¢i de comditiile Je amplasament.
=4 De clure tivlarbeneficiar ~ cu diele solicitate de ankzator pentre completarea laetori fiscale .
1°5) Date uri ceringe specifice lucrarii. formulate de C.AL Arad Ju C U, la Fazd SF, PTHCS, vri procesul de analizd o dosarled wehiic in waess ke FFiya
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 21165 din 17.03.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, Gj i din 17 AP il

in scoput :

Intocmfre_PUZ si RLU aferent: "Construire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front stradal pe
terenurile mscr_isc_ in CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD:"

Ca urmare a cererii adresate de SOIMU CATALIN SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
CLAUDIU ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA pers. fizica cu domiciliul in judetul
satul , sectorul , cod pogtal , Str, <F -

registrata ia nr. 21165 din 17.03.2021

__. tejeton , e-mail

- s

pentru imobilul - teren gi/sau construciii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogstal ,
Str. LAVANDE] nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF NR.CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872
ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 352369; 352370; 354872;.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii Jucrarilor de constructii, cu

»

modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

1. Teren inscris in CF: 352369 ARAD, §=640mp, situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a d-lui
SOIMU CATALIN SILVIU si a d-nei SOIMU MARINELA.

Categoria de folosinta: ARABIL.

2. Teren inscris in CF: 352370 ARAD, §=800mp, situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privats a d-lui
SALA FINEAS.

Categoria de folosinta: ARABIL.

3. Teren inscris in CF: 354872 ARAD, §=750mp, situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a d-lui
SOIMU CLAUDIU ADRIAN si a d-nei SOIMU ALEXANDRA.

Categoria de folosinta: ARABIL.

Se va solicita adeverinta pentru notarea adresei administrative in CF.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:-subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban - zona propusa - LMuléb - interdictic
temporara de construire pana la eleborare PUZ.

Functiunile complementare admise ale zonei: zona de depozitare, spatii comerciale, prestari servicii.

Se solicita; - Intocmire PUZ si RLU aferent: "Construire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front
stradal pe terenurile inscrise in CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD"




) IMUL TEHNIC L
ic:fizfitual in UTR.16 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG- subzona prestari servicii - 1Sps70 -

Suprafata terenului: 640mp ( conform CF: 352369 ARADY);

Suprafata terenului: 800mp ( conform CF: 352370 ARAD).

Suprafata terenului: 750mp ( conform CF: 354872 ARAD}; - ) -
S:;:ra intocmi o documentatie PUZ si RLU afcrent, cu respectarea prevederilor Legii ns. 350 / 2001 republicata ( ar. 32,

alin. 1, lit. ¢ ), Legii nr. 50 / 91 rep., H.G.R. nr. 525 / 96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si Continutul

Cadru al PUZ, indicativ GM 010 -2000, )
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPAN[{\ DE APA, ENIilL, DELLGAZ
GRID S.A., AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIEL PSi, PROTECTIA CIVILA,
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, IPJ-AVIZ POLITIA RUTIERA - SE.RVI.CIUL CIRF‘ULATIE,
TRANSELECTRICA dupa caz, TRANSGAZ dupa caz, aviz administmtcu_' fimm, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a s¢ obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatici de urbamsm.. ' )

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate; l?eahm_rca acc':esqlor
si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ. Parcarile necesare conform specificului ﬁ:ncllunllor
se vor realiza fara afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96, ANEXA 5. Spatiile verzi si

planiate vor fi dimensionate conform HGR.525/96.
Planu} de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral

actualizat, vizat dc OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. _ )
Se vor studia accesele si circulatiile pe parcela, astfel incat sa se asigure acces direct pe lot sau prin servitute .
In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate .

o Cererea 2 fost analizata in sedinta Comisiei de Acord Unic din data de 23.03.2021.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU aferent
"Construire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front stradal pe terenurile inscrise in CF:
352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD;"

Certificatul de urbanism nu tine Ioc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu conferd drepiul de a executa hucrdri de constructii

4. OBLIGATHI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborisii documentafiei pentru autorizarca executlirii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protecia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind cvaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Parlamentutui European 2003/35/CE privind pasticiparea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legitur cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorials
de mediu pentru ca aceasta sA analizeze §i 54 decidi, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investiiei

publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

0 desfisoard dupd emiterca Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritates competentd

pentru protectia mediului stabileste mecanismul esigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.
In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta 1a auloritatea competentd
pentru protec(ia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesita(ii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului, in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritilii competente pentru protectia mediului,
in situajia in care autoritatea competent pentru protectia medivlui stabileste necesitatea evaluarii
efecl_elor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatis de a notifica acest fapt autoritaii
edministragiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executarii
_ lucrérilor de constructii.
In situagia in care, dupd emiterea Centificatului de urbanism ori pe parcursul derularas procedurii de
evaluare a efectelor investiliei asupra mediului solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investitici,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administrafici publice compelente,
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"F__;'_CEREHEA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE-CONSTRUIRE/NESFINTARE va-fi-insofith de
. rmmnrelc documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/san constructi, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
; extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
? ¢) documentatia tehnici - D.T,, dupi caz:

ODT.AC. 0 DT.OE. O D.T.AD.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin cerificatul de urbanism.

d.1. Avize 5i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:
[J alimentare cu apa

[ canalizare
O alimentare cv energie electrica
0 alimentare cu energie termica

(O gaze naturale
(0 telefonie

[0 salubritate

{7 transport urban

d.2. Avize i acorduri privind; -
[ securitatea la incendin O] protectia civila [0 sanatatea populatiei

4.3. avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d 4. 5nidii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectiz mediului;
f) Dovada privind achitarca taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de 27.29 lei, conform chitanci seria AR XWF nr. 0188816 «.__ ,, 1¥3.2021 i

: : \ : e 51 U3, » 1axa de urgenti - RON si taxa
PEniTU avizarea Cerfificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si 4~"~gjare a Te itoriului f
Sl a2 T 1] ritoriutui in valoare de RON,
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Prezentu certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct’ —lam

Al B B

Ing. Balazs Carmen /
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliar ARAD
Biroul de Cadastru §l Publicitate Imobiliara Arad

| Nr.cererc | 49626

e llbad o 2 P2 G
I _tuna 03
__Anul 1 2023 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 352369 Arad

Cod verificare

R

A. Partea . Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Str Lavandei, Nr. 31/C, Jud. Arad

grl:t Nr'f:::;g%'c N Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 352369 640 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
72815 / 30/07/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1238, din 29/07/2020 emis de Fildan Teadora lulia;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titly de cumparare, dobandit Al
rin_Conventie, cota actuala 1/1
1) SOIMU CATAUN SILVIU, si sotia
2] $QIMU MARINELA, bun comun
C. Partea lif. SARCINI .
Inscrieri privind dezrmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter protejate de Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din

Extrase pent rmar

epay.ancpl.ro




Carte Funciard Nr. 352369 Comuna/Ora;/Municipib: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
352369 640
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
324926
335088
352370
352369
359481
—_-_-_-F'_‘_‘_‘—'——-
L______J g a0
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . .
| Tolo g nta vilan Fmp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] arabil |DA| 640 2 LoT1 5 r
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.
Punct Punct Lunglme segment
inceput sfarsit = {m}
1 2 12.616
2 3 5.224
3 4 0.235
4 5 0.482
5 6 1.189
6 7 29.697
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, praotejate de prevederite | el W, 67 /72001,

Extrase pentru Informare entine la adresa epay.ancpl.ra Formular versiurea 11




Carte Funciard Nr. 352369 _Camuna/Or_a;_/ﬂM:icipr‘u: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 4797
8 9 12.891
9 10 2.215
10 1 34.933
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 millmetru.

*** Distanta dintre puncte este farmata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in canditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mementul generarii documentului.

Data si ora generrii,
22{03/2023, 16:29

Document care contine date cu caracter personal, e de prevederile Legil Nr. §77/2001 Pagina 3 din 3

Extrase pentra informare on-kne 13 gdresa epay.ancpiro



ALIRA
SIWDIO

Tel.: 0740 974 619

mariatamasan@gmail.com

C.U.I. 37913893 ;J2/1333/2017

proiect nr.: 120/ 2021

beneficiar: SOIMU CATALIN-SILVIU i SOIMU MARINELA, SALA FINEAS 5i SOIMU
CLAUDIU-ADRIAN s5i SOIMU ALEXANDRA

FOAIE DE CAPAT

denumirea lucririi P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN I
FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369 ARAD, 352370
ARAD, 354872 ARAD

amplasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD,
354872 ARAD

beneficiar $OIMU CATALIN-SILVIU 5i SOIMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU

CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA

profectant general S.C. ALTRA STUDIO S.R.L.

Blvd. Vastle Milea nr. 5-7, sc.B, ap.20

arh. Tdmasan Maria

verificare urb. arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
faza de proiectare P.U.Z. PRELIMINAR
data elaborarii FEBRUARIE 2022

pagina : 1din 16
data: 12/07/19




LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

@ proiectant general 5.C. ALTRA STUDIO S.R.L.
Blvd. Vasile Milea nr. 5-7, sc.B, ap.20

arh. Tdmdsan Maria

urbanism urb. arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU

M aqena

ol

pagina : 2 din 16
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BORDEROU

DOCUMENTE Cerere

Foaie de titlu

Foaie de capat

Lista 5i semndturile proiectantilor
Borderou

Certificat de urbanism nr. 637/12 aprilie 2021 §i anexa
Extrase CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD
Aviz de initiere P.U.Z.

PIESE SCRISE Memoriu de prezentare
Regulament local de urbanism

PIESE DESENATE Plan de situatie si incadrare in zond existent cu viza OCPI
Pian de incadrare in zond
Reglementdri urbanistice
= - |-Circulatia.terenurilor —

Posibilitati de mobilare - exemplificare -
Reglementari edilitare
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
beneficiar SOIMU CATALIN-SILVIU i SOIMU MARINELA, SALA FINEAS 5i SOIMU CLAUDIU-
ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA
denumire lucrare P.U.Z. = CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI FRONT
STRADAL PE TERENURILE INSCRISE iN CF: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD
amplasament Municipiut Arad, str. Lavandel, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD
proiectant general 5.C. ALTRA STUDIO S.A.L.
verificare Urb.Arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
numér proiect 120/ 2021
faza de proiectare P.U.Z. preliminar

1.2. Obiectul PUZ

a) Solicitari ale temel program:

Obiectut lucréril constituie elaborarea Planului urbanistic zonal in vederea construirii de locuinte unifamiliale,
imprejmuire de teren si front stradal pe amplasamentul din Municipiul Arad, situat in intravilan, identificat prin
extrasele de carte funciard CF nr, 352369 ARAD, nr. 352370 ARAD si nr. 354872 ARAD, cu o suprafatd totald de
2190,00 mp. Lucrarea se elaboreazd in baza cererii beneficiarului, SOIMU CATALIN-SILVIU §1 SOIMU MARINELA,
SALA FINEAS si SOIMU CLAUDIU-ADRIAN s5i SOIMU ALEXANDRA, conform contract nr. 93/15.03.

Zona studiatd are suprafata de 7083,67 mp.

Zona cu propuneri este formati din trei parcele,dupd cum urmeazi:

Identificare teren Suprafata
CF nr. 352369 Arad 640 mp
CF nr. 352370 Arad 800 mp
CF nr. 354872 Arad 750 mp
TOTAL 2130 mp

b} Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:
Conform Certificatului de urbanism nr. 637/12.04.2021, terenurile se situeazs in UTR 16 — subzon3 prestari

servicii I5ps70, sunt actualmente agricole in intravilan, pozitionate longitudinal pe directia nord-sud, mirginite
de cele doud drumuri mentionate anterior. La sud fat3 de zona studiat este in derulare PUZ in curs de aprobare
- Zona locuinte individuale, intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335 133, CF 335140,
CF 335147, CF 335154 Arad.

1.3. Surse documentare

* Legea 50/1991

* GM 010-2000

* Legea 350/2001 - cu toate modificirile ulterioare
* HG 525/96

* Ordinul nr, 2701/2011

* Codul Civil
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* planul Urbanistic General al Municipiului Arad, aprobat prin HCL nr. 98/26.05.98, prelungit prin HCL nr.
371/22.12.2015, aflat in proces de actualizare.

* Studiu de oportunitate PUZ — Zon locuinte individuale, Intravitan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF
335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF 335154 Arad, Supraf. teren: 53300 mp.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Terenurile studiate se gisesc intr-o zon in plind dezvoltare, drept dovada sténd PUZ in curs de aprobare —Zona
locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF
335147, CF 335154 Arad, a cirui zon4 studiat3 este marginit3 la nord de De 1562 (frontul stradal propus pentru
parcelele studiate in cazul de fata) si se invecineazd cu zona de interventie. Se remarcd o pronuntata tendintad
de dezvoltare si amenajare a zonei studiate 5i a vecinatatilor, functiunile dominante filnd locuinte si servicii.

2.2. incadrare in localitate

Terenul unde se doreste realizarea investitiel se afld in intraviian. Zona cu propuneri, care face oblectul prezentei
documentatii, este amplasat3 in intravilanul Municipiului Arad si se situeaza in partea vesticd a acestuia, in
cartierul Bujac, zona cuprinsd intre Strada Lavandei la nord, drum De 1562 cu nr. cad 335110 aflatin proprietatea
Municipiului Arad la sud, teren proprietate privatd cu nr. cad. 350470 la vest, respectiv teren proprietate privata
cu nr. cad. 354873 la est. Terenurile studiate sunt libere de constructii, neimprejmuite.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Aspecte generale

Terenul nu prezintd deniveldri semnificative. Considerdm cd zona este propice implementarit functiunilor
propuse, dup3 racordarea la utilita{i.

2.3.2, Relief, hidrografie, vegetatie
Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat, variaza intre

107,32 — 107,70 NMN. Fiind un teren viran, neurbanizat, cu statut de teren agricol, zona este momentan
acoperit3 de vegetatie spontand crescutd haotic.

2.3.3. Clima

Factoril genetici ai climei (variatia solar3, bilantul radiativ, pozilia geografica, altitudinea, clrculatia maselor de
aer, caracterul suprafetei active) determin existenta pe teritoriului municipiului i judetului Arad a unui climat
temperat continental moderat cu influente oceanice. Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medil
anuale in jurul a 10,8 °C, cu abateri maxime de 2 °Cin plus sau in minus de la un anla altul.

Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in jurul valorii de 577 mm in zona.
Furtunile puternice, ciderile de grindin, ploile deosebit de abundente (45 1/mp) sunt sporadice si la intervale
mari, neexistand o statistics in acest sens. Regimul eolian indic3 o frecventd mai mare a vanturilor din sector SE
si S, urmate de cele din N, NV si SV. Vitezele medii anuale variazd intre 2,6 §i 4,3 m/s. Topoclimatul regiunii
Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaza prin cea mai lungd durata de stralucire a soarelui (2100 h/an), cea
mai mare cantitate de radiatie global¥ (115 Kcal/cmp). Umezeala medie a aerului este in ianuarie de 88 %, tar n

iulie sub 64 %. inghetul timpuriu se produce Iz finele lunii octombrie; intervalul zilelor fara inghet insumeaza 180
zile

2.3.4. Analiz3 geotehnica
- extras din studiul geotehnic elaborat de citre Geoproiect Consult s.r.l. conform narmativelor in vigoare,

cuprinzand:
(i) date privind zonarea seismics;
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Conform Normativului P100-1/2013 amplasamentul se incadreazs in zona seismicd de calcul caracterizat3 prin
acceleratia terenului ag=0,20g si o perioad3 de colt Tc=0,7 sec.

{ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventional3 si nivelul maxim al
apelor freatice;

Pentru aceastd faza de proiectare (PUZ), Ia stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au
fost luate in considerare date cunoscute din zon3 §i s-a executat 1 foraj geotehnic preliminar. Stabilirea lucrarilor
de prospectiune a terenului de fundare s Categoria geotehnicd in care se incadreazs lucrarea, conform Normativ
NP 074/2013, sunt:

Factori avuti in vedere incadrarea Puncte
1. Conditii de teren terenuri bune 2
2. Apa subterana fard epuismente 1
3. Clasa de important3 a constructiei normald 3
4. Vecinadtati fard riscuri 1
5. Zona seismici ag=0,20g;Tc=0.7s |
Risc geotehnic redus 8

Fata de riscul geotehnic redus, lucrarea se incadreaz3 in categoria geotehnicd 1, conform tabelului din NP
074/2013.

Apa subterand se situeazi la adancimi de 4,00-4,50 m fatd de nivel teren actual, NH-ul poate prezenta variatii
importante de nivel, in functie de volumul de precipitatiilor din zona.

(iii} date geologice generale;

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afl3 in Campia Muresulul ce prezintd orizonturi plane,
fard zone depresionare semnificative. Terenurile din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 -0,50 m, avand stabilitatea general3 asigurati. Adancimea medie
de inghet (STAS 6054 - 74) este 0.7-0.8m.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apej subterane, raportul geotehnic cu recomandérile pentru fundare si
consoliddri, hdrji de zonare geotehnic, arhive accesiblle, dupé caz; Stratificatia Interceptata in forajul exscutat
se prezintd astfel: umpluturi; sol vegetal pans la 0,7-0,8 m, argil3, argild prifoass cafenie, uneori cu calcar plastic
vartoasd pani la 1.8 - 2.0 m; praf argilos cafeniu plastic vértos pand la 2.9 m; praf nisipos argilos cafeniu ruginiu
plastic vartos pani la 3,3 - 3,5 m adancime, nisip mijlociu sl grosier cafeniu cu liant si pietris.

{v)incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundatii} in conformitate cu reglementirile
tehnice in vigoare; Conform zonirii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreazs
astfel: ag =0,20g 5i T. = 0,7s.

(vi} caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentérilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic,

La data executdrii lucrdrilor de teren apa subteran3 a fost interceptata in foraj la adancimea de 4.0 - 4,5m, fata
de cotele terenului natural actual. Din datele cunoscute din zond, se stie cd adincimea nivelului hidrostatic
poate prezenta variatii importante de nivel , in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Pentru abtinerea datelor necesare s-a executat 1 foraj geotehnic 5i s-au refolosit date din studii anterioare din
zona3, intocmite si detinute de citre GEOPROIECT CONSULT S.R.L. in arhiva proprie,

2.3.6. Riscurl naturale

Zona studiata se afld intr-o zond geografica cu riscuri naturale minime: nu existd risc de inundatii, eroziune,
alunecéri de teren. Zona studiatd se incadreaz3 conform L575/2001 - Zone de potentiale riscuri naturale dupd
cum urmeaza:
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- cutremure de pamént - zona de intensitate seismicd (exprimatd in grade MSK]) Vil cu perioadd medie de

revenire 50 ani;
- inundatii - zona neafectata de inundatii;
- alunecari de teren — potential de producere a alunecarilor scazut cu probabilitate de alunecare practic zero.

2.4, Circulatia; cii de comunicatii
Parcelele studiate, fiind mérginite la nord de strada Lavandei, iar la sud de De 1562 pot beneficia de accese din

oricare dintre aceste directii. Din dorinta de a nu supraaglomera drumurile existente si avand posibilitatea
acordarii [a noua organizare a zonei la sud de strada Lavandei, proprietarii opteaza pentru realizarea acceselor
dinspre De 1562, avand aici un front stradal generos si o libertate mai mare de amenajare,
Conform PUZ in lucru — Zon locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127,
CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF 335154 Arad, a cirui zond studiatd este marginitd fa nord de De 1562, se
mentioneazd in acest sens:

,Pe terenul paralel cu De1562 si adiacent acestuia, conform CF 335121, se va putea lati

De 1562 astfel incat s3 ajunga fa profil de strada, cu latimea variabila datorita traseului

sinuos, dar nu mai putin de 7,5 m, cu mentiunea cd |drgirea lui va implica un drum de 7,0

m si circulatii pietonale de 1,5 m doar pe partea catre CF ul mai sus amintit. Beneficiarii

de la nord de De nu sunt inclusi in documentatie, acestla vor putea opta si ei pentru

lirgirea De 1562 pe proprietatile lor pentru rezolvarea circulatiilor pietonale.”
De asemenea, la sud de De 1562 se preconizeaza o dezvoltare coerenti si complex3 a infrastructurii de circulatie,
cu o tram3 stradald cu gabarit minim 6,00 m carosabil, circulatii pietonale si pentru biciclete, zona pentru
colectarea selectivi a deseurilor, iar spatiile verzi sunt intercalate astfel incat s3 fie folosite in mod adecvat de
citre toti proprietarii din zona.

2.5. Ocuparea terenurilor
Zona studiata are ca functiune dominantd locuirea. Parcelele vizate de prezenta documentatie sunt libere de

—_— constructii

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistici s-au finut cont de urmatoarele:

- Retragerea de minim 5 m fata de frontul stradal propus, respectiv fata de limita posterioars a parcelel;

- Armonizarea functiunilor propuse cu prevederile RLU aferent PUZ in curs de aprobare — Zond locuinte
| individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF
335154 Arad, elaborat de 5.C. L&C ARHILUX CUBICS.R.L.

- cedarea a unei fasii cu 0 adancime de 1,50 m pe toata lungimea frontului stradal pentru acomodarea trotuarului
si @ unui spatiu verde si integrarea in trama propusi de P.U.Z.-ul invecinat.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu ap3

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitsti. Existd posibilitatea de racord la retelele de: apd si canal,
curent electric, gaz, telefonie §i refea de televiziune prin cablu, toate existente pe 5tr. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.2. Canalizare menajera

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitdti. Existd posibilitatea de racord la retelele de: apa 5i canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. tavandei (cel mai
apropiat punct de racord} si extinderea retelelor.
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2.6.3. Canalizare pluviali

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap3 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei {cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.4. Energie electrici

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilititi. Exista posibilitatea de racord la retelele de: apd si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord} si extinderea retelelor.

2.6.5. Telefonie

In prezent, incintele studiate nu dispun de utilitagi. Exista posibilitatea de racord la retelele de: apa si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str, Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.6, Gaze naturale

Tn prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Exist3 posibilitatea de racord la retelele de: apé si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei {cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.7. Alimentarea cu energie termicd

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: ap3 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si refea de televiziune prin cabiu, toate existente pe Str. Lavandei {cel mai apropiat
punct de racord) si extinderea retelelor.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1, Relatia cadru natural- cadru construit

in zona studiata nu exist3 surse majore sau medii de poluare. Probleme pot apdrea datoritd eventualelor
depozitdri neautorizate de gunoaie sau de ingragaminte chimice in perioada sezonului agricol.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Zona studiata in prezenta documentatie este amplasatd in zona cu intensitate seismica VII, Conform Legii
575/2001 Anexa nr. 3.

Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiata nu este expusi [a riscuri naturale: inundatil si aluneciri de teren.
Conform anexei nr. 5 la Legea 575/2001 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de inundatii - la pozitia 76
este mentionat Municipiul Arad, ca fiind expus riscurilor naturale s anume inundatiilor pe cursuri de ape, réul
Mures, dar zona studiatd nu intrd in zona expus3 inundatiilor datoritd faptului ca se giseste la o distant3
considerabila fatd de Raul Mures.

Conform P100/1332, intervalele de timp la care se produc cutremurele, modul lor de manifestare si efectele
acestora asupra constructiilor, au un caracter imprevizibil, puternic aleator. Din aceastd cauzi eficienta
mdsurilor de protectie antiseismicd poate fi judecat3 numai in mod statistic, avand in vedere modul in care un
eveniment seismic se incadreaza in sirul de evenimente agteptate pe anumite perioade de timp,inclusiv din
punctul de vedere intensitatii, precum si proportia constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a ciror
comportare are un impact social §l economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru protectia
antiseismica a constructiilor, trebule evaluatd pe baza criteriilor privind respectarea prevederilor prescriptiilor
de proiectare, de executie 5i de exploatare §i nu prin prisma aparitiei, in cazul unor constructii individuale, a unor
urmari mai deosebite.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructitlor si a echipérii edilitare se preconizeaz3 astfel:
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- Cutremure de pdmant - Avarii la structurile de rezistentd : miscarea produce panici si ingreuneaza
deplasarea oamenilor ; pagubele sunt neinsemnate in cazul cladirilor executate conform normelor iar
constructiile slab executate suferd avarii considerabile; miscarea se simte si din automobile.

= Inundatii - Nu este cazul

- Alunecdri de teren - Nu este cazul.

in zona studiatd nu existd surse antropice permanente de poluare a aerului (activitatl industriale cu emisiide
fum sau pulberi), terenurile avand destinatie de teren arabil. Poluarea aerului poate aparea accidental, de la
focuri deschise in care se ard si deseuri, sau materiale periculoase (cauciucuri, materiale plastice, etc.).

2.7.3. Cii de comunicatii
Circulatia in zond se face pe strada Lavandei - strada privatd ce deserveste zona rezidentiald; nu prezinta riscuri

din punct de vedere al exploatarii.

2.7.4. Valori de patrimoniu ce necesita protectie
Nu exista valori de patrimoniu In zona studiata si nici in apropleraa acestefa.

2.7.5. Potential balnear si turistic
in zona studiata, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ. In privinta potentialului balneo-turistic,
nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Tn elaborarea PUZ - ului se tine cont de optiunile si opinia populatiei, filnd aplicate procedurile de transparent
conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - publicat Tn Monitorul Oficial
nr. 47/19.01.2011 - dat fn baza art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 si art. 13 alin. 6 din HG 1631/2009.

S-a obtinut avizul de oportunitate nr. 23 din 06.08.2021 care nu specifica existenta de sesizari/observatii din
partea publicului ulterior etapei de transparenta.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza datelor existente, a documentatiilor de urbanism mentionate anterior, a specificatiilor din tema de
prolectare, Certificatului de Urbanism nr, 327 din 12 aprilie 2021, rezultd ¢ parcela se preteaza noii destinatii
solicitate de beneficiar, incluzand prin aceasta si extinderea zonei rezidentiale i relatia armonioasa cu Ioturile
aldturate,

in urma studiului geotehnic efectuat in zonj, s-a constatat c3 terenurile din amplasament se prezinta relativ plan
orizontal, cu deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 -0,50 m, avand stabilitatea generald asiguratd. Avand
in vedere conditiile de fundare si caracteristicile constructive si functionale ale constructiei propuse, se
recomanda o fundare directd la adancimi mai mari de 0,8 - 0,9 m, pe stratul de argila, argila prifoasa cafenie
plastic vartoasa. Adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul a terenului de fundare, vor fi
stabilite pe baza studiilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in functie de caracteristicile constructive si
functionale ale obiectelor propuse. in vederea stabilirii cat mal precise a condigiilor de fundare, la nivelul fiecarui
obiect in parte, recomanddm executarea a cel putin cite un foraj pentru fiecare obiect/max. 300-500 mp care
se va proiecta. Pentru drumuri, platforme, se vor epuiza in mod obligatoriu toate umpluturile intdlnite pe
amplasament.

Pentru realizarea prezentei documentatii s-a efectuat o ridicare topometricd pentru un plan topografic analogic
si digital, de catre s.c. Digital Mapping s.r.l., prin care s-au indicat limitele imobilulul, cdile de acces din zona
amplasamentului si utilitatile supraterane.
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3.2. Prevederi ale P.U.G.

P.U.G.-ul aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502/2018, cuprinde reglementiri specifice pentru zona studiats amplasata
in intravilanul localitatii, acestea referindu-se la: utilizarile functionale admise, utilizirile admise cu conditionari,
utilizarile interzise, conditii de amplasare, echipare st configurare a cladirilor, circulatii si accese, conditii de
echipare edilitara, posibilitdti maxime de utilizare a terenului.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021, destinatia este de subzoni predominant
rezidentiald cu cladiri de tip urban - zond propusi LMu16b- interdictie temporar3 de construire pana la elaborare
PUZ. Functiunile complementare admise ale zonei sunt: zona de depozitare, spatii comerciale si prestdri servicii.
Terenurile sunt situate in UTR. 16 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG - subzon3 prestari servicii -
I1Sps70.

Reglementarea circulatiilor si echiparii edilitare si se va argumenta pe baza studiilor de specialitate, realizarea
acceselor si a utilitafilor se va face prin grija si cheltuiala initiatorului PUZ. Parcirile necesare, conform
specificului functiunilor se vor realiza fara afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96,
ANEXA 5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform HGR.525/96.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zona studiatd nu existd vegetatie inaltd sau de Interes, cea existentd fiind o vegetatie spontans, crescuts
haotic. Se propune amenajarea spatiilor verzi publice ale profilului stradal. Pe amplasamentul propus exist3
posibilitati de construire, $indnd cont de conditiile de fundare a terenului si de adaptare a activitatilor la conditiile
de climé.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in incinta studiata se va face conform plansel de reglementiri; se prevede cate un acces
auto i pietonal in perimetru, pentru pentru flecare parcel’ cu propuneri. in incinta se propune realizarea de
platforme betonate, dalate sau pavate.

- Accesul in incinta:

Accesul inincinte se va face prin amenajarea drumului existent De 1562, astfel incat s3 ajunga la profil de strad3,
prin cedarea echitabild de cétre proprietarii parcelelor studiate, respectiv a celor previzute la sud de
drumul existent, a unei fasii de 1,50 m l#{ime, pe toatd lungimea frontului stradal, astfel incat si rezulte
un drum public cu un profil stradal de 10,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal si spatii verzi pe
fiecare laturd). Terenul aferent drumului public cedat va rdméne proprietate publics.

- Sistematizarea verticals:

Lucrérile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme unitare, la cote foarte apropiate de cele
existente, terenul fiind in mare masurd la aceeasi cotd. Pantele transversale si longitudinale ale platformelor
vor fi executate astfel incit 3 conducd apele de suprafata spre rigolele de colectare previzute.

Conform RLU, in interiorul fiecsrei parcele studiate se vor asigura minim dou locuri de parcare.

3.5. Zonificarea functionald - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiati
Principala functiune ce se propune pentru parcelele studiate este locuire
a. Functiunea dominanti - functiunea de zon de locuinte;
b. Functiunile complementare admise ale zonei:
- zona prestari servicii;
- activitati comerciate.

3.5.2, Stabilirea destinatiei si ocupdril terenului

Pe parcelele studiate se doreste construirea de locuinte unifamiliale, una pe fiecare parceld. Categoriile
functionale propuse pentru parcelele vizate de prezenta documentatie sunt: zona locuinie individuale, zon3
trotuare, zona spatii verzi. Nu se prevad servituti de trecere, terenurile sunt proprietate privat3, iar accesul |a
proprietatile invecinate nu vor fi afectate de aceastd investitie. Se va ceda teren pentru fdrgirea drumului
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De1562. Gararea maginilor se va face in incinta proprie a parcelelor. Fiecare parceld va avea minim dousd locuri
de parcare.

3. Ocuparea terenului admisi

in incinta parcelelor cu propuneri vor fi amplasate constructii in zona edificabild, conform planului de
reglementari urbanistice anexat.

Reglementari obligatorii:

- seprevede o retragere de 5 m fat3 de limita de proprietate de la frontul stradal, datorits reglementarilor
deja existente in 20nd (strada Orizontului) si cele previzute prin PUZ invecinat — Zon3 locuinte
individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF
335147, CF 335154 Arad cu care se doreste armonizarea

- regimul de ndltime maxim propus este S{D)+P+1E+M; inilfimea constructiilor va {ine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-urbanistice ale ansamblului urban zonal;
- respectarea cerintelor de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;
- protejarea i punerea in valoare a mediului natural si a celui construit existent.

- Sevaamenaja zona de parcare pe parcel3 {platforme semipietonale).

- Se vor amenaja spatii verzi 5i plantate pe parcela.

- Investitiile vor fi realizate din fonduri proprii ale beneficiarilor. Terenurile sunt proprietate privata.

b. Ocuparea terenului interzis3
Se interzic constructii pe limita de proprietate, fie ele chiar cu calcane.
Nu se vor desfasura;
- activitdti poluante in clidirl sau incinta:
- cresteri de animale;
- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- lucrdri de terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapidé a apelor meteorice;
- nusevaconstrui in zona de proteciie a retelelor edilitare.

3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor

e Fatade: Pentru fatade se vor folosi materiale similare celor utilizate la cladirile din zon3 si se vor respecta
prevederile PUG-ului in vigoare.

® Acoperisuri: Se vor realiza acoperisuri in terasd sau cu sarpantd metalici sau lemn, cu invelitori din tigla
ceramica, metalicd sau membrane bituminoase si se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare.

¢ imprejmuiri: Se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare. Se recomand ca imprejmuirea parcelei spre
strada si se faca din elemente transparente, posibil dublatd cu gard viu, cu un soclu plin de maxim 60 cm. Spre
vecinitati se recomanda imprejmuiri opace. Se va tine cont de relatia de vecinatate si se va incerca integrarea
din punct de vedere formal si architectural cu caracteru! zonei.

3.5.4. Bilant teritorial de zon3 (parcele studiate)
- Indicatori urbanistici:
- Indicatori urbanistici maxim existenti: P.0O.T. maxim = 0,00%
C.U.T. maxim = 0,00

-~ Indicatori urbanistici maxim propusi: ~ P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 1,20

- Indicatori urbanistici minim propusi: P.0.T. min = 10%
C.U.T. min=9,10
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2)

SITUATIA PROPUSA

Zona studiatd

7083,67 mp

Nr. Crt

Teren aferent

kSuprafata propus3 (mp) [%

1 Teren arabil intravilan 2258,10 31,88
2 Locuire, servicil complementare 2364,38  [33,38
3 Alei pietonale 31,60 0,45
4 Platforme semipietonale 149,89 2,11
5 Drum pietruit 805,00 11,36
6 Spatii verzi neamenajate 332,74 4,70
7 Trotuare 48,91 0,69
i) bpatii verzi amenajate 1073,05 15,15
9 Platforme accese carosabile 20,00 0,28

Total general

7083,67 100,00

LY 3]

Incinta reglementat3 urbanistic nr.cad.352369 [640,00 mp

INr. Crt Teren aferent 'ﬁuprafata propusa {mp} 3%

1 Locuire, servicii complementare 244,00 38,13

2 Alei pietonale 9,30 1,45

3 Platforme semipietonale 48,70 7,60

=) Spatii verzi amenajate 308,00 18,14
Suprafatd cedatd domeniuluj public

5 pentru l3rgirea profilului stradal 30,00 4,68
Total general 640,00 100,00
Suprafata finala parceld 610,00 95,32

(ncinta reglementat3 urbanistic nr.cad.352369

dupa cedare 30,00 mp citre domeniul public 610,00 mp

Suprafata propusa
r. Crt [Teren aferent {mp) 06

1 Locuire, servicli complementare (S max.) [244,00 40,00 {P.O.T. max.)

2 Alei pietonale 9,30 1,52

13 Platforme semipietonale 48,70 7,98
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i Spatii verzi amenajate 08,00 50,50
Total general final 610,00 100,00
ok
Incinta reglementat3 urbanistic nr.cad.352370 00 mp
Nr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp)
1 Locuire, servicii complementare 306,60 138,32
2 Alei pietonale 10,30 1,29
3 Platforme semipietonale 50,40 6,30
4 Spatii verzi amenajate 399,20 45,90
Suprafata cedatd domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 33,50 4,19
Total general 800,00 100,00
Suprafata finald parceld 766,50 95,81
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.352370
dupd cedare 33,50 mp citre domeniul public 766,50 mp
Suprafata propusa
ll\lr. Crt [Teren aferent {mp) %6
1 Locuire, servicii complementare (S max.) (306,60 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alel pietonale 10,30 1.34
13 Platforme semipietonale 50,40 6,58
4 Spatii verzi amenajate 399,20 52,08
Total general final 766,50 100,00
xEk
incinta reglementatd urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa (mp) %
1 Locuire, servicii complementare 285,76 38,10
2 IAlef pietonale 12,00 1,60
3 Platforme semipietonale 50,79 6,77
4 Spatii verzi amenajate 365,85 48,78
Suprafatd cedatd domeniului public
S pentru largirea profilului stradal 35,60 4,75
Total general 750,00 100,00
Suprafata finald parceld 714,40 95.25
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.354872
Lupé cedare 35,60 mp citre domeniul public 714,40 mp
Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent {mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) [285,76 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 12,00 1,68
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3 Platforme semipietonale 50,79 11
ja Spatii verzi amenajate 365,85 51,21
Total general final 714,40 100,00

Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:

Amplasarea constructiilor fati de: distanta minim3
Limita de proprietate la frontul stradal {S) 5,00 m
Limita de proprietate stinga (V) 0,00 m
Limita de proprietate dreapta (E) 0,00 m
Limita de proprietate spate (N - front stradal citre 5,00 m
strada Lavandei)

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Consideratii generale

Pentru a crea conditii reale de functionare, a asigura utilitigile de toate categoriile la calitatea impus3 de normele
UE privind dezvoltarea durabild, in functie de context si posibilitati, utilititile se propun a fi rezolvate prin racord
la retelele de utilititi locale existente.

Toate utilitdtile se realizeaza din fondurile beneficiarului; punerea in functiune a constructiilor se va face
numai dupa asigurarea utilitatilor.

Debitele finale se vor determina la AC, Tn functie de destinatie, conform Aviz furnizor.

3.6.2. Alimentarea cu apa
Constructiile nou propuse se vor racorda ia refeaua municipald de ap3-canal.

3.6.3. Stingere incendiu:

Amplasarea hidrantilor de incendiu va respecta prevederile P118/2-2013, Calculul necesarului de apd pentru
situatia de incendiu se face tinand cont de prevederile normelor in vigoare (SR EN 1343/1-2006 si P118/2-2013};
debitul de apd necesar va fi asigurat din reteava de distributie municipals pe care sunt amplasati hidranti
exteriori cu diametru nominal de 65 mm, cu un debit de 5, I/sec.

3.6.4, Alimentarea cu api caldi menajer3 si agent termic de incilzire
Apa caldd se va produce local, in microcentrald termic3 individual3 sau cu ajutorul instalatiilor moderne de
producere a agentului termic, amplasate in incinte.

3.6.5. Canalizare menajeri si pluviala

Ape menajere:

Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipal3 de canalizare.

Ape pluviale:

Apele pluviale colectate de acoperisuri si de pe platforme vor fi preluate printr-un sistem de rigole si dirijate in
reteaua municipald.

3.6.6. Alimentare cu energie electrici
Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipali de alimentare cu energie electrica.

3.6.7, Alimentare cu gaze naturale
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Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipald de alimentare cu gaz natural. Pentru bransament
si alimentare cu gaz a constructiilor ce urmeaz3 a fi construite pe parcelele studiate in prezenta documentatie
se va solicita solutia tehnic3 de alimentare de catre operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale,

3.6.8. Alimentarea cu energie termica

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord 1a retelele de: ap3 si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe 5tr. Lavandei {cel mai apropiat
punct de racord) 5i extinderea retelelor, ins3 proprietarii pot opta pentru microcentrale proprii pe gaze naturale,
combustibi solid, sau alte solutii de incalzire.

3.6.9. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii
Pentru asigurarea corespunzdtoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii complexe de
telecomunicatii (internet, TV), se va apela la distribuitorii de servicii atestati, care detin retele existente inzona

(TELEKOM, DIG, etc.).

3.6.10. Gospodarire comunala

Deseurile menajere vor fi colectate individual in pubele din PVC puse la dispozitia proprietarilor de catre firmele
de profil. Pentru colectarea deseurilor me najere se va incheia un contract de prestari servicii cu o firma de profil.
Puibelele nu vor fi depozitate pe domeniul public.

Nu existd activititi industriale poluante care s& produca deseuri industriale in zona cu propuneri. Celelalte
tipuri de degeuri, materiale, ambalaje, plastic, hartie, textile etc.  sunt supuse aceluiasi regim de colectare §i
transport ca §i gunoaieie menajere gi stradale.

3.7. Protectia mediului

Tinand cont de tipul de functiuni propuse, nu exista riscul accidentelor ecologice cu posibile efecte negative
pentru sénitatea umand sau pentru mediu. Tn urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z.
rezultd c3 sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea_poluirii mediului din zond. constructiile din incintele care fac obiectul prezentului P.U.Z. vor fi

autorizate doar unor activitati nepotuante.
a) Diminuarea surselor de poluare: impactul activitatii de locuire din incintele studiat3 asupra mediului este
redus, incadrandu-se in normeie tehnice emise de catre Ministerut Mediului, precum si in limitele previzute in

cadrul actelor normative specifice.

b) Depozitarea controlatd a deseurilor: deseurile de orice fel vor fi gestionate de firme de specialitate in baza
contractului de prestari servicii incheiat cu proprietarii; nu se vor depozita nici temporar pe terenurile virane din
jurul amplasamentului.

¢) Refacerea peisagisticd: tipurle, varietatea si densitatea vegetatiei noi din incinte se vor coordona cu
caracteristicile climatice ale zonei. Accentul se va pune pe crearea unui peisaj adecvat.

d) Valorificarea potentialului turistic: nu este cazul.

3.8. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona studiats ad3posteste dotéri de interes public:

- drumul de exploatare De 1562, proprietatea Municipiului Arad - de interes local
- retele de utilitati pe strada Lavandei — de interes iocal.

Largirea De 1562, astfel incat s& ajunga la profil de strad3, se va face prin cedarea echitabild de catre
proprietarii parcelelor studiate a unei fasii de 1,50 m latime, pe toats lungimea frontului stradal, astfel
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Incat sd rezulte un drum public cu un profil stradal de 10,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal
si spatii verzi pe fiecare latura). Terenul aferent drumului public cedat va rdiméne proprietate publica.

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

4.1. inscrierea in prevederile P.U.G.
Din cele prezentate la capitolele anterioare rezultd respectarea prevederilor certificatului de urbanism nr. 637
din 12.04.2021, eliberat de Primiria Municipiului Arad.

4.2. Categorii de interventie

Principalele categorit de interventie ce sustin si permit materializarea propunerifor sunt:

- realizarea infrastructurii de transport si circulatie cu largirea si modernizarea drumului existent la sud de zona
cu propuneri.

- tedarea a unei fasii de 1,50 m litime, pe toatd lungimea frontului stradal a tuturor parcelelor
studiate si amenajarea trotuarului si a spatiului verde.

- extinderea retelelor de utilitati.

- autorizarea §i executia imprejmuirilor s a constructiilor cu amenajarea aferentd a incintelor.

Toate functiunile grupate si amplasate in zon3 se coordoneazd cu functiunile existente mentinute. Nicio
investitie nu se va pune in functiune inainte de a se asigura cu toate utilitdtile realizate Tn avans, prezentate
conform H.G. 1076/2004 si Legea 50/1991 {actualizate).

4.3. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate; eventuale
restrictii

Tinand cont de posibilitatea de integrare functional3, cu realizarea investitiei din punct de vedere
tehnic, amplasamentul propus de beneficiar intruneste condijiile necesare unei bune functionari
influentand in niciun fel caracteristicile urbanistice ale localitatii,

In consecintd, obiectivul propus nu va conduce Iz stabilirea de restrictii sau interdiciii in localitate,
nefiind necesare in acest sens intocmirea de studii de fundamentare referitoare la circulatie, dotare
edilitard, relationari cu localitatea, precum nici completarea ridicrii topografice prin extinderea ei.
Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

intocmit,

Proiectant general, Urbanism, specialist RUR,

arh. TAMASA™ -
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C-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 08847993 din 19/10/2021

Catre

CATALIN SILVIU SOIMU, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ARAD, Strada Scoalei, nr. 1, bl. X34/2,sc. B,et. - ,ap. 16.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 08847993 / 21/09/2021, pentru obiectivul
P.U.Z.-construire locuinta unifamiliala imrejumuire teren si front stradal CF 352369 CF 352370 CF
354872 cu destinatia P.U.Z.-construire locuinta unifamiliala imrejumuire teren si front stradal CF
352369 CF 352370 CF 354872 situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD,
Strada Lavandei, nr, FN,bl. - et - | ap. - ,CF - ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 08847993 / 19/10/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energici clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: 1. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT: 2. Distanta de siguranta masurata in plan
orizontal intre trascul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi de minim 0,6 m ef. NTE 007/08/00; 3. Distanta de siguranta masurata in plan
orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizarc propusa si LES 0,4 kV
existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00; 4. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00;
5. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES
0,4 kV) si cel mai apropiat clement al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE
007/08/00; 6. Distanta de siguranta masuratas in plan vertical, in zona dec intersectic
(TRAVERSARE) a LES 0,4 kV existenta cu conducta subterana de distributie gaz propusa, va fi
min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar,
conducta de gaz se va proteja in tub de protectie (prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16) pe o
lungime de 0,8m de ficcare parte a intersectiei. Unghiul minim de traversare este 60°; 7, Distanta
de siguranta masurata in plan orizontal, Ia APROPIERE, intre peretele conductei subteranc de
distributic de gaz propusa si cablul electric subteran cxistent (LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m.
Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric existent este protejat in tub sau
profil ,U”, cf. NTE 007/08/00; 8. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza
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PAC, DTAC, sc va anexa Hotararca deaprobare in faza PUZ;plan-aprobat PUZ-(vizat) si copie
Aviz de amplasament(PUZ);

® Trascele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (exccutant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asisicnta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consccintele ce decurg din ncalimentarca cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe lot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele reielelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit tedus in aceste zone.

* Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta exccutia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Execcutantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca,

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie

clectrica a obiectivului sau, daca obicctivul exista si se dezvolta (cu cresterca puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tchnic de
racordare**

**+ [y zona de aparitic a noului obicctiv exista retea clectrica de distributic DA NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAQO NUH

Posibilitatile-de-racordare-pentru-pulerea-specificata-in cererea_de-aviz_de_amplasament_fiind_prin: -
accasta solutic este insa oricntativa, urmand ca solutia exacta sc se stabilcasca in cadrul Fisei de solutic
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea ia reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordarc si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatoru! de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifcle pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinuiui ANRE nr. 141/2014,

e incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR,;

e incheierca contractului de cxecutic intre operatorul de retea si un exccutant, realizarea lucrariior de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® puncrea sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, clapa carc nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatoti;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerca sub tensiune finala a instalatici de utilizare;

In vederca racordarii 1a retcaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
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® In cazul in care in zona mai sunt si alie instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electricc (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 637 /
12/04/2021, respectiv pana la data de 12/04/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru carc a fost emis.

® Sc anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal,

*® Redactat in 2 {doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Ing Sef ZONA MTAT Aradsigneq po Gabgigla Jigris  stan
Stanca Gabriela Maria C\ L
Data: k1072021 Mmdo: ¥ cest

Verificat Intocmit
S— Bo}rla GabGr el el Bora Huruba Petrica

Data: 0/2021 B:L CEST

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la . 12.04.2024.. ... ...

Responsabil Molnar ludith

Signed by IUDITH

—— HOLHAR
C‘ C‘ L on 85/84/2023 at

22:58:22 EEST

* pentru aviz faverabil fara conditii se va inscric ““"Nu cste cazul" | pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distanicle minime
de apropicre si incrucisare intre obicctivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile encrgetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul®

*** sc bifcaza casutn corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
CATALIN SILVIU SCIMU

AVIZ FAVORABIL
214512152/12.01.2024

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214510057 din 09.01.2024 , privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE IMPREIMUIRE TEREN $1 FRONT STRADAL PE TERENURILE
INSCRISE IN CF 352369 ARAD 352370 ARAD 354872 ARAD judet AR, in urma
analizirii documentatiei depuse v comunicim avizul

favorabil, intrucit lucrarea precizatd mai sus nu afecteazi sistemul de
distributie gaze naturale. La toate cladirile amplasate in localitigi in care
exist refele de gaze naturale, indiferent dac clidirile sunt sau nu
alimentate cu gaze, pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor
scapdri de gaze,se previd miisuri de etangare la trecerile instalatiilor de
orice utilitate(incalzire, apa, canalizare,cabluri electrice, telefonice,
televiziune etc.) prinperetii subterani si prin planseele subsolurilor
cladirilor, conform art. 93alin. (1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul
Pregedintelui A.N.R.E. nr.89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, Nr.462/05.06.2018.

Prezentul aviz este valabil pan la data de 12,01.2025 {12 luni},cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism {sau
document inlocuitor — se va preciza tipul i natura acestuia). Prelungirea avizului
se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea avizului initial.

Cu respect,
Rédescu lleana

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

Madalin-Nicolae Crisan

Digitatly signed

ILEANA  byLeana
RADESCY

RADESCU pate:2074.01.12 MADAUN- o i
1357:56 +0200° NICOLAE e

N
Buté 203901 P50 H
Ljor

CRISAN

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Tirmisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan

0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Presedintele Cansiliului de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
{Adjunct/Deputy}

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Cristian Ifrim (Adjunct/Deputy}

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris gi Virsat:
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Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—etea in lucru —>Retea Presiune Medie
——Petea Presiune Joasa —Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214512152/12.01.2024

Madalin-Nicolae Crisan
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Ministerul Mediului, Apelor si Piadurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 8875 din 29.05.2023

Ca urmare a notificarii adresatd de SOIMU CATALIN SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA

FINEAS, SOIMU CLAUDIU, $OIMU ALEXANDRA, , e ey v et
, . privind planul ,,Intocmire PUZ si RLU: construire

locuinte unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal pe terenurile inscrise in CF. 352369,

352370, 354872", propus a fi amplasat in municipiul Arad, str.Lavandei, jud Arad,

inregistrata la APM Arad cu nr. 953/R/5053 din 23.03.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificdrile gi completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri i programe, cu modificarile si completarile ulterioare:

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu

Proces verbal nr.5856/05.04.2023 si a completirilor la documentatia depusa la APM Arad

inregistrate cu nr.1461/R/7551 din 08.05.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. $i a anexei nr. 1 — Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri si programe;

- 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

decide:

planul propus ,,intocmire PUZ si RLU: construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren Si

front stradal pe terenurile Tnscrise in CF. 352369, 352370, 354872" propus a fi amplasat in

municipiul Arad, str.lavandei, jud Arad, titulari SOIMU CATALIN SILVIU, SOIMU

MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU CLAUDIU, SOIMU ALEXANDRA, nu necesiti evaluare

de mediu, nu necesiti evaluare adecvati §i se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Terenul pe care se va realiza planul este situat in partea de vest a intravilanului mun.Arad,
jud. Arad in partea de sud a cartierului Gai si are suprafata de 2.190 mp.

Pe amplasamentul studiat se solicitd realizarea de locuinte unifamiliale si functiuni
complementare: cai de comunicatii, spatiu verde, dotari tehnico-edilitare. Interventiile
urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea destinatiei existente din teren agricol in
intravilan in zona de locuinte si servicii complementare.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
1

@q AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD




- constructii noi - locuinte individuale, regimul de inéaltime

S(D)+P+1E+M, imprejmuiri;
- modificari, extinderi si racorduri la retelele tehnico-edilitare;
- sistematizarea verticala a terenului;
- amenajarea acceselor

- alei pietonale;

- amenajare spatii verzi compacte si de aliniament.
Bilant teritorial incintd reglementata:

maxim

admis

este de

Nr. Teren aferent ¢f.352369=640,00mp Suprafata propusa %
1 Locuire, servicii complementare 244 00 38,13
2 Alei pietonale 9,30 1,45
3 Platforme 48,70 7,60
4 Spalii verzi amenajate 308,00 48,14
5 Suprafatd cedatd domeniului public pt largirea 30.00 4,68
profilului stradal
6 Total general 640,00 100
Nr. Teren aferent cf.352369 dupd cedare 30 mp | Suprafata propusé %
catre domeniul public =610,00mp
1 Locuire, servicii complementare 244,00 40
2 Alei pietonale 9,30 1,52
3 Platforme 48,70 7,98
4 Spatii verzi amenajate 308,00 50,50
5 Total general 610,00 100
Nr. Teren aferent ¢f.352370=800,00mp Suprafata propusa %
1 Locuire, servicii complemenlare 306,60 38,32 B
2 Alei pietonale 10,30 1,29
3 Flatforme 50,40 6,30
4 Spatii verzi amenajate 399,20 49,90
5 Suprafald cedata domeniului public pl largirea 33,50 4,19
profilului stradal
6 Total general 800,00 100
Nr. Teren aferent cf. 352370 dupé cedare 33,5 mp | Suprafata propusa % -
citre domeniul public =766,50mp
1 LLocuire, servicii complementare 306,60 40,00
2 Alei pietonale 10,30 1,34
3 Platforme 50,40 6.58
4 Spatii verzi amenajate 399,20 52,08
-6 -Total-general . 766,50. 100
Nr. Teren aferent ¢f.354872=750,00mp Suprafata propusa %
1 Locuire, servicii complementare 285,76 38,10
2 Alei pietonale 12,00 1,60
3 Platforme 50,79 6,77 -
4 Spatii verzi amenajale 365,85 48,78 b
5 Suprafald cedata domeniului public pt largirea 35,60 475
profilului stradal
6 Total general 750,00 100
"Nr. | Teren aferent cf. 354872 dupa cedare 35,6 mp | Suprafata propusa %
S céitre domeniut public =714,40mp
b1 Locuire, servicii complementare 285,76 40,00
2 Alei pigtonale 12,00 1,68
3 Platforme 50,79 7,11
4 Spatii verzi amenajate 365,85 51,21
6 Total general 714,40 100

Indicatori urbanistici propusi:
Pentru zona de locuinte:

- P.0.T.max.=40,00%
-C.U.Tmax.=1,2

- regim

de inaltime S+P+1E+M.
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b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri gi programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele:

Pentru pianul de fata a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 637 din 12.04.2021, In temeiul
reglementarilor Documentatiei de Urbanism, faza P.U.G., aprobata prin Hotérarea Consiliului
Local Arad, nr. 502/2018, terenul luat in studiu avand folosinta teren arabil in intravilan,
proprietate privata, amplasat in UTR nr.16.

Vecinatétile zonei in care se situeaza terenul sunt:

Nord- str.Lavandei si zona locuinte individuale:

Est: zona rezidentiald, zona servicii (colectare deseuri);

Vest: zona rezidentiala;

Sud - proprietate privatd, PUZ aflat in curs de elaborare, beneficiar Paul Roxana.

Avand Tn vedere cd in vecinatate se regasesc zone cu destinatie asemanatoare celei
propuse, planul de fata asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructilor propuse si
functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv zona
destinatd constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, spatii verzi, tehnico-edilitare,
scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului tehnic, incinta studiatd nu beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara.
Alimentarea cu ap3 si canalizare, alimentarea cu energie electricd si gaze naturale se vor
solutiona prin prelungirea retelelor existente, conform avizelor si normelor tehnice ale
gestionarilor acestora.

Alimentarea cu aps - pentru asigurarea necesarului de apa potabild in scopuri menajere se
propune extinderea refelei de apa a mun.Arad. Bransarea imobilelor propuse la reteaua care
va fi extinsa se va face prin intermediul unor cimine de bransament individuale, pentru
fiecare constructie in parte, in functie de punctul de vedere/solutia tehnica propusa de
adminstratorul retelei.

Apele uzate menajere - vor fi colectate s$i evacuate gravitational in canalizarea publica
menajera.

Apele pluviale - vor fi colectate de pe suprafetele construite acoperisuri, troutuare, parcari cat
si de pe spatiile pavate si evacuate gravitational in canalizarea publicd menajera.

Energie electrica - se va asigura bransarea la reteaua de electricitate prin extinderea retelei

de distributie de joasa tensiune existenta in zona.

Energia termica - va fi asigurat# din surse proprii.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon.etc. dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Numérul parcarilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cuy
Anexa § din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor si din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legisiatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: QUG nr. 1 95/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2008,
precum i actele normative subsecvente.

Dupa Incheierea oricaror lucriri de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse 1n operd etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de saiubritate) sau cu antreprenorii.
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in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiatd, In perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea
amenajata o zond pentru stocarea deseurilor, Tn vederea colectarii selective de catre
societati specializate.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate_cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectérii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitatile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus, impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

c¢) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sadnitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Riscurile care pot aparea pentru sénatatea umané sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer Tn timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezultd de la executia sapaturilor, impréastierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
608/14.10.2021, de catre Directia de S&natate Publicd a Judetului Arad, in care s
mentioneaza ca planul propus este Tn concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de
igien si sdnatate publica.

e) Mirimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizadndu-se o suprafata
totala de teren de 2.190 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

Nu au_fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implici creearea unei zone cu functiunea principala de locuire si functiuni
compiementare in vederea construirii a trei locuinte unifamiliale, regim redus de inaltime
S/D+ P+1E+M, conform Avizului de oportunitate nr. 23 din 06.08.2021. &
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa Tn arie naturald protejata desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusé planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitétii apelor:

_este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;
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- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare a orasuiui se
vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din
H.G. nr.188/2002, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe clidirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate la nivelul
solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu
maodificarile si completérile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particuie in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- e vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze ciile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- 8€ vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societatea autorizata
in colectarea si transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor st dupa realizarea investitjilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobata
prin legea nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind

scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute pe domeniul public spatii
verzi si plantate, Tn functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin
memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de 1073,05 mp
spatiu verde reprezentand o pondere de cca. 15.15% din suprafata totala reglementata;

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde mirigtile, tuférisurile sau vegetatia ierboasa:

- deseurile vegetale rezultate in urma curafarii amplasamentului vor fi transportate la statia
de compost a municipiului Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legisiatiei de mediu in vigoare:
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- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile i modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatillor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificéarile si completarile ulterioare,

_HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare,

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile i completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin legea nr. 17/2023, cu modificarile
si completarile ulterioare,

_ Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind medalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici”
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului,elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr.953/R/5053 din 23.03.2023;

- Aviz de oportunitate nr. 23 din 06.08.2021, emis de Primaria municipiului Arad,

- Dovada plata din 16.03.2023, privind achitarea tarifului corespunzator procedurii,

- Certificat de urbansim nr. 637din 12.04.2021 eliberat de Priméaria municipiului Arad;

- Extrase carte funciara nr.352369, 352370, 354872 -Arad, eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu tehnic de prezentare "Intocmire PUZ si RLU: construire locuinte unifamiliale,
imprejmuire teren si front stradal pe terenurile inscrise in CF. 352369, 352370, 354872",
elaborat de S.C Altra Studio S.R.L; _

- Planse anexa la documentatie privind Tncadrarea in zona a amplasamentului;

- Aviz de amplasament nr.6392/07.04.2023, eliberat de Compania de Apa Canal;

- Nofificare de asistentad de specialitate de sanatate publica nr.608/14.10.2021, eliberata de
DSP Arad,

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura deH'
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obfinere a avizului de mediu si de declangare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ziarul "Anunt de
mediu” din 14.03.2023 si 17/03/2023),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia n ziarul "Anunt de mediu” din 12.05.2023,
inregistrat la APM Arad cu nr. 7879 din 12.05.2023;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 11.05.2023, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina s& notifice APM Arad in cazu! oricirei modificari aduse planului inital.
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Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
"Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, In cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia Tn vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreazd valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare cuprinde 7 pagini si a fost redactat in 2 exemplare
original

DIRECTOR EXECUTIV /
Danoiu Dana Monica

S\ @Y PRO7
&3
. . . . ... Bx %
Sef Serviciu Avi=~ Acordn=  *uytorizatii zc =2
Orae--

intocmit, Tdsedan Mugurita Elena
/M
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LN MINISTERUL SANATATII
il DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3

Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0287. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretarint@dsparad.ro
Opecrator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 608/ 14,10.2021

NOTIFICARE
de asisten{d de specialitate de sinatate publica

Date identificare solicitant si catitates acestuia:

SOIMU CATALIN SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU CLAUDIU
ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA

Localitatea: Arad, Str, Scoalei, Nr. 1, Bl X34/2, Sc, B, Ap. 16, Jude} Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Str. Lavandei, FN, CF Nr. 352369 Arad, 352370 Ared, 354872 Arad, Jude} Arad
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat abiectival

CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, iIMPREJMUIRE TEREN $I FRONT STRADAL
PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369 Arad, 352370 Arad, 354872 Arad

FAZA:P.U.Z,

Proiect: 120/2021

Proiectant: SC ALTRA STUDIO SRL

Numérul 5i data intocmirii referatului de cvaluare Nr. 2297 / 06.10.2021, numele si prenumele
specialistului; Drigainescu Ionel, medic primar igien.

in urma cvaluarii dacumentatiei aferentc proiectulu propus, s-au constatat urmatoarele:

- proieciul este in concordand cu legislatia nationals privind conditiile de igiend si sindtate
publici

NOTA:,
® Notificarca este valabild atdt timp cit nu se modifics datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV Tro, SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMI$ HOREA SORIN - IN SANATATE PUBLICA

Vo DR. DRAGANESCIJ IONEL

Redar



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3 Nr. 322519
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 02,05.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _/2

nVvasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

SOIMU CATALIN, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS,
SOIMU CLAUDIU, SOIMU ALEXANDRA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 519 din 23.03.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z.— CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI FRONT STRADAL,
amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada LAVANDEI,
numarul FN, CF 352365, 352370, 345872, vi comunicim ci se respectd prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel
“Pg\s
CRISTIAN-NICOLAE - ﬁ@ﬁf
@\p“"‘ﬁiw“‘(’
NESECRET

Adresy: mun. Arid, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25,1212 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@ isuarad.ro
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MEMORIU INSTALATII HIDRO-EDILITARE

DATE GENERALE
Prezenta documentatie are ca obiect instalatiile hidro-edilitare aferente obiectivului:

Denumire: PUZ -CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI ERONT
STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD
Localizare: JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. LAVANDEI,
CF NR: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD
Proiectant instalatii : SC PROBIECTIV DESIGN SRL
Beneficiar: SOIMU CATALIN SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS,
SOIMU CLAUDIY, SOIMU ALEXANDRA

ALIMENTAREA CU APA:
Apa potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folosit3 in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Pana in momentul realizarii retelei stradale de alimentare cu apa, se vor adopta solutii
individuale pentru asigurarea alimentarii cu apa potabila.

Astfel, pentru fiecare parcela in parte se propune realizarea unor foraje de adancime,
echipate cu pompe submersibile.
In interiorul limitei de proprietate, reteaua de alimentare cu apa potabila se va realiza din teava
de PEID, PE100, PN6 bar, 32 mm, montata ingropat, fiind respecatata adancimea minima de
inghet conform STAS 6054-77.

CANALIZAREA MENAJERA:

Apele uzate menajere rezultate se vor hcadra din punct de vedere a hearcirii cu
poluanti i limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Pana in momentul realizarii unei retele publice de canalizare menajera, se vor adopta
solutii individuale pentru preluarea apelor uzate menajera.

Astfel, pentru fiecare parcela in parte se va monta un rezervor etans si vidanjabil cu
capacitatea de Smc.
Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face Ia interior prin
tuburi din polietilena pentru scurgere cu mufi si garniturs de cauciuc, dirijate spre ciminele
menajere propuse a se realiza la exterior.
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Conductele de canalizare menajerd de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru scurgere,

cu mufa si garnitura de cauciuc pentru etansare, montate ngropat h pamént sub adancimea de

nghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupd care se vor acoperi cu un strat de nisip de 10
cm grosime. Pamantul de acoperire se va compacta cu maiul de man3 h straturi succesive.

CANALIZAREA PLUVIALA:
Apele meteorice de pe imobil considerate conventional curate vor fi preiuate prin intermediul
sistemului de jgheaburi si burlane si va fi evacuata in spatiul verde aferent imobilului studiat.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

Pentru alimentarea cu energie electrici a obiectivelor, se propune extinderea liniei
electrice subterane (LES) 0,4 kV existenta, situata pe strada Lavandei, cu un camin de tragere
propus si o linie electrica subterana 0,4kV de la caminul de tragere la firidele de bransament
propuse, amplasate la limita de proprietate a fiecarei parcele studiate. Alimentarea imobilelor
cu energie electrica, se va face cu cabluri tip CYAbY pozate ingropat.

Distanta de siguranta in plan orizontal intre traseul cablului electric {LES 0,4kV) si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6m conform NTE 007/08/00. Distanta
de siguranta masurata in plan orizontal, intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si
LES 0,4kV va fi minim 0,5m {0,6m pentru adancimi > 1,6m de pozare a conductei de apa),
conform NTE 007/08/00. Distanta de siguranta masurata pe plan vertical, intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV va fi minim 0,25m, Conform NTE 007/08/00.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de Enel Distributie SA,
de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucriri, atat h ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobirile si avizele
necesare,

Proiectarea si executarea lucrérilor de mai sus se va face h conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de catre societdti care detin competente  acest sens, fiind autorizate de citre Autoritatea
Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
3x Locuinta unifamiliala;

Pinstal. = 12 kw

Ks = 0,50

la= 28A
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Masura energiei electrice

Mdsura energiei electrice consumate se va realiza la Blocul de Masura si Protectie
realizata langa firida de bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre
furnizorul de electricitate

Retele de telecomunicatii

Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie §i cablu TV/Internet se va face prin
racordarea la retelele existente. Avand in vedere ca in zona exista cabluri de fibra optica, se va
solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii. Bransamentul de telecomunicatji
se vor poza subteran pand la punctul de racord al clidirilor.
Proiectarea si executarea lucririlor de telefonie se va face h conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

bhtocmit htocmit
Proiectant instalatii SANITARE Proiectant instalatii ELECTRICE
Ing. Catalin Jescu Ing. Cristian Pui

1V
DESIGN
S.R.L.

Lr1r0205%
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BREVIAR DE CALCUL - INSTALATII SANITARE

ALIMENTARE CU APA

Numarul de persoane estimat:
-parcele: 3 x 4 persoane = 12 persoane

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Qzimaximx K,

Q maxim orar = {mc/h)

nr. ore functionare

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)
12 persoane x 170 litri = 2040 litri

Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:

Qzi mediu=1,1x * 2040 /1000 = 2,2 mc/zi
Qzi maxim=1,35x 2,2 =3 mc/zi
Q maxim orar = (3 x 3)/24 = 0,37 (mc/h) =0,10 /s

Qzi med= 2,2 md/zi = 0,025 lis
Qzi max= 3 mi/zi = 0,035 I/s
Qo max= 0,37 mih = 0,10 iis
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CANALIZARE MENAJERA
Calculul debitului de apd menajeri s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite specifice

de calcul pentru consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajera:

Qzi mediu= 2,2 mc/zi
Qzi maxim= 3 mc/zi
Q maxim orar = 0,37 {(mc/h) =0,101/s

TOTAL DEBITE CARACTERISTICE ALE RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA

Qu= Qs« malzi >
Qzi med= 2,2 m/zi = 0,025 Vs
Qzi max= 3 mé/zi = 0,035 Iis
Qo max= 0,37 mih = 0,10 /s
bhtocmit

Proiectant instalatii SANITARE
ing. Catalin Jescu
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Numar cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului

352369, 352370 str. Lavandei, nr. 31/C. arabile in intravilan

2190 mp
354872

localitatea Arad, judetul Arad

352369, 352370

Carte funciara nr. 354872

UAT ARAD
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Sistemul de referinta al coordonatelor: Stereo 70
Sistemul de referinta al cotelor de nivel: Marea Neagra 1975

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei §i corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
grecum si pentru identificarea si materializarea limitelar imobilului In concardania cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
la dispozilie de proprietar revine persoanei autorizate

Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul réspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imaobilului i conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil

A. Date referitoare la teren
Numar Categoria de A
cadastral folosinta Suprafaa (m) Mentiuni
352369 A - arabil 640 teren imprejmuit partial cu gard din plasa sarma
352370 A - arabil 800 teren imprejmuit cu gard din plasa sarma
354872 A - arabil 750 teren imprejmuit partial cu gard din plasa sarma
TOTAL 2180
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatie Suprafata construita la sol (m) Mentiuni
TOTAL R

zona studiata / coordonate Stereo 70
nr. cad. 352369, 352370, 354872

N Coordonate pat.de contur Lungimi
Pct. lglyn
X {m] Y [m] D{i.i+1)
1 527380.668 213471.141 1.189
2 527380.946 213472.297 0.482
3 527381.059 213472.766 0.235
4 527381.114 213472.994 5.224
5 527382.335 213478.073 12618
& 527385,282 213490.340 3183
7 §527386.021 213493.415 6.043
8 527387.433 213499.291 13.221
9 527390.522 213512.146 2.534
10 527391.114 213514.610 5.851
11 527392.481 213520.299 13.152
12 527395.554 213533.087 30.855
13 527364.892 213536.535 0.257
14 527364.705 213536.358 13.729
18 527356.251 213525.541 9.544
16 527354.096 213516.243 4458
17 527353.089 213511.900 17.834
18 527350.568 213494245 2.215
19 527350.255 213492.052 12.891
20 527350.658 213479.167 4.797
21 527351.150 2134743095 29.697
S(1)=2190.24mp P=189.988m
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Zona studiata 7083,67 mp

Nr.crt  Teren aferent Suprafata existenta{mp} %

1 Teren arabil intravilan 44481 62,79

2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57

3 Drum pietruit 805,00 11,36

4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28

Total general 7083,87 100,00
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INCADRARE iN ZONA

Zona studiata / coordonate Stereo 70

nr. cad. 352369, 352370, 354872 scara 1:5000
Numar cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului Nr Coordonate pet.de contur Lungimi !
. laturi )
Pct. |
. R : X [m] Y [m] D(i,i+1) 3
: , A ,ar T )
352369, 352370 2190 mp str. Lavandei, nr. 31/C, arabile in intravilan - —— —— — N
. . g 1.1 1. oM
354872 localitatea Arad, judetul Arad 2| 527380946 213472207 0.482 P
3 527381.059 213472.766 0.235 @
2369, 352370 4 527381.114 213472.994 5.224
35 , 5 527382.335 213478.073 12,616
Carte funciara nr. 354872 UAT ARAD 6 527385282 |  213490.340 3.163
7 527386.021 213493.415 6.043
8 527387433 213499.291 13.221
Sistemul de referinta al coordonatelor: Stereo 70 12 Zi;gg‘:?ﬁ glg;:i';‘:g ggg‘:
Sistemul de referint al cotelor de nivel: Marea Neagra 1975 1 507392.481 213520.299 13.152
Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea Tntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren, 12 527395.554 213533.087 30.855
precum si pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului Tn concordanié cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse 13 527364.892 213536»535 0.257
la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate 14 527364.705 213536.358 13.729
Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum 15 527356.251 213525.541 9.544
si pentru punerea la dispozitia persoane! autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil 16 527354.096 213516.243 4.458
- 17 527353.089 213511.900 17.834
A. Date referitoare la teren 18 527350.568 213494.245 2215
Numér Categoria de o 19 527350.255 213492.052 12.891
cadastral folosinta Suprafata (m) Mentiuni 20 527350658 213479.167 4797
352369 A - arabil 640 teren imprejmuit partial cu gard din plasa sarma 21 527351150 213474.309 20.807
352370 A - arabil 800 teren imprejmuit cu gard din plasa sarma 8(1)=2190.24mp P=189.988m
354872 A - arabil 750 teren imprejmuit partial cu gard din plasa sérma
TOTAL 2190
B Date referitoare la constructii
Cod Destinatie Suprafata construita la sol (m) Mentiuni
TOTAL -

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL - PROPUNERI
scara 1 : 500
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r. cad. 33506 delimitarea imobilului

o0—— i p— delimitarea constructiilor
|
= ‘ | e
i \ {5 capac vizitare canal
1 S
nr. cad. 335076 ﬁj 106760 cota de nivel
OLARU ILEANA z ok
e \1 aerisire gaz
4 | limita proprietate
,! ’
X O pom fructifer
\ 0O nuc

zona locuinte

zona locuinte si/sau
functiuni complementre

“ 0y, cad. 354873

354874 o © o\
_SOIMU CLAUDIU-ADRIAN

SOIMU ALEXANDRA o )
g e L teren arabil intravilan

zoné circulatii auto -
drumuri

zona cuprinsd in PUZ in lucru - Zona locuinte
individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac

{ e
T e

1 (5
{ “979 ; = gl ; 250 73 CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140,
\ . 3 e / Y v WY caleessielesy CF 335147, CF 335154 Arad, Supraf. teren:
iy ZAMFIR EUGEN = + < Y s A, 4 R ‘\;:.:q.:.:e: 53300 mp
"\ ZAMFIR PETRONELA-ANCUTA , ; B RHLRIRK E— o
T ; SRS zona verde neamenajata

nr, cad. 352481 y

.6 4 o a o o e
4 zona edificabila Tn limita

V7 vorcur
B2

zona verde amenajata

trotuare

2:;:' z:;:;z@:‘v{‘v strazi propuse pentru largire si modernizare in cadrul
9 &R PUZ invecinat; in cadrul documentatiei de fata se va
amenaja traseul pietonal aferent frontului din zona cu

propuneri,

5
0’0 P,
iy 0‘9"0 (2

D098 5 8.6
9.9 9.9.9.9.9.6.¢.9.
ot leietelatatncy ,
- traseu pietonal propus

accese aulo propuse

SITUATIA EXISTENTA STATAFRBRUSA accese pietonale propuse
Zona studiata 7083,67 mp Zona studiats 7083,67 mp ! zone semicarosabile propuse in incinte
Nr.ert Teren aferent Suprafata existenta (mp) % NI Crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp) [% o ‘ -
1 Teren arabil intravilan 4448,1 62,79 1 reren arabil intravilan 525810 188 alei si zone pietonale propuse in incinte
2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57 : - r
T rum pietrit ss 1136 e - DREIEARE FHNCTISHOSS
4 Spatii verzi nesmenajate 2025 4 4 Platforme semipietonale 149,89 2,11 .M -zona rezidentiala cu cladiri avand regimul maxim de inaitime: S(D)
Total general 7083,67 100,00 5 Drum pietruit 805,00 11,36 P+1E+M.
5 Spatii verzi neamenajate 332,74 4,70 LMu16b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban -
Incinte nereglementate urbanistic 640+800+750=2190,00 mp 7 Trotuare 48,91 0,69 ona propusa. ) ) ) o
e m——————_— - - - unctiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiala
Nr.crt Teren aferent Suprafata existentd (mp) %o 8 Spatii verzi amenajate 1073,05 15,15 unctiunile complementare admise ale zonei: Sunt permise constructii
1 Teren arabil intravilan 2190 100,00 9 Platforme accese carosabile 20,00 0,28 are au o functiune complementara zonei de locuit (spatii comerciale si
Total general 2190 100,00 Total general 7083,67 (100,00 ervicii).
ﬁcinta reglementatd urbanistic nr.cad.352369 T640.00 mp {lncinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 800 mp ﬁncinta reglementata urbanistic nr.cad.354872 750 mp
INr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp) (% INr.crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp) % [Nr. Crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp) (%
1 Locuire, servicii complementare 244,00 38,13 1 Locuire, servicii complementare 306,60 38,32 1 {Locuire, servicii complementare 285,76 38,10
2 Alei pietonale 9,30 1,45 2 Alei pietonale 10,30 1,29 2 Alei pietonale 12,00 1,60
3 Platforme semipietonale 48,70 7,60 3 Platforme semipietonale 50,40 6,30 3 iPlatforme semipietonale 50,79 6,77
4 Spatii verzi amenajate 308,00 48,14 4 Spatii verzi amenajate 399,20 49,90 4 ISpatii verzi amenajate 365,85 48,78
Suprafata cedatd domeniului public Suprafata cedata domeniului public Suprafata cedatd domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 30,00 4,68 5 pentru lirgirea profilului stradal 33,50 4,19 5 Ipentru largirea profilului stradal 35,60 4,75
Total general 640,00 100,00 Total general {800,00 100,00 Total general 750,00 100,00
Suprafata finald parcela 1610,00 95,32 Suprafats finald parceld I766,50 95,81 Suprafatd finald parceld 714,40 95.25
[incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369 Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872
dupa cedare 30,00 mp citre domeniul public 610,00 mp dupa cedare 33,50 mp catre domeniul public 766,50 mp dupi cedare 35,60 mp citre domeniul public 714,40 mp
Suprafata propusa Suprafata propusa 'Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent {mp) Y Nr. Crt  [Teren aferent (mp) % Nr. Crt [Teren aferent (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) 244,00 40,00 (P.O.T. max.) 1 Locuire, servicii complementare (S max.) |306,60 40,00 (P.OT. max.) 1 Locuire, servicii complementare (S max.) |285,76 40,00 (P.OT. max.)
2 Alei pietonale 9,30 1,52 2 iAlei pietonale 10,30 1.34 2 Alei pietonale 12,00 1,68
3 platforme semipietonale 48,70 7,98 3 Platforme semipietonale a 50,40 6,58 3 Platforme semipietonale 50,79 7,11
4 Spatii verzi amenajate 308,00 50,50 4 Spatii verzi amenajate 399,20 52,08 4 Spatii verzi amenajate 365,85 51,21
Total general final 610,00 100,00 Total general final 766,50 100,00 Total general final 714,40 100,00

EXISTENT TPROPUS N~ DUR 2\ e jR ﬂ tel, 0740 974 619 | Beneficiar Nr. project
; a ” = ; = Aoy, A . l mariatamasan@gmail.com | SOIMU CATAUN-SILVIU. si SOIMU- MARINELA, SALA FINEAS < ‘
SO el 4056 of HOT D) DS RO 2’22 nmegiemenm 7 202'00% | Vad U i e | C.U.L 37913893 | SOMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA 120/2021
CU.T. ,00 - nereglementat |1, HE TR ] # 3 5‘UD|O L
";f;; ‘ W— J2n333/2017 Titlu proiect
SPECIFICATIE NUME [] < L P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE Faza:
URBANIST arh. Nagy-Vizitiu Al J Scara: TEREN $I FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF
o = 4 ol 352369 Arad, 352370 Arad, 345872 Arad PUZ
— SEF PROIECT arh. Tamasan Maria 11, 1:500 My
PROIECTAT arh. Tamasan Mari> Data: Titlu plan S Plansa nr..
DESENAT arh. Tamasan Mari ‘ \ ] 2022 Regle{nentn Uibanlstlce 02




INCADRARE IN ZONA

@ i ¥ te
Zona studiata / coordonate Stereo 70 scara 15000

nr. cad. 352369, 352370, 354872

Numar cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului Nr Coordonate pet.de contur Lungimi ! l | {
: laturi 7 [a] <
Pct.
i ile ini i X {m] Y m] Dil,i+1) < 2 =
352369, 352370 2190 mp str. Lavandei, nr. 31/C, arabile in infravilan : o e —— N § Caniar (ﬁ, \ T
i i i § : o BUJAC AN
354872 localitatea Arad, judetul Arad 2 527380.946 213472.297 0482 = . =] B AF
3 527381.059 213472.766 0.235 2 b7 = Bl
i 4 527381.114 213472.994 5224 N A
o 352369, 352370 ARAD 5 527382.335 213478.073 12.616 ®
Carte funciara nr. 354872 UAT ’ 6|  527385282|  213490.340 3163
7 527386.021 213493.415 6.043 Cartier
8 527387.433 213499.291 13.221 SECGA
Sistemul de referinta al coordonatelor: Stereo 70 13 iigg??ﬁ g:gg:f;‘:g gg:‘:
Sistemul de referinta al cotelor de nivel: Marea Neagra 1975 11 527392 481 213520.299 13150
lart. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren, 12 52?395'554 213533‘987 30858
precum si pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordanta cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse 13 527364.892 213536.535 0.257
la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate 14 527364.705 213536.358 13.729
Art, 28, alin. (1) din ORD 700: Proprigtarul rdspunde pentru cuncasterea, indicarea limitelor imobilului i conservarea acestora, precumn ig gizgggg;’; ;:ggfggﬁ; i'zgg
i i it nei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil . . :
si pentru punerea la dispozifia persca l p ti privi 7 527253.080 213611600 47 824
A. Date referitoare la teren ) 18 527350.568 213494 245 2218
Numar Categoria de d ; — 19 527350.255 213492.052 12.891
cadastral folosinta Suprafata (m) Mentiuni 20 527350.658 213479.167 4797
352369 A - arabil 640 teren Imprejmuit partial cu gard din plaséd sarma 21 29551150 213474395 20.097
352370 A - arabil 800 teren imprejmuit cu gard din plasa sarma S(1)=2190.24mp P=189.938m
354872 A - arabil 750 teren imprejmuit partial cu gard din plasé sarma
TOTAL 2190
B.Date referitoare la constructii
Caod Deslinatie Suprafata construitd la sol (m) Mentiuni
TOTAL -

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL - PROPUNERI
scara 1 : 500
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9 . . . .
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\
!

o WS
B |

delimitarea constructiilor

=
2 capac vizitare canal
- | o .
@ nr. cad. 335076 7l cota de nivel
PN/ - OLARU ILEANA ‘(}.C; 106.7¢
il LUCIA o 3 | aerisire gaz
0750 5. \ - limita proprietate
104584574 { ,,\ '
10781 X LEJ pom fructifer
b ! Q. L .
107.48 et 10758 terenuri proprietate privata a
oh a8 persoaneler fizice sau juridice
167 4B i 0 ‘ ‘
. ; 14750 \ terenuri proprietate
107.32 o —t © nr cad. 354873 publica de interes local
- X Rl | SOIMU CLAUDIU-ADRIAN %, = o . .
i6hgE e (@ 5 | .0s ;$OIMU ALEXANDRA ///// terenun ce mtentuoneaza a fi trecute in
Bhdet | o 10759 g o i N 4 domeniul public
o 107.57 | 5 107.40 o el
T 47 37 107 70 | g o ’,»’”{“}
Wis “$OIMU CLAUDIU-ADRIAN | / e
Y a SOIMU ALEXANDRA \ 7 oy )
\ \ £ s 1 " . “
) 10751 \ S e e 3 zona cuprinsa In PUZ in lucru - Zona locuinte
o | 1o SOIMU CATALINSILVIU | To 10746 1A \ors0 o 19 individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac
g | SRS o i v cad, 354872 { e ) CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140,
\ i T 5 =71422m { -' o .
073 L g 5 or. cad 352370 © & Sl ? ‘g sl CF 335147, CF 335154 Arad, Supraf. teren:
& ZAMFIR EUGEN ni o B a oy 3 ? 76?.31 mp 107.68 . | T 53300 mp
W . ) intravilan 3 & 7/
{ T G 1+ 1 % = - < ol
o | 9732 Tntravilan 2‘87 * 7
167.30 i 0340
107.8 o
1‘ % 7.54 A
\ ° in7.47 o
{ 107 36 o - e S
e ¢ "
S —— e =
) o DRSS M;::}pu Sl w:_:;:?w —
SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
Zona studiata 7083,67 mp Zona studiats 7083,67 mp {
Nr.ert  Teren aferent Suprafata existenta (mp) % Nr. Crt  [Teren aferent Suprafata propusd (mp) 1%
1 Teren arabil intravilan jaed 62,79 1 Teren arabil intravilan 2258,10  [31,88
2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57 2 Locuire, servicii complementare 2364,38 3338
3 Drum pietruit 205,00 11,36 3 Alei pietonale 31,60 0,45
4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28 4 Platforme semipietonale 149,89 2,11
Total general 7083,67 100,00 5 Drum pietruit 805,00 11,36
6 Spatii verzi neamenajate 332,74 4,70
Incinte nereglementate urbanistic 640+800+750=2190,00 mp 7 Trotuare 48,91 0,69
S
Nrert Teren aferent Suprafata existentd (mp) % 8 Spatii verzi amenajate 1073,05 15,15
1 Teren arabil intravilan 2190 100,00 9 Platforme accese carosabile 20,00 0,28
Tetal general 2190 100,00 Total general 7083,67 100,00
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370 800 mp Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusa(mp) |% Nr. Crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp) |% Nr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusa(mp) %
1 Locuire, servicii complementare 244,00 38,13 1 Locuire, servicii complementare 306,60 38,32 1 Locuire, servicii complementare 285,76 38,10
2 Alei pietonale 9,30 1,45 2 Alei pietonale 10,30 1,29 2 Alei pietonale 12,00 1,60
3 Platforme semipietonale 48,70 7,60 3 Platforme semipietonale 50,40 6,30 3 Platforme semipietonale 50,79 6,77
4 Spatii verzi amenajate 308,00 48,14 4 Spatii verzi amenajate 399,20 49,90 4 Spatii verzi amenajate 365,85 48,78
Suprafati cedatd domeniului public Suprafatd cedatd domeniului public Suprafatad cedatd domeniului public
5 pentru ldrgirea profilului stradal 30,00 4,68 5 pentru largirea profilului stradal 33,50 4,19 5 pentru largirea profilului stradal 35,60 4,75
Total general 540,00 100,00 Total general 200,00 100,00 Total general 750,00 100,00
Suprafat3 finala parceld 610,00 95,32 Suprafat3 finald parceld jm,so 95,81 Suprafata finald parceld 714,40 95.25
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.352369 incinta reglementatd urbanistic nr.cad.352370 Incinta reglementatd urbanistic nr.cad. 354872
dupé cedare 30,00 mp cdtre domeniul public 610,00 mp dupd cedare 33,50 mp céitre domeniul public 766,50 mp dupi cedare 35,60 mp catre domeniul public 714,40 mp
Suprafata propusa Suprafata propusa Suprafata propusa
Nr. Crt  [Teren aferent {mp) % Nr. Crt  [Teren aferent {mp) % Nr. Crt |Teren aferent (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) 244,00 40,00 (P.OT. max.) 1 Locuire, servicii complementare (S max.] 306,60 40,00 (PO.T. max.) 1 Locuire, servicii complementare (Smax.) 285,76 140,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 9,30 1,52 2 Alei pietonale 10,30 1.34 2 Alei pietonale 12,00 1,68
3 Platforme semipietonale 48,70 7,98 3 Platforme semipietonale 50,40 6,58 3 Platfiorme semipietonale 50,79 7,11
4 Spatii verzi amenajate 308,00 50,50 4 Spatii verzi amenajate 399,20 52,08 4 Spatii verzi amenajate 365,85 51,21
Total general final 610,00 100,00 Total general final 766,50 100,00 Total general final 714,40 100,00
| EXISTENT PROPUS AN
P.O.T, (maxim 40% cf HG525/1996 republicatd) | 0,00 - nereglementat 40,00% ‘
C.U.T. 10,00~ nereglementat 1,2 ry I >
= %) ' tel, 0740 974 619 | Beneficiar Nr. profect
Nl TS| P ’ ﬂl —]RH mariatamasan@gmail.com | SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU. MARINELA, SALA FINEAS s| proiec
AQV.vio. 5 1 S-]UD l O C.U.L 37913893 | SOMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA 12072021
~ 121133372017 [Taoomes
SPECIFICATIE NUME N , JRA [ P.UZ - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE Faza:
URBANIST arh. Nagy-Vizitiu Al e Scara: TEREN $I FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF
- — e 352369 Arad, 352370 Arad, 345872 Arad PUZ
SEF PROIECT arh. Tamasan Maria \/ 1:500, 11 oy
PROIECTAT arh. Tamasan Maria : Titlu plan . , , lansa nr..
: : 1. » Da,tf’ e Circulatia terenurilor ’ b
DESENAT arh. Tamasan Maria | 2022 03




Exemplu 1

Exemplu 2 e I e
tel. 0740 974 619 | Beneficiar v
' .L:“ 2‘ ‘ mariatamasan@gmail.com | SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS s Nr. proiect
S'IUDlo C.UL 37913893 | SOIMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA 12072021
,, 120133372017 Titlu proiect
| SPECIFICATIE | NU;JI‘Er.Sf - =QF7/ T PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE Faza
; . . — R TEREN SI FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF
| URBANIST arh. Nagy-vizitiu Al \ >cars. 352369 Arad, 352370 Arad. 345872 Arad
i SEF PROIECT arh. Tamasan Maria i1 B - - , PUZ ,
| PROIECTAT __ ] arh. Tarmasan Moria | Data: Tith plan Variante mobilare (maximal) - Plana nr.
S - i DESENAT arh. Tamasan Maria / I 2021 exemplificari - 05




NU SUNT OBIECTIVE
TRANSGAZ SUB 200 M

1
{z
Tatecs
A s
B LR TILS

2ona studins | coordonats Staree 70
rrocad 3RS A5TIN0 AA8TD
Numér cadastral Suprafala masurata | Adresa imobilului e | Coorconse oxee conur Lrge “
352369, 362370 2190 sir, Lavandei, n1. 31/C, arablle in intravilan o % Yin) i1}
354872 mp lozalitaten Arad 1 £2TAN B2 213471 143 1188
Arad, judeful 3 mmmesas|  nTazeT 048
3 27981 055 21372 RS nms
- T 4 RS ECHRRTY 213372 5% 224
352389, 3523 | s EFTM2 308 TR T 12616
Cante funciars ne, 254872 UAT | ARAD &)  smaeszEz| 213400040 3183
i ? 527398 021 23303 418 B043
& £27387. 493 213809 254 1z
Sestonmil de referinta 8! cocrdonatakir: Steres T3 L] L3TISTERR 293592946 2534
? n 527307 114 FIETRTA 53851
Sistomul do redorinta a1 cotalor ¢o nivel; Ma2ea Neaged 1975 4 27202 481 2 Foqedd
A28, sin. (1) din ORD 700: Ri pentrs = s 8 ) cu resitates din taten, 2 227265524 a3asa3ce? 08
precun ¥ penlre Keatficarea si ; temltelor iin 4t cu actole dovaditonre Al drepiuha de proprelste puse 2 S26eB2 213838 538 o257
1a Gspazije de propriatar revine i gulo " S27364 705 243638 353 37
AL 28, als, {1) die ORD 700 Prop b panty tes = wialul 5 CONSENTRE DeESion, precum ;: 32?:&.’2; g::ﬁ:; zm i
) pentru hm 3 e WhIIDT Cafing tu privice imehil 227054 | ¥
g - - B ks - 17, 5273S30a9|  29351150C TEM
A Date rofertonre b taren 1% 527750 563 213402 245 18
Numar Catenana ce Supralat 1 " 527940 258 213102 052 1280
cacashal folesinth =) Margurt - S27350.0458 203478 167 arm
352365 A - arabl 650 T teron Improjmit paal ou gard &n plash slema Bl N v Castisadt |
352370 # - arabil 800 Toren Impre;mut cu gard din piasd s&ma S{1FR:00.28mp P=189.558m |
JE2ETZ A - bl 750 toren Imprejmuit panal cu gerd &n plasd s3mmd
TOTAL 2180 i
B.Cata refonioars la consinichi
Cot D b Sapralafs constud la sol im) | Menfuni
) 1 . - -
TOTAL .
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TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL - PROPUNERI

scara 1 : 500
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delimitarea imobilului
—— delimitarea constructilor
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cota de nivel
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Q nuc
:] zona locuinie
i zona locuinte si'sau
I . | complementre
' 4—;\\‘((:;'*?_\.?- % ‘A
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CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140,
CF 335147, CF 335154 Arad, Supral. teren:
3300 mp

zond verde neamenajath

=

zond edificabild in limita
POT.siCUT.

20na verde amenajatad

C1

troluare

sirazi propuse peninu largire si modemizare in cadrul
PUZ invecinat: in cadrul documentatiei de fata seva
amenaja meul pietonal aferent frontului gin zona cu.

propuneri.
ALle Geosre Acucef S
< accese aulo propuse
SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA - < access pietonale propuse
Zona studiats 7083,67 mp . o studiat bossermp | {7 ] zona semicarcsadile propuse inincinte
Nr.ort  Teran aferant Suprafata existenta (mo] % | e me——r— 12!9;_"222!"“
T Teren arabil maravian 4481 2.7 ] T o——— oss 20 B1ss ! B alei sl zone pistonale propuse in incinte
2 LOCABre, wrvirh COMmpiemmentare 1528052 23,57 " Loguire, servick complementare 236438 13338 !
T 500 Ti5E A gy . b ZONIFICARE FUNCTIONALA 1
- = < sty 1 i
] Spatii verzi neamenaiine 302,55 2,28 3 Platforme semigietonalt E::.ﬂﬁ 211 L.M -zona rezidentiala cu cladiri avand regimul maxim de inaltime: S{D} |
Total general 7083,67 100,00 I B Drum pietruit 00 {1135 +PHIE+M, |
3 Saati worzi neamenajate 332,74 370 ~LMu16b - subzona predominant rezidentiala cu cladid de tip urban - |
Incinte_nersgiamentate urbanistic §40+800+75022130,00 mp ﬁ Irrotuare hss1  bes ;’-""’ B i i Boaiaes i P ;
- e Functiunea dominan ) Joculre - |
Mot Terenafeseot Suprafata existents fmp} % 8 Spatil verri amenajate pOTAgs nsio Functiunile complementare admise ale zonei: Sunt permise constructii |
i Jerenacabll intromilan 2190 300.00 3 Plaviorme accese cargsatile 2000 1028 care au o functiune complementara zonei de locuit (spatii comerciale si |
Yot goneral 3190 100,00 Total general D083,67 100,00 servicii). s
Uncinta reglementatd urbanistic nr.c3d.352369  1630,00 mp | incinta regtementat urbanistc nr.cad.352370 (800 mp | lincinta regs 13 urbanistic nr.cad 354672 750 mp |
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{Total gencrat 630,00 100,00 [Totat general 100,00 1100,00 [Totat general 750,00 100,00 | |
|Suprafats finala parcets 610,00 195,32 Isuprafata finald parcold 766,50 195,81 {Supratath final3 parceld 714,80 185,25
fincinta regiomentats urbanistic nr.cad 352369 | fincinta regh 3 urbanictic nrcad. 352370 frcints regh S ovboniete read 354872 1
dupd cedare 30,00 mp citre domeniul public 610,00 mp W«mnsondmmum 765,50 mp !ﬁmmas.somdmmumle 714,40 mp |
N5 Cnt [Teren aferent {mp} % e, Crt_ Teren sferent mp) J!G Crt Teren aferent {mp} %
1 lLocuire, servicii complementare S max.) 234,00 0,00 {P.OT. max.) 1 Locuire, servicil complementars (Smax ) 306,60 10,00 {PO.Y. max 1 Locyire, servich complementare [Smax)  ZES.76 40,00 [POT. max.}
2 Alei pictorale 5,30 1,52 R alei pietonale 10,30 .34 2 s petonale 12,00 1,68
3 Platiorme sesmipietonale 48,70 7,98 3 P ! 150,40 .58 3 Platforme semipietonaie 50,75 711
n lGpatii veres amensjute {20820 50.50 4 {Spatii verai amenaiate 1399,20 152,08 0 'Spatii verz) amensiste 365,85 51,21
{Total general final (620,00 100,00 [Total genesal final 766,50 |100.00 (Total peneral final 714,40 100,00
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Ca urmare a cererii adresate de SOIMU CATALIN-SILVIU, &t 7

[ inregistratd cu nr. 51226 din 30.06.2021, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj §i urbanismul, cu modificirilc i
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.Z22. dinlé. 7. 202/

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — “CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE,
IMPREJMUIRE TEREN $I FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF; 352369
ARAD; CF: 352370 ARAD; CF: 354872 ARAD”, Municipiul Arad, str. Lavandei, generat de
imobilele cu extrasele de carte funciara:
C.F. nr. 352369 — Arad, C.F. nr. 352370 ~ Arad, C.F. nr. 354872 - Arad, St = 2.190,00 mp,
beneficiari: §OIMU CATALIN-SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
CLAUDIU-ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA, cu respectarea urmatoaretor conditii:
1. Teritoriul carc urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz

este delimitat:

Zona studiata este situatd in partea de vest a intravilanului municipiului Arad, in partea de sud a
zonei de locuit a cartierului Gai §i in partea de vest a cartierulu Sega.

Toate terenurile se situeazi in intravilan, conform P.U.G,, asifel:
- conform C.F. nr. 352369 - Arad, arabil in intravilan, proprietari SOIMU CATALIN-SILVIU si
JOIMU MARINELA, suprafata terenului este de 640 mp;
-conform C.F. or. 352370 - Arad, arabil in intravilan, proprietar SALA FINEAS, suprafata terenului
este de 800 mp;
- conform C.F. nr. 354872 - Arad, arabil in intravilan, proprietari §OIMU CLAUDIU-ADRIAN,
SJOIMU ALEXANDRA, suprafata terenului este de 750 mp;

Vecindtatile terenului sunt:

-la est si vest zona studiati se invecineazi cu terenuri arabile, cu or. cad. 350470, respecvtiv
or. cad. 354873;
-la nord se invecineazi cu strada Lavandei (nr. cad. 334926) s5i zona cu locuinfe individuale;
-la sud terenurile care fac parte din PUZ-ul aflat in curs de elaborare, beneficiar Paul Roxana
Laura, mentionat mai jos.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Functiuni existente:

Conform P.U.G., zona studiati este situati in UTR 16, subzona prestari servicij — Isps70.

In zon4 s-a aprobat un studiu de oportunitate PUZ - Zona locuinte individuale, Intravilan
municipiul Arad, zona Bujac, CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147,
CF 335154 Arad, Suprafat teren: 53.300 mp, beneficiar Paul Roxana Laura.

S-au propus urmétoarele condilii de construire: Functiunea principala: zona locuinte individuale;
POT max = 40%, CUT max = 1,20, Regimul de inalfime S+P+1E+M.

Functiuni propuse:

Pe aceste terenuri se doreste crearea unei zone cu functiunea principala de locuire si functiuni
complementare, prin construirea a trei locuine unifamiliale, cu suprafetele parcelelor mentionate mai
Sus.



Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investiiei propuse, in
zoni cu functiunea mentionati mai sus,
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
P.O.T. maxim propus: 40,00 %;
C.U.T. maxim propus: 1,20;
Regim de indlfime maxim: S+P+1E+M;
Zona verde: minim 1,44% din suprafaja intregii incinte;
Retragerea faté de alinjamnetu! stradai va fi de minim 5,00 m;

Regimul maxim de indljime va fi stabilit astfel Incét si nu depiseasca inalfimea maxima ce
va fi impusa prin avizele ce se vor objine, conform Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie
2021.

Parcarile necesare se vor realiza, conform specificului functiunilor, cu respectarea
prevederilor H.G. nr. 525/1996, anexa 5 5i fara afectarea domeniului public;

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 13.07.2021.
fn urma analizirii documentatiei, comisia a recomandat:

-emitere Aviz de Oportunitate cu conditii: prospect stradal de min. 9,00 m.
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor: &?’
-Se propune largirea drumului de exploatare De 1562, cu nr. cad. 335110, prin care se face accesul la

cele trei parcele, la 6,00 m carosabil, 1,50 m circulaii pietonale §i spatii verzi pe fiecare laturi, cat 5i
realizarea accesclor la fiecare din celetrei parcclele.

-Lirgirea De 1562 este in concordantd cu PUZ-ul in curs de aprobare, mentionat mai sus, elaborat de

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., care propune urmitoarele:

-Pe terenul paralel cu Del562 si adiacent acestuia, conform CF 335121, se va putea lafi De

1562 astfel incdt sé ajungd la profil de stradd, cu ldfimea variabila datorita traseului sinuos,

dar nu mai putin de 7,5 m, cu mentiunea ¢d ldrgirea lui va implica un drum de 6.0 m i

circulafii pietonale de 1,5 m doar pe partea catre CF ul mai sus amintit. Beneficiarii de la

nord de De 1562 nu sunt inclugi in documentatie, acegtia vor putea opta si ei pentru ldrgirea

De 1562 pe proprietafile lor pentru rezolvarea circulatiilor pietonale.

-Accesul major in zona studiatd se va rezolva dinspre toate punctele cardinale, astfel incdt

noile circulatii sd nu aglomereze doar o zond. Asadar, se propun accese majore dinspre nord,

la-ombele capeteale zonel studiate (llarion Félea dinispre dreapia 5i Mircea Vodd dinspre
stdnga), iar dinspre Sud, la fel ambele capete (Liviu Rebreanw/Porumbacului dinspre stanga
si Veseliei si Ion Mehedineanu dinspre dreapta).

-Portiunile de drumuri agricole existente peste care s-a propus o trama stradald mai mare

ca §i gabarit vor fi latite la un carosabil de minim 6,0 m 5i cu rezolvarea inclusiv a Q

circulafiilor pietonale/biciclisti pe cel putin o parte. Se propun incd 2 strdzi mediane, cu

profil transversal de 12.0 m, care vor fi racordate la strizile Ilie Mehedinfeany, llarion Felea

§i Orizontului,

- accesele gi largirea De 1562, care sunt propuse pentru incinta reglementatd vor fi executate pe
cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice
si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicati, cu completirile 5i modificarile
ullerioare;

- se vor asigura un numar de locuri de parcare respectind prevederile din HGR 525/1996, pentru
functiunea solicitata;

- solugiile de circulaie §i de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- rejelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, firi afectarea circulagiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile i a condiiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitdti a rejelelor edilitare subterane;

- realizarea acceselor i extinderea utilitafilor se va face prin grija §i pe cheltuiala inijiatorului P.U.Z.:
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si H.G. nr.
525/1996, anexa 6 si Legea nor. 24/2007 republicaté privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor.

5. Capacitiitile de transport admise:




o

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.
43/1997 rcpublicatd, cu completirile si modificiirile ulterioare) 5i Hotdirdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016 cu modificarile si completarile ulterioare,

6. Acorduri/Avize specifice alc organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificale prin Certificatul de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021;

-pentru solufia de circulatie rutierd gi pietonald se va objine acordul in formi autenticd a

beneficiarului PUZ-ului aflat in elaborare, mentionat mai sus.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Iniiatorul i claboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. ar. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au
generat PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederca identificdrii si
notificérii acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultarc in
cadrul Comisiei Tehnicc de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. In aceastd etapii se va solicita gi
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentafia aferentd acestei etape se regéiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunca Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publici locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii salc pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost
analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 13.07.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade...............cevvn..e,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 51226/A5/ 25, oF . O 2f

RAPORTUL INFORMARI! §I CONSULTARIT PUBLICULUT
ETAPA 1 -PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ - Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal
- Amplasament - municipiul Arad, str.Lavandei Zona Bujac
- Beneficiar: Soimu Citi#in Silviu i Soimu Marincla, Sala Fineas, Soimu Claudiu
Adrian §i Soimu Alexandra
Proiectant — SC ALTRA STUDIO SRL, proiect nr.120/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitai:

» Prin adresa nr. 51226/30.06.202 |, beneficiarul solicit demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarca intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunj afisat pe site-ul Www.primariaarad.ro, ceti{enii au fost invitati sa
consulte $i s3 transmits observatii in perioada 19.07.2021-29.07.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primirief Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protciare Monumente, camera 49,

» S-aintocmit anunjul conform anexa 1 la Ord, 2701/2010 §i s-a transmis beneficiaruluj
in vederca amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anun{ul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 ta Ord. 270172010, pe parcela carc a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 19.07.202] meniinandu-I pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunetilor.

* Bencficiarul a depus fotografii carc demonstreaza amplasarca panoului in locatia
stabilita.

® Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, orgenizata in data de 13.07.2021.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana §t Protejare Monumente nu a
{ost consultatd de nici o persoans. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilita pentru aceast etapa de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarca publicului in elaborarea sau revizuire plenurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

SARHRITECT SEF
Arh F~" . Ciurarin
v 5 AlG. 7
Functia Nume prenume I Semnatura | Data
Verificat Sef serviciu »arh. Sandra Dinules: 1 02.08.2021
Elaborat Consilier Angelica Giura | 02.08.2021
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal
Amplasament - municipiul Arad, str.Lavandei Zona Bujac

Beneficiar: Soimu Citilin Silviu si Soimu Marinela, Sala Fineas, Soimu Claudiu
Adrian si Soimu Alexandra

Proicctant - SC ALTRA STUDIO SRL, proiect nr.120/2021

- Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institulii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati §i cei potential afectayi
referitor la inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

¢ publicarea pe pagina de internet si alisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anungurilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectaii de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesali de a discuta propunerea
cu inifiatorul §i proiectantul si de a-§i exprima rezerve, formula observafii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorittilor competente:

* informarea §i consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolugiei nr.75, Serviciu] Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

 obscrvajiile pot fi transmise in scris la sediul Primériei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relaii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare st
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

1.

Etapa pregatitoare-anuniarea intenfiei de 19.07.2021-29.07.2021
¢laborare

2.

Etapa a 2-a -etapa elaborarii propuncrilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3.

Ftapa aprobirii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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REGULAMENT DE URBANISM

INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
beneficiar SOIMU CATALIN-SILVIU i SOIMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU
CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA
denumire lucrare P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SIFRONT
STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD
amplasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD
proiectant general 5.C. ALTRA STUDIO S.R.L.
verificare Urb.Arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
numar proiect 120/ 2021
faza de proiectare PU.Z, preliminar

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) reprezintd piesa de baz3 in
aplicarea PUZ, el detaliind reglementarile acestuia. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ. RLU si PUZ aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice locale,
pentru probleme legate de dezvoltarea urbanisticd a zonei. Modificarea Regulamentului local de urbanism
aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor
modificari ale Planului urbanistic general si implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala.
Regulamentul general de urbanism se sprijina pe o bazi legala format3 din:
® legisi acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor.
® norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora.
® reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajirii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila.
® configuratia parcelelor , natura proprietétii , amplasarea si conformarea constructiilor, etc.
Regulamentul local de urbanism se aplic3, in cazul de fatd, la zona cu o suprafats de 2 190,00 mp, identificata
prin CF 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD, situat in teritoriul intravilan al Municipiului Arad.

1.2, Baza legald
Regulamentul local de urbanism se elaboreaz3 in conformitate cu:
- Llegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare;
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- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare;
ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Ordonanta Guvernutui nr.43/1997 aprobatd cu modificéri prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;
- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Llegea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificirile si completarile
ulterioare;
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu moedificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica
privind mediul de viata al populatiei;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltdrii urbanistice a unei zone din
localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.).Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementarile de urbanism = permisiuni si restrictii =
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajérilor,
amplasate pe categorille de terenuri.in intravilan.

Zonificarea functionald propusd prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea
dominantid a zonei si este prezentatd in plansa de Reglement3ri urbanistice. Pe baza acestei zonificéri s-au
stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei studiate.
Regulamentul local de urbanism se aprob3 prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad si constituie un
act de autoritate al administratiei locale. Dup3 aprobare, zona figurati in plansa de Reglementdri urbanistice a
Planului Urbanistic Zonal, va fi marcat3 pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
7 /1996.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei, stabilitd prin prezenta documentatie de urbanism.

Zona studiat are suprafata de 7083,67 mp, interventiile urbanistice in zond se referd la stabilire functiune,
racord si extindere utilititi existente pe domeniul public, amenajarea acceselor in incintele reglementate.

Zona cu reglementiri formatd din Incintele studiate, cuprinse in extrasele CF nr. 352369 ARAD, nr. 352370
ARAD si nr. 354872 ARAD are suprafata totald de 2190 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd
la schimbarea destinatiei existente, din teren agricol in intravilan in zona locuinte si servicii complementare, cu
regim de indltime maxim de S{D)+P+1E+M.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului 5i protejarea patrimoniului
natural si construit
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Planul de urbanism se integreazi in planurile existente in zon3, prin completarea acestora, avind in vedere
tipul de functiuni propuse,

Deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de citre o firm3 specializat3;

Apele menajere se vor dirija in sistemul municipal centralizat de colectare; apele pluviale colectate de pe
invelitorile cladirilor si de pe suprafata carosabils a acceselor nou propuse vor fi dirijate in rigolele proiectate si
colectate in sistemul municipal centralizat;

Vor fi amenajate spatii verzi.

Autorizarea executérii constructiilor i a amenajérilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd etc. - depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa. Autorizarea s5i executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calititii mediului
natural (al vegetatiei mature si sinitoase) si a echilibrului ecologic.

Tn zond nu exist3 elemente cu valoare peisagisticd sau zone naturale protejate, nici elemente de patrimoniu cu
regim special de protectie..

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la ap3rarea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren prin
planul de reglementari urbanistice. Se vor respecta accesele carosabile. Se vor lua masuri de sigurantd pentru
constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatul de Urbanism nr.
637/12.04.2021, eliberat de Primaria Municipiului Arad.
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale privind
siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritate, fard ca enumerarea s fie
limitativa:
- Legea nr. 50 / 1991 cu modificirite ulterioare privind autorizarea executsrii lucririlor de constructii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberirii Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii:
- H.G.R. nr. 264 / 1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- HG.R. nr. 925 / 1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici a proiectelor, a executiei
lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.PAT. nr, 77/ N/ 1936,
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucriri de constructii vor cuprinde toate elementele
necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si
exploatarea constructiilor.
Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitdtii de asigurare a utilitatilor
necesare functionérii obiectivului.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functivnea dominantd a zonei, stabilitd prin Planul Urbanistic Zonal, si anume locuire si functiuni
complementare.
in urma analizei zonei studiate se stabilesc:

Tipuri de subzone functionale: L.M -zond rezidentiald cu cladiri avand regimul maxim de inéltime:
S{D}+P+1E+M.

-LMul6b - subzond predominant rezidentiald cu clidiri de tip urban - zon propusa,

Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire - zon4 rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei: Sunt permise constructii care au o functiune
complementara zonei de locuit (spatii comerciale si servicii).

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii si valori maxime pentru P.O.T.
si CU.T.
Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor de orientare fat3 de
punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil 5i a reglementirilor urbanistice in vigoare.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea, pe cat posibil, a conditiilor si a recomandarilor de
orientare a spatiilor de locuit fatd de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de
urbanism. Conform Art. 8: Orientarea fatd de punctele cardinale din RGU, autorizarea executdrii constructiilor
se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumitate din numarul
inciperilor de locuit si se respecte regula insoririi minime de 1 % h la solstifiul de jarni. Se recomanda
orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucdtariilor si a spatiilor de preparare.

Amplasarea fatd de drumuri publice
(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- parcaje, garaje;

- conducte de alimentare cu apad si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

(2) Autarizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

e  Utilizdri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor

urbanistice si de amenajare teritariald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.
e Utiliziri admise cu conditii
Toate constructiile si toate amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si estetici, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie $i exploatare.

Prin amplasare si funcionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice
specifice,

e  Utilizdri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei

desfisurari, organizari si dirijri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in
zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

{3) Executia strizilor 5i a lucrarilor de sistematizare se va face, dupd caz, in etape de investitie, pe baza unui
program corelat cu programul de constructii i instalatil, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

(4) Orice constructie, teren trebuie sd fie accesibil printr-un drum public (privat), avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectia civila (sau

servitute de trecere).
(5) Rampele de acces auto nu trebuie sd aducd modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta, in toate

situatiile, prevederile NP 512001, privind accesul persoanelor cu handicap.
Amplasarea fat3 de cii navigabile existente si cursuri de apd potential navigabile - Nu este cazul.

Amplasarea fata de ciile ferate din administratia 5.N.C.F.R. - Nu este cazul.
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Amplasarea fatd de aeroporturi - Nu e cazul,

Amplasarea fatd de fasia de protectia a frontierei de stat - Nu e cazul.

Amplasarea fatd de aliniament

Cladirile vor fi amplasate retrase fatd de aliniament.

-retragerea constructiilor fatd de aliniament este de minim 5,00m, maxim 10,00 m si se face din ratiuni
functionale, estetice (corelarea cu vecinitatile) sau ecologice {reducerea zgomotelor si poluirii generate de
circulatia auto). Pot fi amplasate la frontul stradal garajele fi carport-urile cu regim de indltime P,

- Autorizatia de construire se emite numai daca in3lfimea clidirii nu depéseste distan{a masurati, pe
orizontals, din orice punct al cladirii fat3 de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie de la
prevederile alineatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelel
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac3 respectd:
(1) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelei, conform Codului civil; in cazul parcelelor
care beneficiazd de front stradal pe dou3 laturi, din dorinta de integrare in aspectul general al zonei, se
recomanda o retragere de minim 5,00 m si fat3 de ambele aliniamente
(2} distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu sunt stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri:
® accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd precum si accesul
autospecialelor de interventie la intririle existente spre drumul public {neblocarea cu obstacole:
copertine mari, piloni inali, parcaje auto},
® in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu e posibil, se asigur3 trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minim& de 1,50 m I3ime si 1,90
m indl{ime.
(3} Distanta minima, de la constructie pan3 la cel mai apropiat punct al limitei separatoare lateral3, este
conform prevederilor codului civil minim 0,60 cm pentru perete orb, minim 2,00 m pentru zone cu vedere
directd spre vecini, respectiv 1,50 m in cazul vederii piezise, cu exceptia situatiilor cénd exista acceptul legalizat
al proprietarului). Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:

Amplasarea constructiilor fat3 de: distanta minima
Limita de proprietate la frontul stradal (S) 500m
Limita de proprietate stinga (V) 0,00m
Limita de proprietate dreapta (E) 0,00 m
Limita de proprietate spate (N - front stradal citre 500m
strada Lavandei)

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, (auto, pietonale) a parcérilor
Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa, conform RGU, numai dac3 exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. in cazul de fata:
- seva asigura accesul carosabil direct intre parcel3 si drumul public;
- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele {personalul} de interventie prin treceri
pietonale de minimum 1,50 m I3time si 1,90 m in3ltime;
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- rewmlvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construclii se va face in corelatie cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor, conform anexei 4 la
RGU. Pentru realizarea acceselor carosabile este necesara obtinerea autorizatiei speciale (de racordare)
emisa de administratorul drumului public. Documentatia se prezintd pentru avizare tuturor factorilor
(apa —canal, telefonie, electrice, etc.) stabiliti prin lege.

- Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacad se asigurd
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel

incit s3 permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(2} Utilizari:

e  Utilizdri permise
Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fira posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
cSror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

o  Utiliziirii .
Se interzice autorizarea constructiilor cirora nu le sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in

conformitate cu prevederile legii.

{3)Constructiile de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor

(4) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitatilor de acces la drum pubilic,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigen_teie de securitate, aparare contra incendiilor
si protectiel civile. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanentd. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autarizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
{5) Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisi numai dacd se asigura accese
pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Accesele pietonale se definesc drept cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, sau orice cale de acces public pe terenuri de proprietate publicd sau
proprietate privatd, grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii,

(3) Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul priaritar de flux, cu
prevederea amenajirilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor
de orice categorie.

(4} Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permita circulatia persoanelor cu handicap, care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

(5) Utilizari:

Utitiz3ri permise
Constructii 5i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum {i constructii de accese si cal pietonale ce
reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigurd
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deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurant3. Se vor ave in vedere ti exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.
® Uilizéri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau firi servitudi de utilizare publica:
-accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati privare (servitute de trecere);
& Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in incinta studiati se va face conform plangei de reglementéri; se prevede cite un acces
auto $i pietonal in perimetru, pentru pentru fiecare parcel3 cu propuneri. In incints se propune realizarea de
platforme betonate, dalate, pietruite sau pavate.

- Accesul in incinté:

Accesul in incinte se va face prin amenajarea drumului existent De 1562, astfel incat si ajungéd la profil de
stradd, prin cedarea echitabild de catre proprietarii parcelelor studiate, respectiv a celor prevazute la
sud de drumul existent, a unei fasii de 1,50 m Iatime, pe toats lungimea frontului stradal, astfel incit
sd rezulte un drum public cu un profil stradal de 10,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal si
spatii verzi pe fiecare latura). Terenul aferent drumului public cedat va ramane proprietate publica.

- Sistematizarea verticala:

Lucrarile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme unitare, la cote foarte apropiate de cele
existente, terenul fiind in mare misur3 la aceeasi coti. Pantele transversale si longitudinale ale platformelor
vor fi executate astfel incat s3 conduc3 apele de suprafati spre rigolele de colectare previzute.

Conform RLU, in interiorul fiecirei parcele studiate se va asigura minim un loc de parcare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permiss numai daci exist3 posibilitatea racordirii noilor consumatori la
retelele de ap4, canalizare menajera si energie electricd, conform conditiifor impuse de avizatori, sau dac utilittile
necesare functiondrii constructiilor pot fi rezolvate local ~ puturi forate, bazine vidanjabile, etc.

Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii retelelor edilitare.
Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazs pe terenurile proprietate privat3 ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate partial sau in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat,
dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii retelelor edilitare si a legislatiei in vigoare.

Se recomandi ca toate refelele edilitare stradale: ap3 potabil3, canalizare menajera si pluviald, energie electrica,
gaze naturale si telecomunicatii s3 se realizeze subteran.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a
Municipiului Arad. Lucrdrile de echipare edilitard previzute, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publicd a municipiului. Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suport3
partial sau in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu administratorii retelelor edilitare si a legislatiei in vigoare §i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii
administratie publice specializate.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Terenul se va utiliza conform bilantului teritorial:
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Zona studiata 7083,67 mp I
Nr.crt  [Teren aferent Suprafata existentd (mp}  |%
1 [Teren arabil intravilan 4448,10 62,79
2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57
3 Drum pietruit 805,00 11,36
4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28
Total general 7083,67 100,00
Incinte nereglementate urbanistic 640+800+750=2190,00 mp
Nr.crt Teren aferent Suprafata existentd (mp) %
1 Teren arabil intravilan 2190 100,00
TJotal general 2190 100,00
SITUATIA PROPUSA
Zona studiatd 7083,67 mp |
Nr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusi (mp) 9%
1 Teren arabil intravilan 2258,10 31,88
2 Locuire, servicii complementare 2364,38 33,38
3 Alei pietonale 31,60 0,45
4 Platforme semipietonale 149,89 2,11
5 Drum pietruit 805,00 11,36
6 Spatii verzi neamenajate 332,74 4,70
7 Trotuare 48,91 0,69
B___|Spatii verzi amenajate 1073,05 15,15
9 Platforme accese carosabile 20,00 0,28
otal general 7083,67 100,00
kR
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp
Nr. Crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp) [%
1 Locuire, servicii complementare 244,00 38,13
2 Alei pietonale 9,30 1,45
3 Platforme semipietonale 48,70 7,60
4 Spatii verzi amenajate 308,00 48,14
Suprafata cedatd domeniului public
5 pentru ldrgirea profilului stradal 30,00 4,68
Total general 640,00 100,00
Suprafati finala parcela 610,00 {85,32
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.352369
dup3 cedare 30,00 mp citre domeniul public 510,00 mp
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Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent (mp} %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) [244,00 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 9,30 1,52
3 Platforme semipietonale 48,70 7,98
4 Spatii verzi amenajate 308,00 50,50
Total general final 610,00 100,00
EE X
Incinta reglementati urbanistic nr.cad.352370 800 mp
Nr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp)
1 Locuire, servicii complementare 306,60 38,32
2 Alei pietonale 10,30 1,29
3 Platforme semipietonale 50,40 5,30
4 Spatii verzi amenajate 399,20 49,90
Suprafatd cedatd domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 33,50 4,19
Total general 1800,00 100,00
Suprafata finald parcel3 766,50 95,81
Incinta reglementat3 urbanistic nr.cad.352370
dupi cedare 33,50 mp citre domeniul public 766,50 mp
Suprafata propusa
[Nr. Crt [Teren aferent {mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) [306,60 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 10,30 1.34
3 Platforme semipietonale 50,40 6,58
ul Spatii verzi amenajate 399,20 52,08
Total general final 766,50 |100,00
EE
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa (mp) [%
1 Locuire, servicii complementare 285,76 38,10
2 Alei pietonale 12,00 1,60
3 Platforme semipietonale 50,79 6,77
4 Spatii verzi amenajate 365,85 48,78
Suprafatd cedatd domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 35,60 4,75
Total general 750,00 100,00
Suprafata finald parceld 714,40 95.25
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Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872
dups cedare 35,60 mp citre domeniul public 714,40 mp
Suprafata propusa
Nr. Crt (Teren aferent (mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) |285,76 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 12,00 1,68
3 Platforme semipietonale 50,79 7,11
4 Spatii verzi amenajate 365,85 51,21
Total general final 714,40 100,00
Parcelarea

Este permisd parcelarea ulterioard a terenului in functie de subzonele conexe ale activitdtii principale (locuire §i .
functiuni complementare), in functie de modul de mobilare al terenului, asa cum a fost propus in PUZ, in baza t:;
documentatiilor de urbanism solicitate de cadrul legal in vigoare.

Autorizarea executarii parceldrilor ulteruioare este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte propus, se
respectd cumulativ urmatoarele conditii:

-front la strad3 de minim 8m pentru cladirile insiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate sau cuplate;

-suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv, de minim 200 mp, pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

-adancimea mai mare sau cel putin egala cu |dtimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineascd urmatoarele conditii:

-asigurarea accesului la drum public (direct sau prin servitute);

-asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

-forme si dimensiuni adecvate

inéltimea constructiilor

Regimul-de-indltime-maxim propus pentru-constructii: $(D)+P+1E+M.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fird ca diferenta de indltime s3 depdseascd cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate; cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la
prevederile mentionate constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. e
Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

-protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

-respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticd a zonei sau a ansamblului urban;

-respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitdtii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor si 3 amenajérilor care prin aspect arhitectural, conformare si Autorizarea
executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora i nu
depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constructie durahile,
- finisajele exterioare adecvate functiunii;
- culorile in concordant cu ansamblul urban;
- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sé fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice zonei.
sunt interzise imitatiile de materiale.

pagina : 10 din 13
data : februarie 2022




Procentul de ocupare a terenului
- Indicatori urbanistici maxim propusi:  P.O.T. maxim = 40%
C.UT. maxim = 1,20

- Indicatori urbanistici minim propusi: P.O.T. min = 10%
C.UT. min=0,10
Dimensiunile si forma constructiior sunt cele materializate pe plansa de Reglementdri Urbanistice si nu vor fi
depdsite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de inditime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut
in PU.Z

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525 / 1996 republicata, a
anexei 5 din Regulamentul General de urbanism RLU si a normativelor in vigoare. Autorizarea executdrii
lucrarilor care, prin destinatie, necesit3 spatii de parcare, se poate face numai dac3 existd posibilitatea realizirii
acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor locale.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
normativelor in vigoare,
Trebuie asigurat accesul carosabil:
Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;
Necesarul de locuri in parcaje $i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si specificul functional al
constructiifor deservite,
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Constructiile de locuinte - vor fi previzute cu locuri de parcare dupad cum urmeaza:

= minim 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

- din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de

60-100%.
- pe fiecare parcela se asigura doua locuri de parcare in incinta.

Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament,
¢ Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate in functie
de destinatia si capacitatea constructiei.
® Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distantd care 53 nu pund in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii,
® Constructiile comerciale vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau intre curti interioare minim 2-5% din suprafata terenului.
¢ Constructiile de locuinte - vor fi previzute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor,

imprejmuiri

Se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare. Se recomandi ca imprejmuirea parcelei spre strada s se faca
din elemente transparente, posibil dublati cu gard viy, cu un soclu plin de maxim 60 cm. Spre vecinat3ti se
recomanda imprejmuiri opace cu inéltimea de 2,00 m - 2,20 m. Se va tine cont de relatia de vecinitate si se va
incerca integrarea din punct de vedere formal si architectural cu caracterul zonei.
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Se recomand3 ca imprejmuirile cu caracter temporar sé fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite culori distincte.

Gestionarea deseurilor

Depozitarea controlatd a degeurilor - conform functiunii cat si specificului zonei, deseurile menajere se vor
colecta centralizat prin firme specializate.

Deseurile rezultate in urma lucririlor de construire vor fi transportate de catre fiecare administrator in zonele
special amenajate. Nu se vor depozita nici macar temporar pe terenurile virane din jurul amplasamentului.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONLA

3.1. Unitati si subunitati functionale

Zonificarea incintei cu propuneri se face plecind de la specificul functional solicitat prin tema de proiectare
inaintata de catre beneficiar si relatia cu terenurile inconjuratoare si urméatoarele unitati functionale:

in urma analizei zonei studiate se stabilesc:

Destinatia principala: L.M -zon rezidentiald cu clidiri avand regimul maxim de indltime: S(D)}+P+1E+M.
Subunitti : LMul6h - subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban - zond propusa.

Functiunea dominanti a zonei: functiunea de locuire - zon3 rezidentiala
Functiunile complementare admise ale zonei: Sunt permise constructii care au o functiune complementara
zonei de locuit {(spatii comerciale si servicii).

e Utiliziri_permise: Autorizarea executdrii constructillor in zonad se va face cu conditia respectarii
specificului functional al zonei si a indicatorilor maximi admisibili PO.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul
regulament.

o Utilizdri.interzise: Orice fa de alte constructii_si amenajiri, inclusiv_cele care prin functiunea lor produc
disconfort: unititi de productie industriala, sau agricold, care pot polua atmosfera sau care produc
zgomot ori vibratii sunt interzise. Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate conform legii.

e |nterdictii temporare: nu este cazul,
4, PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII.OR Sl SUBUNITI\TILOR FUNCTIONALE

Functiunea dominanta: Functiunea dominant a incintei studiate este cea de locuire.
Functiuni complementare: Functiunile complementare admise ale zonei sunt: spatii verzi amenajate; accese
carosabile, pietonale, piste biciclisti; parcaje; retele tehnico-edilitare si constructii aferente, dup3 caz.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezintd suportul grafic al prescriptilor din regulament. UTR-urile reprezintd instrumentele
operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.Z., se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de
omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureaza prin strazi §i limite cadastrale, pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie. 5-a stabilit o singurd Unitate Teritoriald de
Referintd pe zona functionala.

Unitatilor teritoriale de referint |i se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitil generale”, cat si
prescriptiile previzute in "Regulamentul de urbanism la nivelul unit3tilor teritoriale de referinta".

Zonificiri: Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

pagina : 12 din 13
data : februarie 2022




6. CONCLUZH SI DISPOZITII FINALE. MASURI N CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptati reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiat in prezenta documentatie,
Trasarea strézilor, a limitelor parcelei si a constructiei se vor face pe baza ridicirilor topometrice prin
coordonate, datele putdnd fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma
corectitudinea trasarii. Certificatele de urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM. Se recomand3 centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor
urma avizarii P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelérii si al menti~arii la zi a
situatiei din zona.
intocmit,
arh. TAM vy v

Urbanism,
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE " NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3 Nr. 322518
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 02.05.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __[2
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport héirtie

Catre,

SOIMU CATALIN, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS,
SOIMU CLAUDIU, SOIMU ALEXANDRA

La cererea dumneavoastrda cu nr. 322 518 din 23.03.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z—- CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE, iIMPREJMUIRE TEREN SI FRONT STRADAL,
amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada LAVANDE]I,
numarul FN, CF 352365, 352370, 345872, va comunicim ca se respectd prevederile
actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civila, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR S’
Colonel

R
CRISTIAN-NICOLA = | .BAU

,

NESECRET

Adresa: mun, Ard, sir. Andrei Sagunay, ar, 66-72, jul, ARAD
Telefon: 0257 /25,1212 / Fax; 0257/ 25..67.12
Email: isujurd isuarad.ro



ROMANIA [ 7307 13

JUDETUL ARAD ;

PRIMARIA MUNICIPIULU] ARAD R
-

Ca urmare a cererii adresate de SOIMU CATALIN -SILVIU, cu domiciliul in mun. Arad, sti. Scoalei,
ar. 1, bl. X34/2, sc. B, ap. 16, jud. Arad, inregistratd cu nr. 51226 din 30.06.2021. in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirilc $l
completarile ulterioare, se emite

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal - “CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE,
IMPREJMUIRE TEREN $I FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369
ARAD; CF: 352370 ARAD; CF: 354872 ARAD”, Municipiul Arad, str. Lavancei, generat de
imobilele cu extrasele de carte funciara:
C.F. nr. 352369 ~ Arad, C.F. nor. 352370 — Arad, C.F. ar. 354872 - Arad, St = 2.190,00 mp,
beneficiari: SOIMU CATALIN-SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
CLAUDIU-ADRIAN, $OIMU ALEXANDRA, cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz

este delimitat:

Zona studiat este situati in partea de vest a intravilanuluj municipiului Arad, in partea de sud a
zonei de locuit a cartierului Gai si in partea de vest a cartierulu Sega.

Toate terenurile se situeazi in intravilan, conform P.U.G., astfel:
- conform C.F. r. 352369 - Arad, arabil in intravilan, proprietari $OIMU CATALIN-SILVIU si
SOIMU MARINELA, suprafata terenului este de 640 mp;
-conform C.F. ar. 352370 - Arad, arabil in intravilan, proprietar SALA FINEAS, suprafafa terenului
este de 800 mp;
- conform C.F. nr. 354872 - Arad, arabil in intravilan, proprietari SOIMU CLAUDIU-ADRIAN,
JOIMU ALEXANDRA, suprafata terenului este de 750 mp;

Vecinatitile terenului sunt:

-la est 5i vest zona studiati se invecineaz cu terenuri arabile, cu nr. cad. 350470, respecviiv
or. cad. 354873;
-la nord se invecineazi cu strada Lavandei (nr. cad. 334926) si zona cu locuinie individuale;
-la sud terenurile care fac parte din PUZ-ul aflat in curs de elaborare, beneficiar Pau! Roxana
Laura, mentionat mai jos.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurifor vor avea la baza
suportul topografic cadastra) actualizat, vizat de O.C.PL Arad, care va fi anexat docurmnentatiei de
urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servitufi:

Functiuni existente:

Conform P.U.G.,, zona studiati este situatd in UTR 16, subzona prestari servicii - Isps70.

In zoni s-a aprobat un studiu de oportunitate PUZ — Zona locuinte individuale, Intravilan
municipiul Arad, zona Bujac, CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147,
CF 335154 Arad, Suprafata teren: 53.300 mp, beneficiar Paul Roxana Laura,

S-au propus urmtoarele condifii de construire: Functiunea principali: zona locuinte individuale;
POT max = 40%, CUT max = 1,20, Regimul de inalfime S+P+1E+M.

Functiuni propuse:

Pe aceste terenuri se doreste crearea unei zone cu functiunea principali de locuire si funcfiuni
complementare, prin construirea a trej locuinie unifamiliale, cu suprafetele parcelelor mentionate mai
sus.



Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investifiei propuse, in
zond cu funcfiunea mentionati mai sus.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (timite valori minime i maxime):
P.O.T. maxim propus: 40,00 %;
C.U.T. maxim propus: 1,20;
Regim de inalfime maxim: S+P+1E+M;
Zoni verde: minim 1,44% din suprafata intregii incinte;
Retragerea fatd de aliniamnetul stradal va fi de minim 5,00 m;

Regimul maxim de inalfime va fi stabilit astfel incét s3 nu depiseasca iniltimea maximai ce
va fi impusi prin avizele ce se vor obfine, conform Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie
2021.

Parcarile necesare se vor realiza, conform specificului functiunilor, cu respectarea
prevederilor H.G. nr. 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C. T.A.T.U. din data de 13.07.2021.
{n urma analizarii documentatiei, comisia a recomandat:

-emitere Aviz de Oportunitate cu conditii: prospect stradal de min. 9,00 m.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

-Se propune largirea dramului de exploatare De 1562, cu nr. cad. 335110, prin care se face accesul la
cele trei parcele, la 6,00 m carosabil, 1,50 m circulafii pietonale si spatii verzi pe fiecare latura, cat 5i
realizarea acceselor la fiecare din celetrei parcelele.

-Largirea De 1562 este in concordanid cu PUZ-ul in curs de aprobare, mentionat mai sus, elaborat de
S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., care propune urmitoarele:

-Pe terenul paralel cu Del562 5i adiacent acestuia, conform CF 335121, se va putea Idfi De

1562 astfel incdt sa ajungd la profil de stradd, cu ldtimea variabild datoritd traseului sinuos,

dar nu mai putin de 7.5 m, cu menfiunea c& ldrgirea lui va implica un drum de 6,0 m §i

circulafii pietonale de 1,5 m doar pe partea cdtre CF ul mai sus amintit. Beneficiarii de la

nord de De 1562 nu sunt inclugi in documentayie, acegtia vor putea opia §i ei pentru ldrgirea

De 1562 pe proprietatile lor pentru rezolvarea circulatiilor pietonale.

-Accesul major in zona studiatd se va rezolva dinspre toate punctele cardinale, astfel incat

noile circulayii s@ mi aglomereze doar o zond. Asadar, se propun accese majore dinspre nord,

{a-ambele-capete-ale-zonei-studiate-(llarion-Felea-dinspre-dreapta-si-MirceaVoda dinspre

stanga), iar dinspre Sud, la fel ambele capete (Liviu Rebreanu/Porumbacului dinspre stdanga

si Veseliei gi fon Mehedingeanu dinspre dreapta).

-Portiunile de drumuri agricole existente peste care s-a propus o trama stradald mai mare

ca §i gabarit vor fi lajite la un carosabil de minim 6,0 m 5i cu rezolvarea inclusiv a

circulatiilor pietonale/biciclisti pe cel pufin o parte. Se propun incd 2 strizi mediane, cu

profil transversal de 12,0 m, care vor fi racordate la strazile Ilie Mehedinteanu, Harion Felea

§i Orizontului.

- accesele i largirea De 1562, care sunt propuse pentru incinta regiementatd vor fi executate pe
cheltuiala beneficiarului §i vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice
si vor fi conforrn Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicati, cu completirile i modificirile
ulterioare;

- se vor asigura un numdr de locuri de parcare respectind prevederile din HGR 525/1996, pentru
functiunea solicitata;

- solutiile de circulatie i de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proicctanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulaiei publice,
cu respeclarea reglementérilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- realizarea acceselor si extinderea utilitafilor se va face prin grija §i pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spafiilor verzi va respecta prevederle legale privind protectia mediului si H.G. nr.
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea §i administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitétilor.

5. Capacitiitile de transport admise:

g



Q2

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislaia pentru drumurile publice (0.G.
43/1997 republicats, cu completrile si modificirile ulterioare) si Hotérdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016 cu modificérile si completarile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021;

-pentru solufia dc circulafie rutierd si pietonald se va obfine acordul in forma autenticd a

beneficiarului PUZ-ului aflat in elaborare, menfionat mai sus.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. cc derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Inifiatorul §i claboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinulut
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si eonsultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj $i de urbanism.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au
generat PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederca identificarii si
notificdrii acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism. In aceasta etapi se va solicita 5
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentafia aferentd acestei etape se rcgaseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primarigarad.ro, sectiunea Acle necesare — Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii salc pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost
analizat in cadrul sedinfei C.T.A.T.U. din data de 13.07.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade.........................

—ARHITECT SEF
Arh. Erﬂiliap-Sorin Ciurariu

v 3 AUG, 11

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 51226/A5/ £S . o% . o 2

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

PUZ. - Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal
Amplasament - municipiul Arad, str.Lavandei Zona Bujac

Beneficiar: Soimu Catalin Silviu $i Soimu Marincla, Sala Fineas, Soimu Claudiu
Adrian si Soimu Alexandra

Proiectant - SC ALTRA STUDIO SRL, proiect nr.120/202]

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitagi:

Prin adresa nr. 51226/30.06.2021, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatiloare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anuny afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte §i s3 transmitd observatii in perioada 19.07.2021-29.07.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protcjare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederca amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pc parcela carc a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 19.07.2021 mentinandu-I pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Bencficiarul a depus fotografii care demonstreazd amplasarea panoului in localia
stabilita.

Studiui de oportunitate a fost analizat in cadrul gedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritortului 5i Urbanism. organizatd in data de 13.07.2021.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltarc Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avind in vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapa de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate Tn vederea elabordrii documentatici PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul local privind

implicarca publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

RARHITECT SEF

Asbk BT e Murariu

05 AUB. F

] Functia _ Nume prenume | Semnae— T Daa _“:l
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulesc 72.08.2021]
Elaborat Consilier Angelica Giura 02082021




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- PUZ - Construire locuinje unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal

- Amplasament - municipiul Arad, str.Lavandei Zona Bujac

- Beneficiar: Soimu Catilin Silviy $i Soimu Marinela, Sala Fineas, Soimu Claudiu
Adrian si Soimu Alexandra

- Proiectant - SC ALTRA STUDIO SRI., proiect nr.120/2021]

1. Identificarea parfilor interesate, persoane fizice sau juridice, instituyii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa);

Ji cei interesati §i cei potenial afectayi

[ } referitor la inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

. * publicarea pe pagina de internet si afisarea [a sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

*  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
* notificare proprietari direct afectati de propuncrile planului urbanistic
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesai de a discuta propuncrea
cu inifiatorul §i proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritdtilor competente:
* informarea §i consultarea publicului se face |a sediul Primériei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49
* obscrvatiile pot fi ransmisc in scris la sediul Primiriei Municipiuluj Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de iniiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului: o
Nr.ert. { ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

o
o
=9
=
=
0
=1
Lr]
et

=
=
=]
o
£
e
<
S
=
=
5
5’
<>

SICONSTATARE | DESFASURARE
(} 1. | Etapa pregatitoare-anun{area intentiei de 1 19.07.2021-29.07.2021
¢laborare

2, | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare |

3. | Ftapa aprobarti propunerilor finale B A o ﬂ

| . —
5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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F.6__ | PMA-A4-]2
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 21165 din 17.03.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
v ©FF . 11Run

in scopul ;

]mocmire.PUZ si RLU aferent: "Construire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front stradal pe
terenurile mscntise in CF; 3523_69 ARAD:; 352370 ARAD:; 354872 ARAD;"

Ca urmare a cererii adresate de

| SOIMU CATALIN SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
JELAUDIU ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA pers. fizca cu domiclal n Jodetal ARAD. mtoons mmpy
satul L sectorul ¥ cod postal Ga meme e = - e ar - 4 -— A —_—

- — — m— wrams A e SN ram -

pentru imobilul - teren §i/sav constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. LAVANDE], nr. , bloc » 5C. , etaj , ap.

sau identificat prin CF NR.CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872
ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 352369; 352370; 354872;,

in temeiul reglementérilor documentat

iei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucriinlor de constructii, cu
medificarile si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
{“‘) 1. Teren inscris in CF: 352369 ARAD, S=640mp, situat in intravilanu! municipivlui Arad - proprietate privata a d-lui
" SOIMU CATALIN SILVIU si a d-nei SOIMU MARINELA.
Categoria de folosinta: ARABIL.
2. Teren inscris in CF: 352370 ARAD, S=800mp,
SALA FINEAS.
Categoria de folosinta: ARABIL.
3. Teren inscris in CF: 354872 ARAD, $=750mp, situat in intravilanul munici
SOIMU CLAUDIU ADRIAN si a d-nei SOIMU ALEXANDRA.
Categoria de folosinta: ARABIL. _
Se va solicita adeverinta pentru notarea adresei administrative in CF.,

-

situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a d-lui

piului Arad - proprietate privata a d-lui

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:-subzona predominant rezidentiala cu cladirj de
temporara de construire pana la elaborare PUZ,

Functiunile complementare admise ale zonei: zona de depozitare, spatii comerciale, prestari servicii.
Se solicita: -- Intocmire PUZ si RLU aferent: "Construire LOCUINTE UNIFAMIL
stradal pe terenurile inscrise in CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD" --

tip urban - zona propusa - LMulé6b - interdictie

IALE, Imprejmuire teren si front




. REGIMUL TEHNIC . T
?!'efe:? siruat in UTR.16 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG- subzona prestari servicii - I5ps70 -
Suprafata terenului: 640mp { conform CF: 352369 AR AD);

Suprafata terenului: 800mp ( conform CF: 352370 ARAD):

rafala terenului: 750mp ( conform CF: 354872-ARAD); . - :
g:'i a intocmi © documentatie PUZ si R1.U aferent, cu respectarea prevederiior Legii nr. 350 /2001 republicata ( an, 32,

alin. 1, lit. ¢ ), Legii nr. 50 / 91 rep.. H.G.R. nr. 525 / 96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si Continutul

Cadm al PUZ, indicativ GM 010 -2000 .
. AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA, ENEL, DELGAZ

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize f
GRID S.A., AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIEI, PSi, PROTECTIA CIVIILA,

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, IPJ-AVIZ POLITIA RUTIERA - SERVICIUL CIRCULATIE,
TRANSELECTRICA dupa caz, TRANSGAZ dupa caz, aviz administrator drum, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate; i@ealizafea acceselor
si s utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ. Parcarile necesare conform specificului functiunilor
se vor realiza fara afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96, ANEXA 5. Spatiile verzi si
plantate vor fi dimensionate conform HGR.525/96.

Planu! de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea ja baza suport
actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

Se vor studia accesele si circulatiile pe parcela, astfel incat sa se asigure acces direct pe lot sau prin servitute .
In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate .

Cererez 2 fost analizata in sedinta Comisiei de Acord Unic din data de 23.03.2021.

ul topografic cadastral

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU aferent: /™

"Construire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front stradal pe terenurife inscrise in_CF:
352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD;"

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferit dreptul de a executa fucriiri de construcyii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE TURBANISM:
fn scopul elaborfrii documentafici pentru autorizarca executarii lucrarilor de construciii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.
fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte
publice si private asupra mediului, modificath prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consitiului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
Jegiturd-cu-mediul-§i- modificarea;-cu-privire-la-participarea publicului_st.accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoars dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii Ia autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurrii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului gi
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de & se prezenta la autoritatea competentd
. pentru protectia mediului in vederea evaludrii inijiale a investifiei i stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalufirii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al
. autorittii competente pentru proteetia mediului.
In situajia in care autoritatea competents pentru protectia medivlui stabileste necesitarea evaluarii
efect.elor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia dc a notifica acest fapt autoritdyii
administratiei publice competente cu privire Ja mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
: lucrarifor de constrieti.
In situalia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investiiei asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorit{ii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
nrmﬁmsrele documente;

a) certificatul de urbanism:

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat fa zi

zat fa zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

ODTA.C 0O D.TOE. 0O D.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitifile urbane §i infrastructura:
O alimentare cu apa

[ canalizare
O alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energie termica

O gaze naturale
[J telefonie

{1 salubritate

O transport urban

4.2. Avize i acorduri priving:

O securitatea la incendiu B protectia civila O sanatatea populatiei

4.3, avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al avtoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale,
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanjsm are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii.

:’PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Ca v p

Cons. Jur, Lilioara/Stepanescn

/3 e
/’ 1 ARR ‘l{m , LA L

g // ARHITECT SEF,

e Arh. Emilian Sorin Ciurariy

Achitat tayq de 27.29 lei, conform chitaniei seria AR XWF nr 0185816 din 17.03 202 i

L 8 » O t AR AWE or. 22,2021, taxa de urgenta - RON i taxd
PRl avizarea Certificatuluj de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare 5 Teriloriuluig'in \ﬁloare de$RON
conform chitantei seria nr, din . e ’
Prezentul cenif;

cat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ Prin postd la ¢
Pl

de . ;

lng. Balazs Carml



Tel.: 0740974 619
mariatamasan@gmail.com

C.U.l. 37913893 ;12/1333/2017
‘ proiect nr.: 120/ 2021

beneficiar: OIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU

- CLAUDIU-ADRIAN si S0IMU ALEXANDRA

ALIRA
SIUDIO

denumirea lucririi P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, TMPREIMUIRE TEREN S|
FRONT STRADAL PE TERENURILE TNSCRISE IN CF: 352369 ARAD, 352370
ARAD, 354872 ARAD

amplasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD,
354872 ARAD

beneficiar $OIMU CATALIN-SILVIU 5i SOIMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU

CLAUDIU-ADRIAN si $OIMU ALEXANDRA
proiectant general S.C. ALTRA STUDIO S.R.L.
Blvd. Vasile Milea nr. 5-7, sc.B, ap.20

arh. TAmdsan Maria

verificare urb. arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
faza de proiectare ' P.U.Z. PRELIMINAR
data elaborérii FEBRUARIE 2022
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LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR

proiectant general 5.C. ALTRA STUDIO S.R.L.

Blvd. Vasile Milea nr. 5-7, sc.B, ap.20

arh. Tamasan Maria

urbanism urb. arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU

2)
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BORDEROU

DOCUMENTE

PIESE SCRISE

PIESE DESENATE

Cerere

Foaie de titlu

Foaie de capat

Lista si semnaturile proiectantilor
Borderou

Certificat de urbanism nr. 637/12 aprilie 2021 si anex3
Extrase CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD
Aviz de initiere P.U.Z.

Memoriu de prezentare
Regulament local de urbanism

Plan de situatie si incadrare in zon3 existent cu viza OCPI

Plan de incadrare in zona

Reglementiri urbanistice

Circulatia terenurilor

Posibilitati de mobilare - exemplificare -
Reglementiri edilitare
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
beneficiar SOIMU CATALIN-SILVIU si S0IMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU CLAUDIU-
ADRIAN si S0IMU ALEXANDRA
denumire lucrare P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, TMPREIMUIRE TEREN S| FRONT
STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD
amplasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD
praiectant general 5.C. ALTRA STUDIO S.R.L.
verificare Urb.Arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
numar proiect 120/ 2021
faza de proiectare P.U.Z. preliminar

1.2. Obiectul PUZ

a) Solicitari ale temei program:

Obiectul lucrdrii constituie elaborarea Planului urbanistic zonal in vederea construirii de locuinte unifamiliale,
imprejmuire de teren si front stradal pe amplasamentul din Municipiul Arad, situat in intravilan, identificat prin
extrasele de carte funciara CF nr. 352369 ARAD, nr. 352370 ARAD si nr. 354872 ARAD, cu o suprafat total3 de
2190,00 mp. Lucrarea se elaboreaza in baza cererii beneficiarului, SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA,

SALA FINEAS gi SOIMU CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA, conform contract nr. 93/15.03.
Zona studiata are suprafata de 7083,67 mp.

Zona cu propuneri este formata din trei parcele,dupd cum urmeazi:

Identificare teren Suprafata
CF nr. 352369 Arad 640 mp
CF nr. 352370 Arad 800 mp
CF nr. 354872 Arad 750 mp
TOTAL 2190 mp

b) Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati:

Conform Certificatului de urbanism nr. 637/12.04.2021, terenurile se situeazi in UTR 16 — subzond prestari
servicii ISps70, sunt actualmente agricole in intravilan, pozitionate longitudinal pe directia nord-sud, mirginite
de cele doud drumuri mentionate anterior. La sud fata de zona studiata este in derulare PUZ in curs de aprobare

— Zona locuinte individuale, intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140,
CF 335147, CF 335154 Arad.

1.3. Surse documentare

* Legea 50/1991

* GM 010-2000

* Legea 350/2001 - cu toate modificdrile ulterioare
* HG 525/96

* Ordinul nr, 2701/2011

* Codul Civil
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* planul Urbanistic General al Municipiului Arad, aprobat prin HCL nr. 98/26.05.98, prelungit prin HCL nr,
371/22.12.2015, aflat in proces de actualizare.

* Studiu de oportunitate PUZ — Zon3 locuine individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF
335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF 335154 Arad, Supraf. teren: 53300 mp.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Terenurile studiate se gisesc intr-o zoni in plind dezvoltare, drept dovads stdnd PUZ in curs de aprobare —Zona
locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF
335147, CF 335154 Arad, a cérui zon3 studiatd este marginitd la nord de De 1562 {frontul stradal propus pentru
parcelele studiate in cazul de fata) si se invecineazd cu zona de interventie. Se remarcéd o pronuntaté tendinta
de dezvoltare i amenajare a zonei studiate si a vecinatatilor, functiunile dominante fiind locuinte si servicii.

2.2. Incadrare in localitate

Terenul unde se doreste realizarea investitiei se afld in intravilan. Zona cu propuneri, care face obiectul prezentei
documentatii, este amplasaté in intravilanul Municipiului Arad si se situeaza in partea vestica a acestuia, in
cartierul Bujac, zona cuprinsi intre Strada Lavandei (a nord, drum De 1562 cu nr. cad 335110 aflatin proprietatea
Municipiului Arad la sud, teren proprietate privata cu nr. cad. 350470 la vest, respectiv teren proprietate privata
cu nr. cad. 354873 la est. Terenurile studiate sunt libere de constructii, neimprejmuite.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Aspecte generale

Terenul nu prezintd deniveldri semnificative. Considerdm c3 zona este propice implementdrii functiunilor
propuse, dupa racordarea la utilitati.

2:3.2- Relief; hidrografie; vegetatie

Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat, variaza intre
107,32 - 107,70 NMN. Fiind un teren viran, neurbanizat, cu statut de teren agricol, zona este momentan
acoperitd de vegetatie spontana crescuta haotic.

2.3.3. Clima

Factorii genetici ai climei (variatia solar3, bilantul radiativ, pozitia geografica, altitudinea, circulatia maselor de
aer, caracterul suprafetei active) determind existenta pe teritoriului municipiului 5i judetului Arad a unui climat
temperat continental moderat cu influente oceanice. Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii
anuale in jurul a 10,8 °C, cu abateri maxime de 2 °Cin plus sau in minus de la un an la altul.

Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileazd in jurul valorii de 577 mm in zona.
Furtunile puternice, caderile de grindin, ploile deosebit de abundente (45 |/mp) sunt sporadice si la intervale
mari, neexistand o statisticd in acest sens. Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vénturilor din sector SE
5i S, urmate de cele din N, NV i SV. Vitezele medii anuale variaza intre 2,6 i 4,3 m/s. Topoclimatul regiunii
Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaz prin cea mai lunga durata de stralucire a soarelui (2100 h/an), cea
mai mare cantitate de radiatie globald (115 Kcal/cmp). Umezeala medie a aerului este in ianuarie de 88 %, iar in

iulie sub 64 %. inghetul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fara inghet insumeaza 180
zile

2.3.4. Analiz3 geotehnica

- extras din studiul geotehnic elaborat de citre Geoproiect Consult s.r.l. conform normativelor in vigoare,
cuprinzand:

{i) date privind zonarea seismica;
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Conform Normativului P100-1/2013 amplasamentul se incadreazs in zona seismics de calcul caracterizata prin
acceleratia terenului ag=0,20g si o perioad3 de colt Tc=0,7 sec.

{ii} date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionals si nivelul maxim al
apelor freatice;

Pentru aceastd faza de proiectare (PUZ), la stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au
fost luate in considerare date cunoscute din zona si s-a executat 1 foraj geotehnic preliminar. Stabilirea lucrarilor
de prospectiune a terenului de fundare si Categoria geotehnicd in care se incadreaz3 lucrarea, conform Normativ
NP 074/2013, sunt:

Factori avuti in vedere incadrarea Puncte
1. Conditii de teren terenuri bune 2
2. Apa subterand fard epuismente 1
3. Clasa de important3 a constructiei normald 3
4. Vecinatati fara riscuri 1
5. Zona seismic3 ag=0,20g;Tc=0.7s 1
Risc geotehnic redus 8

Fata de riscul geotehnic redus, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnicd 1, conform tabelului din NP
074/2013.

Apa subterana se situeazi la adancimi de 4,00-4,50 m fata de nivel teren actual. NH-ul poate prezenta variatii
importante de nivel, in functie de volumul de precipitatiilor din zon4.

(iii) date geologice generale;

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afl3 in Campia Muresului ce prezinti orizonturi plane,
fard zone depresionare semnificative. Terenurile din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 -0,50 m, avand stabilitatea general3 asigurati. Adancimea medie
de inghet (STAS 6054 - 74) este 0.7-0.8m.,

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandirile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnic3, arhive accesibile, dupa caz; Stratificatia interceptata in forajul executat
se prezinta astfel: umpluturi; sol vegetal pani la 0,7-0,8 m, argila, argila prifoasa cafenie, uneori cu calcar plastic
vértoasd pana la 1.8 - 2.0 m; praf argilos cafeniu plastic vartos pana la 2.9 m; praf nisipos argilos cafeniu ruginiu
plastic vartos pand la 3,3 - 3,5 m adancime, nisip mijlociu s grosier cafeniu cu liant si pietris.

(v} incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile
tehnice in vigoare; Conform zonarii seismice dup3 Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreazi
astfel: ag = 0,20g 5i Tc = 0,7s.

{vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentdrilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

La data executdrii lucrdrilor de teren apa subteran3 a fost interceptata in forajla adancimea de 4.0 - 4,5m, fata
de cotele terenului natural actual. Din datele cunoscute din zond, se stie cd adancimea nivelului hidrostatic
poate prezenta variatii importante de nivel , in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Pentru obtinerea datelor necesare s-a executat 1 foraj geotehnic si s-au refolosit date din studii anterioare din
zond, intocmite si detinute de citre GEOPROIECT CONSULT S.R.L. in arhiva proprie,

2.3.6. Riscuri naturale

Zona studiatd se afld intr-o zond geograficd cu riscuri naturale minime: nu exista risc de inundatii, eroziune,
alunecari de teren. Zona studiat3 se incadreazi conform L575/2001 - Zone de potentiale riscuri naturale dupa
cum urmeaz3:
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- cutremure de pamant - zond de intensitate seismica (exprimatd in grade MSK) Vil cu pericadd medie de
revenire 50 ani;

- inundatii — zona neafectatd de inundatii;

- aluneciri de teren — potential de producere a alunecarilor scizut cu probabilitate de alunecare practic zero.

2.4. Circulatia; cdi de comunicatii
parcelele studiate, fiind marginite la nord de strada Lavandei, iar la sud de De 1562 pot beneficia de accese din
oricare dintre aceste directii. Din dorinta de a nu supraaglomera drumurile existente si avand posibilitatea
acordirii la noua organizare a zonei la sud de strada Lavandei, proprietarii opteaza pentru realizarea acceselor
dinspre De 1562, avand aici un front stradal generos si o libertate mai mare de amenajare.
Conform PUZ in lucru — Zon3 locuinte individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127,
CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF 335154 Arad, a carui zona studiata este marginitd la nord de De 1562, se
mentioneaza in acest sens:

,Pe terenul paralel cu De1562 gi adiacent acestuia, conform CF 335121, se va putea lati

De 1562 astfel incat sa ajunga la profil de strad3, cu l3timea variabild datorita traseului

sinuos, dar nu mai putin de 7,5 m, cu mentiunea cé largirea lui va implica un drum de 7,0

m si circulatii pietonale de 1,5 m doar pe partea catre CF ul mai sus amintit. Beneficiarii

de la nord de De nu sunt inclusi in documentatie, acestia vor putea opta §i el pentru

largirea De 1562 pe proprietdtile lor pentru rezolvarea circulatiilor pietonale.”
De asemenea, |a sud de De 1562 se preconizeazd o dezvoltare coerentd si complexa a infrastructurii de circulatie,
cu o tram3 stradald cu gabarit minim 6,00 m carosabil, circulatii pietonale si pentru biciclete, zond pentru
colectarea selectiva a deseurilor, iar spatiile verzi sunt intercalate astfel incat sa fie folosite in mod adecvat de
catre toti proprietarii din zona.

2.5. Ocuparea terenurilor

7ona-studiati-are ca-functiune dominanta-locuirea: Parcelele-vizate-de prezenta-documentatie sunt-libere de
constructii.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanisticd s-au tinut cont de urméatoarele:

- Retragerea de minim 5 m fata de frontul stradal propus, respectiv fata de limita posterioar a parcelei;

- Armonizarea functiunilor propuse cu prevederile RLU aferent PUZ in curs de aprobare — Zond locuinte
individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147, CF
335154 Arad, elaborat de S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

- cedarea a unei fasii cu 0 adancime de 1,50 m pe toata lungimea frontului stradal pentru acomodarea trotuarului
si a unui spatiu verde si integrarea in trama propusa de P.U.Z.-ul invecinat.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apd

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Exista posibilitatea de racord la retelele de: apé si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei {cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.2. Canalizare menajera

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Exista posibilitatea de racord la retelele de: apa si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.
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2.6.3. Canalizare pluvialad

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati, Existd posibilitatea de racord la retelele de: apé si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cably, toate existente pe 5tr. Lavandei {cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.4. Energie electric3

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Exista posibilitatea de racord la retelele de: apa si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe 5tr. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2.6.5. Telefonie

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitdti. Exist3 posibilitatea de racord la retelele de: apa si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei {cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor,

2.6.6. Gaze naturale

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitdti. Exist3 posibilitatea de racord la retelele de: apa si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai
apropiat punct de racord) si extinderea retelelor.

2,6.7. Alimentarea cu energie termics

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitati. Existd posibilitatea de racord la retelele de: apd si canal,
curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cably, toate existente pe Str. Lavandei (cel mai apropiat
punct de racord) si extinderea retelelor.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural- cadru construit

in zona studiatd nu exists surse majore sau medii de poluare. Probleme pot apirea datorit3 eventualelor
depozitdri neautorizate de gunoaie sau de ingrisaminte chimice in perioada sezonului agricol.

2.7.2. Riscuri naturale i antropice

Zona studiata in prezenta documentatie este amplasat3 in zona cu intensitate seismic3 VI, Conform Legii
575/2001 Anexa nr. 3.

Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiat3 nu este expusa la riscuri naturale: inundatii si aluneciri de teren.
Conform anexei nr. 5 la Legea 575/2001 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de inundatii - Ia pozitia 76
este mentionat Municipiul Arad, ca fiind expus riscurilor naturale si anume inundatiilor pe cursuri de ape, raul
Mures, dar zona studiatd nu intrd in zona expus3 inundatiilor datoritd faptului c3 se giseste la o distant
considerabila fat3 de Raul Mures.

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele, modul lor de manifestare si efectele
acestora asupra constructiilor, au un caracter imprevizibil, puternic aleator. Din aceasts cauzi eficienta
masurilor de protectie antiseismici poate fi judecatd numai in mod statistic, avand in vedere modul in care un
eveniment seismic se incadreazi in sirul de evenimente asteptate pe anumite perioade de timp,inclusiv din
punctul de vedere intensitatii, precum si proportia constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a ciror
comportare are un impact social 5i economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru protectia
antiseismicd a constructiilor, trebuie evaluat pe baza criteriilor privind respectarea prevederilor prescriptiilor
de proiectare, de executie si de exploatare si nu prin prisma aparitiei, in cazul unor constructii individuale, a unor
urmari mai deosebite.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si a echiparii edilitare se preconizeazs astfel:
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- Cutremure de pamant - Avarii la structurile de rezistenta : miscarea produce panica §i ingreuneaza
deplasarea oamenilor ; pagubele sunt neinsemnate in cazul cladirilor executate conform normelor iar
constructiile slab executate suferd avarii considerabile; miscarea se simte i din automobile.

- Inundatii - Nu este cazul

- Alunecdri de teren - Nu este cazul.

in zona studiatd nu exist3 surse antropice permanente de poluare a aerului (activitati industriale cu emisii de
fum sau pulberi), terenurile avand destinatie de teren arabil. Poluarea aerului poate aparea accidental, de la
focuri deschise in care se ard i deseuri, sau materiale periculoase (cauciucuri, materiale plastice, etc.),

2.7.3. Cii de comunicatii
Circulatia in zona se face pe strada Lavandei - strada privata ce deserveste zona rezidentiald; nu prezinta riscuri
din punct de vedere al exploatarii.

2.7.4. Valori de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu exista valori de patrimoniu in zona studiata si nici in apropierea acesteia.

2.7.5. Potential balnear si turistic
in zona studiata, turismul i agroturismul nu au un aport semnificativ. in privinta potentialului balneo-turistic,
nu existi surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

in elaborarea PUZ - ului se {ine cont de optiunile §i opinia populatiei, fiind aplicate procedurile de transparenta
conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodalogiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - publicat in Monitorul Oficial
nr. 47/19.01.2011 - dat in baza art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 si art. 13 alin. & din HG 1631/2009.

S-a obtinut avizul de oportunitate nr. 23 din 06.08.2021 care nu specifica existenta de sesizéri/observatii din
partea publicului ulterior etapei de transparenta.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza datelor existente, a documentatiilor de urbanism mentionate anterior, a specificatiilor din tema de
proiectare, Certificatului de Urbanism nr. 327 din 12 aprilie 2021, rezultd ci parcela se preteazd noii destinatii
solicitate de beneficiar, incluzand prin aceasta si extinderea zonei rezidentiale si relatia armonioasa cu loturile
alaturate.

Tn urma studiului geotehnic efectuat in zon3, s-a constatat c terenurile din amplasament se prezinta relativ plan
orizontal, cu deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 -0,50 m, avand stabilitatea generala asiguratd. Avand
in vedere conditiile de fundare si caracteristicile constructive si functionale ale constructiei propuse, se
recomand3 o fundare directs la adancimi mai mari de 0,8 - 0,9 m, pe stratul de argil3, argild prafoasa cafenie
plastic vartoasa. Adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul a terenului de fundare, vor fi
stabilite pe baza studiilor ce se vor intocmi, adaptate §i corectate in functie de caracteristicile constructive si
functionale ale obiectelor propuse. in vederea stabilirii c3t mai precise a conditiilor de fundare, la nivelul fiecarui
obiect in parte, recomandiam executarea a cel putin cate un foraj pentru fiecare obiect/max. 300-500 mp care
se va proiecta. Pentru drumuri, platforme, se vor epuiza in mod obligatoriu toate umpluturile intalnite pe
amplasament.

Pentru realizarea prezentei documentatii s-a efectuat o ridicare topometricd pentru un plan topografic analogic
si digital, de catre s.c. Digital Mapping s.r.l., prin care s-au indicat limitele imobilului, cdile de acces din zona
amplasamentului si utilitatile supraterane.
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3.2. Prevederi ale P.U.G.

P.U.G.-ul aprobat prin H.C.L. Arad nr. 502/2018, cuprinde reglementari specifice pentru zona studiatd amplasata
in intravilanul localititii, acestea referindu-se la: utilizarile functionale admise, utilizirile admise cu conditionari,
utilizarile interzise, conditii de amplasare, echipare si configurare a cldirilor, circulatii si accese, conditii de
echipare edilitara, posibilitati maxime de utilizare a terenului.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021, destinatia este de subzon predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban - zona propusi LMu16b- interdictie temporara de construire pan3 |a elaborare
PUZ. Functiunile complementare admise ale zonei sunt: zon3 de depozitare, spatii comerciale si prestari servicii.
Terenurile sunt situate in UTR. 16 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG - subzond prestri servicii -
1Sps70.

Reglementarea circulatiilor si echipirii edilitare §i se va argumenta pe baza studiilor de specialitate, realizarea
acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si cheltuiala initiatorului PUZ. Parcdrile necesare, conform
specificului functiunilor se vor realiza firs afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96,
ANEXA 5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform HGR.525/96.

3.3. Valorificarea cadrului natural

in zona studiati nu exista vegetatie inaltd sau de interes, cea existents fiind o vegetatie spontand, crescuta
haotic. Se propune amenajarea spatiilor verzi publice ale profilului stradal. Pe amplasamentul propus existd
posibilitdti de construire, tindnd cont de conditiile de fundare a terenului §i de adaptare a activitatilor la conditiile
de clima,

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in incinta studiat3 se va face conform plangei de reglementiri; se prevede cite un acces
auto si pietonal in perimetru, pentru pentru fiecare parcel cu propuneri. in incint3 se propune realizarea de
platforme betonate, dalate sau pavate.

- Accesul In incinta:

Accesul in incinte se va face prin amenajarea drumului existent De 1562, astfel incat sa ajungd la profil de strada,
prin cedarea echitabila de citre proprietarii parcelelor studiate, respectiv a celor previzute la sud de
drumul existent, a unei fisii de 1,50 m litime, pe toata lungimea frontului stradal, astfel incat si rezulte
un drum public cu un profil stradal de 10,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal si spatii verzi pe
fiecare laturd). Terenul aferent drumului public cedat va rimane proprietate publica.

- Sistematizarea verticali:

Lucrdrile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme unitare, la cote foarte apropiate de cele
existente, terenul fiind in mare misurs la aceeasi cota. Pantele transversale §i longitudinale ale platformelor
vor fi executate astfel incit s3 conduca apele de suprafata spre rigolele de colectare previzute.

Conform RLU, ininteriorul fiecirei parcele studiate se vor asigura minim dou3 locuri de parcare.

3.5. Zonificarea functionali - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiatd
Principala functiune ce se propune pentru parcelele studiate este locuire
a. Functiunea dominants - functiunea de zon3 de locuinte;
b. Functiunile complementare admise ale zonei:
- zona prestari servicii;
- activitati comerciale.

3.5.2. Stabilirea destinatiei si ocupirii terenului

Pe parcelele studiate se doreste construirea de locuinte unifamiliale, una pe fiecare parcels. Categoriile
functionale propuse pentru parcelele vizate de prezenta documentatie sunt: zona locuinge individuale, zon3
trotuare, zona spatii verzi. Nu se previd servituti de trecere, terenurile sunt proprietate privati, iar accesu! Ja
proprietétile invecinate nu vor fi afectate de aceasts investitie. Se va ceda teren pentru lrgirea drumului
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De1562. Gararea masinilor se va face in incinta proprie a parcelelor. Figcare parcela va avea minim doud locuri
de parcare.

a. Ocuparea terenului admisa

in incinta parcelelor cu propuneri vor fi amplasate constructii in zona edificabild, conform planului de
reglementari urbanistice anexat.

Reglementéri obligatorii:

- seprevede o retragere de S m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal, datorita reglementérilor
deja existente in zon3 (strada Orizontului) si cele prevdzute prin PUZ invecinat — Zona locuinte
individuale, intravilan Municipiul Arad, zona Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF
335147, CF 335154 Arad cu care se doreste armonizarea

- regimul de indltime maxim propus este S(D}+P+1E+M; inal{imea constructiilor va fine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-urbanistice ale ansamblului urban zonal;
- respectarea cerintelor de asigurare a securitatii, stabilitatii i sigurantei in exploatare;
- protejarea $i punerea in valoare a mediului natural si a celui construit existent.

- Se vaamenaja zon3 de parcare pe parceld (platforme semipietonale).

- Se vor amenaja spatii verzi si plantate pe parcel3.

- Investitiile vor fi realizate din fonduri proprii ale beneficiarilor. Terenurile sunt proprietate privata.

b. Ocuparea terenului interzisa
Se interzic constructii pe limita de proprietate, fie ele chiar cu calcane.
Nu se vor desfasura:
- activititi poluante in cladiri sau incintd;
- cresteri de animale;
. lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
- nu se va construi in zona de protectie a retelelor edilitare.

3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor

e Fatade: Pentru fatade se vor folosi materiale similare celor utilizate la ciadirile din zona si se vor respecta
prevederile PUG-ului in vigoare.

e Acoperisuri: Se vor realiza acoperisuri in terasa sau cu sarpantd metalicd sau lemn, cu invelitori din igls
ceramica, metalic3 sau membrane bituminoase si se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare.

o imprejmuiri: Se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare. Se recomand3 ca imprejmuirea parcelei spre
strada s3 se faca din elemente transparente, posibil dublat cu gard viu, cu un soclu plin de maxim 60 cm. Spre
vecinatiti se recomanda imprejmuiri opace. Se va tine cont de relatia de vecinatate §i se va incerca integrarea
din punct de vedere formal si architectural cu caracterul zonei.

3.5.4. Bilant teritorial de zon3 (parcele studiate)
- Indicatori urbanistici:
- Indicatori urbanistici maxim existenti: P.O.T. maxim = 0,00%
C.U.T. maxim = 0,00

- Indicatori urbanistici maxim propusi:  P.O.T. maxim =40%
C.U.T. maxim = 1,20

- Indicatori urbanistici minim propusi:  P.0.T. min = 10%
CU.T.min=0,10
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SITUATIA PROPUSA

LZona studiata 7083,67 mp l

Nr. Crt  [Teren aferent Suprafata propusd(mp) %

1 Teren arabil intravilan 2258,10 31,88

2 Locuire, servicii complementare 2364,38 33,38

3 Alei pietonale 31,60 0,45

4 Platforme semipietonale 149,89 2,11

5 Drum pietruit 805,00 11,36

6 Spatii verzi neamenajate 332,74 4,70

7 Trotuare 48,91 0,69

8 Spatii verzi amenajate 1073,05 15,15

9 Platforme accese carosabile 20,00 0,28
Total general 7083,67 100,00

o kok

Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp

Nr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusa {mp)

1 Locuire, servicii complementare 244,00 38,13

2 Alei pietonale 9,30 1,45

3 Platforme semipietonale 48,70 7,60

4} Spatii verzi amenajate 308,00 48,14
Suprafat3 cedatd domeniului public

5 pentru largirea profilului stradal 30,00 4,68
Total general 540,00 100,00
Suprafata finald parcel3 610,00 95,32

Incinta reglementat3 urbanistic nr.cad.352369

dupa cedare 30,00 mp citre domeniul public 610,00 mp

[Suprafata propusa

x

Nr. Crt [Teren aferent {mp}

1 Locuire, servicii complementare (S max.) (244,00 40,00 (P.0O.T. max.)
2 Alei pietonale 9,30 1,52

3 Platforme semipietonale 8,70 7,98
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4 Spatii verzi amenajate 308,00 50,50
Total general final 10,00 100,00
* %k
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.352370 (800 mp
Nr.Crt  [Teren aferent uprafata propusa (mp) %
1 Locuire, servicii complementare 306,60 38,32
2 Alei pietonale 10,30 1,29
3 Platforme semipietonale 0,40 6,30
4 Spatii verzi amenajate 399,20 49,90
Suprafata cedatd domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 33,50 4,19
Total general (800,00 100,00
Suprafata finald parcela 766,50 95,81
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370
dupa cedare 33,50 mp citre domeniul public 766,50 mp
Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent (mp) %
1] Locuire, servicii complementare {5 max.) (306,60 40,00 (P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 10,30 1.34
3 Platforme semipietonale 50,40 6,58
4 Spatii verzi amenajate 399,20 52,08
Total general final 766,50 100,00
kK
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusa {mp} P%
1 Locuire, servicii complementare 285,76 38,10
2 Alei pietonale 12,00 1,60
3 Platforme semipietonale 50,79 6,77
4 Spatii verzi amenajate 365,85 48,78
Suprafat3 cedatd domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 35,60 4,75
Total general 750,00 100,00
Suprafat3 final3 parceld 714,40 5.25
Incinta reglementatd urbanistic nr.cad.354872
dupi cedare 35,60 mp citre domeniul public 714,40 mp
Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent {mp) 56
1 Locuire, servicii complementare {S max.) (285,76 40,00 (P.O.T. max.)
2 lei pietonale 12,00 1,68
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Platforme semipietonale 50,79 7,11
4 Spatii verzi amenajate 365,85 51,21
Total general final 714,40 100,00

Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:

Amplasarea constructiilor fat3 de: distanta minima
Limita de proprietate la frontul stradal {S) 5,00 m
Limita de proprietate stanga (V) 0,00 m
Limita de proprietate dreapta (E) 0,00 m
Limita de proprietate spate [N - front stradal citre 5,00 m
strada Lavandei}

3.6. Dezvoltarea echipdarii edilitare

3.6.1. Consideratii generale

Pentru a crea conditii reale de functionare, a asigura utilit3tile de toate categoriile la calitatea impus3 de normele
UE privind dezvoltarea durabil3, in functie de context i posibilitati, utilitatile se propun a fi rezolvate prin racord
la retelele de utilitati locale existente.

Toate utilitatile se realizeaza din fondurile beneficiarului; punerea in functiune a constructiilor se va face
numai dupé asigurarea utilitatilor.

Debitele finale se vor determina la AC, in functie de destinatie, conform Aviz furnizor,

3.6.2. Alimentarea cu api
Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipald de apa-canal.

3.6.3. Stingere incendiu:

Amplasarea hidrantilor de incendiu va respecta prevederile P118/2-2013. Calculul necesarului de ap3 pentru
situatia de incendiu se face tinand cont de prevederile normelor in vigoare (SR EN 1343/1-2006 si P118/2-2013);
debitul de apd necesar va fi asigurat din reteaua de distributie municipald pe care sunt amplasati hidranti
exteriori cu diametru nominal de 65 mm, cu un debit de 5, I/sec.

3.6.4. Alimentarea cu apd caldd menajera si agent termic de incalzire
Apa caldé se va produce local, in microcentrald termica individual3 sau cu ajutorul instalatiilor moderne de
producere a agentului termic, amplasate in incinte.

3.6.5. Canalizare menajer3 si pluviala

Ape menajere:

Constructiile nou propuse se vor racorda la reteava municipald de canalizare.

Ape pluviale:

Apele pluviale colectate de acoperisuri si de pe platforme vor fi preluate printr-un sistem de rigole si dirijate in
reteaua municipala.

3.6.6. Alimentare cu energie electrici
Constructiile nou propuse se vor racorda la reteaua municipala de alimentare cu energie electrica.

3.6.7. Alimentare cu gaze naturale
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Constructiile nou propuse se vor racorda |a reteaua municipald de alimentare cu gaz natural. Pentru bransament
si alimentare cu gaz a constructiilor ce urmeaza a fi construite pe parcelele studiate in prezenta documentatie
se va solicita solutia tehnic3 de alimentare de catre operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale.

3.6.8. Alimentarea cu energie termica

in prezent, incintele studiate nu dispun de utilitéti, Existd posibilitatea de racord la retelele de: apa si canal,
curent electric, gaz, telefonie i retea de televiziune prin cablu, toate existente pe 5tr. Lavandei (cel mai apropiat
punct de racord) si extinderea retelelor, insa proprietarii pot opta pentru microcentrale proprii pe gaze naturale,
combustibil solid, sau alte solutii de incalzire.

3.6.9. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzitoare a posibilititilor de racordare la telefonie si servicii complexe de
telecomunicatii {internet, TV), se va apela la distribuitorii de servicii atestati, care detin retele existente in zond
{TELEKOM, DIGI, etc.).

3.6.10. Gospodarire comunala

Deseurile menajere vor fi colectate individual n pubele din PVC puse la dispozitia proprietarilor de citre firmele
de profil. Pentru colectarea deseurilor menajere se va incheia un contract de prestari servicii cu o firma de profil.
Pubelele nu vor fi depozitate pe domeniul public.

Nu exist3 activitati industriale poluante care sd produca deseuri industriale Tn zona cu propuneri. Celelalte
tipuri de deseuri, materiale, ambalaje, plastic, hartie, textile etc. — sunt supuse aceluiasi regim de colectare §i
transport ca §i gunoaiele menajere si stradale.

3.7. Protectia mediului

Tinand cont de tipul de functiuni propuse, nu exista riscul accidentelor ecologice cu posibile efecte negative
pentru sanatatea umand sau pentru mediu. Tn urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z.
rezuilts ¢4 sunt-preconizate-toate masurile-impuse-de-legislatia-in-vigoare-pentru reducerea-la-minim-sau
eliminarea polu3rii mediului din zona. constructiile din incintele care fac obiectul prezentului P.U.Z. vor fi
autorizate doar unor activitd{i nepoluante,

a) Diminuarea surselor de poluare: impactul activitatii de locuire din incintele studiatd asupra mediului este
redus, incadrindu-se in normele tehnice emise de catre Ministerul Mediului, precum si in limitele previzute in
cadrul actelor normative specifice.

b) Depozitarea controlat3 a deseurilor: deseurile de orice fel vor fi gestionate de firme de specialitate in baza
contractului de prestari servicii incheiat cu proprietarii; nu se vor depozita nici temporar pe terenurile virane din
jurul amplasamentului.

c) Refacerea peisagistica: tipurile, varietatea §i densitatea vegetatiei noi din incinte se vor coordona cu
caracteristicile climatice ale zonei. Accentul se va pune pe crearea unui peisaj adecvat.

d) Valorificarea potentialului turistic: nu este cazul.

3.8. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona studiat3 adiposteste dotéri de interes public:

- drumul de exploatare De 1562, proprietatea Municipiului Arad - de interes local
- retele de utilitdti pe strada Lavandei —de interes local.

Largirea De 1562, astfel incit si ajungé fa profil de strada, se va face prin cedarea echitabild de catre
proprietarii parcelelor studiate a unei fasii de 1,50 m latime, pe toatd lungimea frontului stradal, astfel
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incat sa rezulte un drum public cu un profil stradal de 10,00 m (7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal
si spatii verzi pe fiecare latura). Terenul aferent drumului public cedat va rimane proprietate publica.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. inscrierea in prevederile P.U.G.

Din cele prezentate la capitolele anterioare rezulti respectarea prevedertlor certificatului de urbanism nr. 637
din 12.04.2021, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

4.2. Categorii de interventie

Principalele categorii de interventie ce sustin si permit materializarea propunerilor sunt:

- realizarea infrastructurii de transport si circulatie cu largirea si modernizarea drumului existent la sud de zona
Cu propuneri.

- cedarea a unej fasii de 1,50 m I3time, pe toats lungimea frontului stradal a tuturor parcelelor
studiate si amenajarea trotuarului si a spatiului verde,

- extinderea retelelor de utilitagi.

- autorizarea si executia imprejmuirilor si a constructiilor cu amenajarea aferent a incintelor.

Toate functiunile grupate si amplasate in zon3 se coordoneazd cu functiunile existente mentinute. Nicio
investitie nu se va pune in functiune inainte de a se asigura cu toate utilititile realizate in avans, prezentate
conform H.G. 1076/2004 si Legea 50/1991 (actualizate).

4.3. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate; eventuale
restrictii

Tindnd cont de posibilitatea de integrare functionald, cu realizarea investitiei din punct de vedere
tehnic, amplasamentul propus de beneficiar intruneste conditiile necesare unei bune functionari
influentdnd in niciun fel caracteristicile urbanistice ale localitatii.

in consecint3, obiectivul Propus nu va conduce la stabilirea de restrictii sau interdictii in localitate,
nefiind necesare in acest sens intocmirea de studii de fundamentare referitoare la circulatie, dotare
edilitar, relationdri cu localitatea, precum nici completarea ridicarii topografice prin extinderea ei.
Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

intocmit,

Proiectant general, Urbanism, specialist RUR,

arh. TAMAS»
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~ -~ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 15049/ 915

15049/24.08.2023

$OIMU CATALIN SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
CLAUDIU ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobat3 prin OMTIC nr. 8§312020,
Autoritatea Aeronautica Civila Roména emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ, construire locuinte unifamiliale, pe terenul situat in
localitatea Arad, str. Lavandei, nr. cad. 352339 352370, 354872, judeful Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a Zoneij || de servitute
aeronautica civild, la 1173,8 m nord fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
893,1 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluts fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 107,42 m.

Amplasamentul obiectivuiui este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°11'08,32" latitudine N: 21 °17'07,85" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis3 spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic $i are |a baza Certificatul de Urbanism nr.
637 din 12.04.2021;

3. Respectarea indifimii maxime a obiectivelor de 15,00 m, respectiv cota absoluts
maxima de 122,42 m (107,42 m cota absolut3 fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 15,00 m inéltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum Si
i i in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti

autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptuiui de semn&turs conform

legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT r o \

Sosa, Bucurasll-Plolasll. nr.38-40, RO-013695, Bucuregti, sector 1, Romania

Tel: +40.21.208.15.00, Fax:+40.24,208.15. 72/ 21.233.40.62, “";"‘”E“
Telox: LRBBYAYA, BUHTOYA, www can.ro eplster
e-mail: contacti@caa.ro EN IS0 8001

DG-5A-CA 12
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5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior,

6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. fluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate In
sUus;

8. Esteinterzisa desfasgurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi |a obtinerea Autorizatiei de Construire,

11.Obligatia beneficiaruiui de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

fncélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigaliei aeriene si alrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului construcfiifor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice rdspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 134.305 din 31.07.2023
Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Ciitre,

SOIMU CATALIN-SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
CLAUDIU ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA
-mun. Arad, str. Scoalei, nr. 1, bl. X34/2, sc. B, ap. 16, jud. Arad-

Urmare a analizrii documentafiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal”, situat in
mun. Arad, str. Lavandei, jud. Arad, conform certificatului de urbanism nr. 637 din
12.04.2021, eliberat de Priméria municipiului Arad, vd comunicéim:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societaii care va executa lucrarea precum gi fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de execufie, persoana responsabild cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind condiiile de inchidere
sau de instituire a restricfiilor de circulatie in vederea executiirii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum §i taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentuluij aviz.

Prezentul aviz nu acordid dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii §i doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei din data de 21.07.2023 in
valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar~ sef 7
BORTA DANIFIL— | .

LA ol S el R e X £ TR A MRS, T
Arad, sir. Andrei Soguna. nr. 103 Telelon si fax: 03577206933, Cod postul 310053 email: virerdativer sy poliparomang,
Confidenpial! Date cu caracter personal, preluctate conform prevederilor RGPD 2016/679.
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STT Timigoara - Serviciul Tehni "
migoa ciul Tehnic ,_-:/t_m:&li '\“2023

Catre
SOIMU CATALIN SILVIU
Str. $coalei, Nr. 1, Sc. B, Ap. 16, Arad, Jud. Arad

Referitor: Documentalia inregistratd ta C.N.T.E.E. .Transelectrica” S.A. - Sucursala Teritoriala de
Transport Timigoara cu nr. 5843/6.04.2023, depusd de cétre dumneavoastrid in vederea
obtinerii avizului de amplasament pentru obiectivul intocmire PUZ si RLU aferent:
Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal, CF 352368, 352370,
354872 Arad, jud. Arad”, v3 comunicam urmatoarele;

A. In aceastd faza a realizérii obiectivului dumneavoastra, pentru care afi obfinut certificatu! de
urbanism nr. 637 din 12.04.2021, emis de Primaria Municipiului Arad, nu se impune emilerea
unui aviz de amplasament de catre Compania noastra, intrucat Metodologia pentru emiterea
avizelor de amplasament de cétre operalorii de refea, aprobata prin ordinul ANRE prin Ordinul
nr. 25/22.06.2016, nu se aplica Tn situafia avizarii unui plan urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Melodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construiriiidesfiintarii unui obiectiv i prevazut in certificatul de urbanism in scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desflintare.

B. In urma analizdri documentatiei primite, am constatal ca imobilul-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul menfionat mai sus nu este amplasat in apropierea unei capacitati
energetice, existenle sau viitoare, aflatd in gestiunea C.N.T.E.E. "Transelectrica® SA, prin
urmare, ne exprimam acordul peniry realizarea obiectivului,

Prezenta nu constituie aviz de amplasament i s-a emis in 2 exemplare.

Compania Nationala de Transport al Energiei Electrice ,, Transelectrica” SA
reprezentatd statutar prin

Gabriel ANDRO Florin — Cristian TATARU

Presedinte a . ra'ﬁ‘h\_;k Membru al Directoratului

Prin o ¥ Prin

Luca Nicol ! Carmen Mirela TARANU

Ct. p~— . ,;lmasg !2'022 Cf. Procurafe 61762/21.12.2022
pa Terttof? at ‘. )

= u;:-::so"" ‘_‘mﬁb /

Semnaturacon plicarea art. 26 din Actul constitutiv
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolugiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

( Nr. certificatAiG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC
Nr. ad.59919/21/02.08.2023
Ciitre,
SOIMU CATALIN SILVIU

ARAD, str. SCOALEI or.1,B1.X24/2,5¢ B,Ap.16,

Referitor la Jucrarea . iNTOCMIRE PUZ S1 RLU aferent: CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE IMPREJTMUIRE TEREN SI FRONT STRADAL PE TERENURILE
INSCRISE IN CF:352369 ARAD;352370 ARAD; 354872 ARAD”'str. LAVANDEI CF:352369
ARAD;352370 ARAD; 354872 ARAD beneficiar: SOIMU CATALIN- SILVIU,SOIMU
MARINELA,SALA FINEAS,$OIMU CLUDIU- ADRIAN,SOIMU ALEXANDRA;

Urmmare & adresei dumncavosstrd finregistrats la Primfiia Municipiului Arad cu
0r.59919/21.07.2023, v comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintith amintité
cu respectarca prevederilor Hotlirdeii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii
Consiliwlui Local a! Municipiului Arad nr.136/2020 cu modificirile gi completarile ulterivare sia
urmitoarclor conditii suplimentare:

L.Pe toatd perioada exccufiei lucririlor estc interzish depozitares oricliror materiale pe
carosabilul strizilor afectate de Jucriri;

2, Lucrérile propusc se pot executa numaj dupd obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executici ucriirilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4. Pe toatil durata lucrdirilor s¢ va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor §i a
persoanclor cu handicap;

5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus 1a forma initiala
de chitre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executats de ciitre unitdti agreate de
ciitre Priméria Municipiului Arad;

6. SK respecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotérérca Consilivlui Local al Municipiului
Arad ar.502/2018,cft gi avizele gi acordurile stabilite prin C.U. nr.637 din 12.04.2021:

7. Perioada de garantic & lucriirilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmind s3
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garanfie;

8.Lucrlirile proicctate  vor respecta,prevederile confinute in O.G.or.43/1997cu modificirile §i
completarile ulterioare, privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pind la finalizarca luctirilor Hotiirirea Consiliului Local al Municipiului
Arad or. 13672020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refaceres
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementiisi;

10.1a conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta 8 Guvernului nr.114/2007,se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spativ verde comun.

PRESEDINTE,
Liliana Florea
Semna digital de catre:
Liksna Florea
Data: 02.08.2023 16:28:568
Nume prenume Functia Semnitura
Semnat-dighat-de-catre:—————
Gaina Ovidiu membru Ovidiu Geina
Data: 02.08.2023 16:06:04
George Stoian membru Samnat digita! de catre:
George Stolan
Data: 02.08.2023 15:50:32
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PRIMARIA ARAD
INFORMARE PUBLIC

SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU CLAUDIU-
ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA cv ~ = o )

- intentioneaza sa obtina de la ABA MURES, aviz de gospodarire a apelor pentru
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE TEREN SIFRONT
STRADAL PE TERENURILE INSCRISE iN CF: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD, propus in Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD,
354872 ARAD.Aceasta investitie este noua. Ca rezultat al activitatii, vor rezulta permanent
urmatoarele tipuri de ape : ape menajere si pluviale , ce se vor descarca in retea de canalizare
publica din zona.Aceasta solicitare de aviz este in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.
107/1996, cu completarile si modificarile ulterioare.Persoanele care doresc sa obtina informatii
suplimentare referitoare la solicitarea avizului de gospodarire a apelor , pot contacta solicitantul
la adresa indicata.Persoanele care doresc sa transmita sugestii/observatii se pot adresa
solicitantului dupa data de 22.03.2023.



MUNICIPIUL ARAD :
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolufiei, nr. 75 N
Tel #40-257-281850.  Fax.+40-257-284744 & \hg
www. primariaarad.ro pmuayprimariaarad.ro 3‘@.

Nr. certificat|G-1014-EH-1038
Arhitect Sef T

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad: 57931 §i 81371/ 80 @2 5023,

Citre,

Beneficiar: §OIMU CATALIN SILVIU si §OIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
CLAUDIU ADRIAN si $OIMU ALEXANDRA

Spre stiinga,
Proiectant: SC ALTRA STUDIO SRL
e-mail: L .

Referitor la documentatia ,,PUZ si RLU- Construire locuinfe unifamiliale, imprejmuire
teren i front stradal pe terenurile inscrise in CF 352369, CF 352370, CF 3548727, Municipiul
Arad, Str. Lavandei, nr 31A, 31B, 31C, identificat tn CF ar. 352369, CF 352370, CF 354872 —
Arad, cu o suprafaté totald misurati de 2190 mp, aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vi comunicim cé, in wrma analizarii documentatiei in cadrul gedinei din data de
09.08.2022, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solufia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-§ef si promoviirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
claborare §i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amcnajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare $i actualizare a documentaiilor
de urbanism §i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism impreuni cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucririle de construciii §i amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad.

o ctrpece Tl T in insusiti de c3 . -

extrasul de carte funciaré in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef §i pentru a putea fi propusi
spre promovare, analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local, Documentajia de
urbanism, intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnatd si cu gtampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original 5i doud copti) pe suport de hértie si 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piesc scrise, piese
desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Sterco 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, astfel incat sa poati



fi integrate in sistemul de evidenti dc cadastru si publicitate imobiliara - i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - In format pdf, cat si dovada achitérii taxei RUR.

Alédtural v& inaintdm Raportul informirii si consultirii publicului, aferent Ftapei a II-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

in speranta unei bune colaboriri, vi asigurdm de deosebita noastrii considerafic!

Arhitect Sef,
arh, Emilian Sorin-Ciurariu

4

Functia Nume prenume Semnatura | Data
Elaborat Consilier urb. Réizvan Sévan “™"12.2022




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTI! §I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S] PROTEJ ARE MONUMENTE
Nrad-81714/45/ 35 {2 2023

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULU]
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminarc

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentry aprobarea Metodologici
de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sav revizuirea planurilor de amenajarc a
teritoriului $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport priving:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construirc locuinte familiale

Amplasament : municipivl Arad, identificat cu CF 352369, CF 352370, CF 354872 Arad
Beneficiari- §oimu Citdlin Silviu §i Soimu Marinela, Sala Fineas, Soimu Claudiu Adrian si
$oimu Alexandra

Proiectant — SC ALTRA STUDIO SRL ,arh RUR Nagy Vizitiu Alexandru, project
nr.120/2021

fn vederea informarii si consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarcle activitéti la etapa 2
etapa de .elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare ccrerii depuse de clitre beneficiar cu nr.8 1371/20.10.2022, 5i adresa Directiei Venituri
nr.81714/21.10.2022 s-a inloemit anunful privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ §i s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institujiei in data 13.12.2022

Publicul a fost invitat s transmiti comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
13.12.2022-28.12.2022.

- elaboratorul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generatl planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost transmise scrisori dc notificare catre proprictarii parcelelor Invecinate, privind
posibilitatea consultérii documentatiei pentru a pulea sesiza probleme legate de propunerca din plan

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu CF 359481, CF 335088, CF 334926, CF 335076, CF 354873, CF 335082, CF 33521,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a fost
consultata de citre unul dintre proprietarii terenului identificat cu CF 334026 Arad la data de 23.12.2022,

Avénd in vedere cii s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul loca? privind implicarea

publicul/ui in elaborarca sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM .Arad nr, 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
P |

Functia Nume prenume Semnatura | Data
Elaborat Consilier Angelica Giura _29.12.2022

Red A.G.2ex ..
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SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD

Nr. 2432 /OM/ 25.05.2023
F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. 30 din 25/05/2023

Privind proiectul: ,, P.U.Z. - ,,.Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren si front
stradal pe terenurile inscrise in C.F. 352369, C.F. 352370, C.F. 354872, Arad”,

1. DATE GENERALE:

¢ Solicitantul avizului:

® Proiectant general:

eProiectant de specialitate:

e Beneficiari:

» Investitie:
¢ Forma de proprietate:
eAmplasam. punct lucru:

» Bazin hidrografic:
e Corp apa subterana:

¢ Corp apa de suprafata:

¢ Categoria corpului de
apa:

¢ Tipologie corp de apa:

¢ Stare ecologica/potential
ecologic:

¢ Stare chimica:

e Capacitati:
¢ Personal
®Regim de functionare:

intravilan mun. Arad, jud. Arad

Cod cadastral: 1V-1.000.00.00.00.00.

$omu CATALIN SILVIU. .

S.C. ALTRA STUDIO S.R.L., Arad, str. Blvd. Vasile Milea, nr. 5-7,
sc. B, ap. 20,judetul Arad, CUI: 37913893, J02/1333/2017;

S.C. PHOEBUS ADVISER S.R.L. (Certificat de atestare M.M.AP. Ne,
136 din 19.08.2020, mun. Timisoara, str. Chisodei Nr. 75, jud. Timis,
C.U.l. 30914859, J35/2813/2012, tel. 0720101706, 0746248634, e-

mail; phoebus.adviser@yahoo.com:

$OIMU CATALIN SILVIU §i $OIMU MARINELA, SALA FINEAS si
$OIMU CLAUDIU ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA,;

Investitie noua;
Capital privat;
Intravilan mun. Arad, str. Lavandei, jud. Arad:;

Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal drept, cod cadastral IV-
1.000.00.00.00.00.;

ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);
ROMU22/ Conul aluvial Mures(Pleistocen inferior - Holocen)
RORW4.1_B10 ,Mures, conf. Soimos ~ conf. Zadarlac™;

CAPM;

- AN AT, --E_R()M-‘\Nl. e
RO10a; ne o CSTRATIA BATINALA DE APA AR RES
BUN: S IL DF S0SPONARIRL

_ “ELOR ARAD l
BUNA; . VIZAY . ; NESCHIMBARE |

Suprafata totala teren: 2 190 mp;
15 persoane;
24 ore/zif365 zile pe an.

Cod Fiscal: RO23719936
Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909
Trezoreria Térgu Mures.

Adresa de corespondenta

Sir. Liviv Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad
Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949

Dispeceral Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875:

Fax: +40 257 280812

Email: secretariai@sagaar.dam.rowater.ro:

dispecer.soaar@saaar.dam.rowater.ro
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2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA LUCRARII:
2.1. Scopul investitiei

Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal, ajuta la cresterea calitatii
zonei prin punerea in functiune a unor constructii si amenajari care vor conduce la cresterea

numarului de locuinte si cresterea numarului locurilor de muncd, contribuind la dezvoltarea
economica continua.

2.2, Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este teren lipsit de sarcini avand o suprafatd de 2 190 mp, alcatuit
din trei parcele conform Extraselor C.F. 352369, C.F. 352370, C.F. 354872, Arad, constituind
proprietatea privatd a persoanelor SOIMU CATALIN SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS i

SOIMU CLAUDIU ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA, aflata in intravilanul mun. Arad, jud. Arad.
2.3. Vecinatatile:

- Nord: drum de exploatare De 1562, proprietatea mun. Arad: ’_‘,;‘:’;\ T,I\ ’:;A; IE: ,\"J’S’F f\';;\:“ \
- Sud: teren proprietate privata; - a0sFonariRg
- Est: teren proprietate privata; ! ARAD

- Vest: teren proprietate privata. VIZAT SPRE NESCHIMBARE

2.4, Accesul la amplasament
Accesul la amplasament se va realizeaza pe str. Lavandei si prin amenajarea drumului de
exploatare De 1562.
2.5. Incadrarea in clasa de importanta
In conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importanta a constructiei este |ll, iar categoria de
importanta a obiectivului este 4.
3. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE
Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordantd cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura $i amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare, sa
nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul analizat nu influenteazad schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.

Pentru aceasts investitie exista:
*» Certificat de urbanism nr. 637 din 12.04.2021 privind P.U.Z. si RLU aferent, emis de citre
primaria mun. Arad, judetul Arad;
* Aviz de oportunitate nr. 23 din 06.08.2021, emis de primarid mun. Arad;
* Adresa CAA nr. 6392 din 07.04.2023, ca:
- nu are in exploatare refele publice de alimentare cu apa potabila (necesita extindere);
- nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;
* Aviz favorabil CAA 6392 din 23.03.2023, pentru extinderea refelei de alimentare cu apa
potabild pana la obiectiv;
* Regulament local de urbanism aferent: P.U.Z. st R.L.U. - ,Construire locuinte unifamiliale,
imprejmuire teren si front stradal pe terenurile inscrise in C.F. 352369, C.F. 352370, C.F.
354827, Arad”, intravilan mun. Arad, jud. Arad.

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintate cu adresa Nr. FN din 03.05.2023 si
inregistrata la S.G.A. Arad sub Nr. 2432 din 03.05.2023, tinand seama de prevederile Schemei de
amenajare a Bazinului Hidrografic Mures,

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Legii 310/2004 pentru modificarea
si completarea Legii Apelor nr. 107/1996, a Ordonantei de Urgentd nr. 73/29.07.2005 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta nr.107/2002 privind Tnfiintarea A.N. ,Apele
Roméne” si al Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare,
retragere si suspendare temporara a avizelor de gospodarire a apelor,

se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind proiectul: ,, P.U.Z. — ,, Construire focuinte unifamiliale, imprejmuire teren si front
stradal pe terenurile inscrise in C.F. 352369, C.F. 352370, C.F. 394872, Arad”,
intravilan mun. Arad, jud. Arad

conform documentatiei, in care se prevede;
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1. Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 2 190 mp, care cuprinde:

* Bilant teritorial incinta reglementata: C.F. 352369: 640 m

Nr. PROPUS
Crt. BILANT TERITORIAL mp o
1 Locuire, servicii complementare 244 38,13
2 | Alei pietonale 9,30 1,45
3 | Platforme semipietonale 48,70 7,60
4 | Spatii verzi amenajate 308 48,14
5 | Suprafata cedata domeniului public 30 4,68
pentru largirea profilului stradal
TOTAL GENERAL 640 100
Suprafata finala parcela 610 95,32
o Bilant teritorial incinta reglementata: C.F. 352370: 800 mp
Nr. PROPUS
BILANT TERITORIAL
Crt. mp %
1 Locuire, servicii complementare 306,60 38,32
2 Alei pietonale 10,30 1,29
3 | Platforme semipietonale 50,40 6,30
4 | Spatii verzi amenajate 399,20 49,90
5 | Suprafata cedata domeniului public 33,50 4,19
pentru largirea profilului stradal
TOTAL GENERAL 800 100
Suprafata finala parcela 766,50 95,81
* Bilant teritorial incinta reglementata: C.F. 354872: 750 mp
Nr. PROPUS
Crt. BILANT TERITORIAL mp %
1 Locuire, servicii complementare 285,76 38,10
2 | Alei pietonale 12 1,60
3 | Platforme semipietonale 50,79 6,77
4 | Spatii verzi amenajate 365,85 48,78
5 | Suprafata cedata domeniului public 35,60 4,75
pentru largirea profilului stradal
TOTAL GENERAL 750 100
Suprafata finala parcela 714,40 95,25 |
¢ Indicatorii urbanistici propusi in incinta reglementata:
Indicatori de parcela maximi Existent | Propus |
Procentul maxim de ocupare a terenului; POT max. <%> 0 40
Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max. 0 1,20 |

* Regim de inéltime:
- regim de inaltime - maxim: S(D)+P+1E+M

2. Descrierea obiectivelor P.U.Z. — ului: R TR

- constructii noi: locuinte unifamiliale;

. X s . TRATIA BAZINALA B Abs A b
- sistematizarea pe verticala a terenului; | IL DE GOSE SUAH
- dotari tehnico-edilitare; SELOR ARAU
Vi T NESCHIiMBART

- drumuri, parcaje, alei pietonale;
- amenajare zone Verzi;
- realizarea imprejmuirii terenului.
3. Dotari hidro-edilitare
3.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar si potabil
¢ Sursa: de la retea in sistem centralizat
Alimentarea cu apa a incintei se va asigura prin extinderea retelei de apa potabila existenta pe strada
Lavandei, la aproximativ 190 m distanta de amplasament.
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3.2. Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din teava de polietilena de inalta densitate
(PEID, PE100, Pn. 10 bar), De 125 mm, montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenajat,
intr-un pat de nisip.
3.3. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor:

Pentru stingerea incendiilor se va bransa tot Ia la reteaua publica de apa potabild extinsa pan la
amplasament, care va fi echipata cu hidranti de incendiu stradaii supraterani.
3.4, Utilizarea apei:
- In scop igienico-sanitar si potabil;
- stingere incendiu.
3.5. Cerinta estimativa de apa din retea in sistem centralizat:

] Caractgristica Q s min Q s med | Q s max
Apa igienico - sanitar <mc./zi> | <me.fzi> | <mc./zi>
0 3,02 0,035
Total mc/zi 0 4,53 0,082 |

Q orar max= 213 mch = 0,59 lls
3.6. Apele uzate

Apa uzatd menajerd va fi preluata prin extinderea retelei de canalizare menajera existenta pe
strada Lavandei, aflata la 190 m de obiectivul studiat, prin intermediul unor camine de vizitare nou
propuse.

Extinderea de retea se va realiza prin intermediul unei conducte de PVC-PE, D= 315 mm,
dimensionata pentru a prelua apa uzata menajera.
3.7. Debite de apd uzati evacuate

_Caracteristica Quzmin Q uz med Quz max__ |
Apa uzata menajera <mc./zi> | <mc./zi> | <mc./zi>
0 3,02 0,035
Total mc/zi 0 4,53 0,052

Quz orar max = 213 mech=0,591/s

3.8. Apele pluviale

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor si apele pluviale de pe drumuri se vor evacua
gravitational pe spatiul verde din jur si in viitoarea retea de canalizare pluviala de pe str. Lavandei.
4. Conditii de calitate ale apelor uzate evacuate

Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2005.

Apele pluviale deversate pe spatiul verde si in reteaua de canalizare se vor incadra in limitele
stabilite de normativul NTPA 001/2005.

Obligatii:

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor $i nici la alte reglementari
urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea urbanistica
propusa.

in caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor previzute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica citre emitent $i se va supune, dupa caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodarire a apelor isi mentine valabilitatea pana la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim 24
de luni), daca au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi pierde
valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat i semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,

impreuna cu-un exemplar din aviz.
AR IR

D
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PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL - PROPUNERI
S scara 1: 500

ad. |
\ | 55050 | LEGENDA
Lo nr. cad. 335062 ‘

delimitarea imobilului

e delimitarea constructiilor
r @\) capac vizitare canal
\\ nr. cad. 335076 D cota de nivel
\ OLARU ILEANA :
% : c1 aerisire gaz

fundatie = limita proprietate

pom fructifer
nuc

BN\
AR N
NI

zona locuinte

c1
Sp+P+1E

zona locuinte si/sau
functiuni complementre

CL
la rosu

} e . . -
‘\ .&%\’?; LY teren arabil intravilan
3 4"5 - . s
i‘%&l zona circulatii auto -
drumuri

zona cuprinsa in PUZ in lucru - Zona locuinte
individuale, Intravilan Municipiul Arad, zona
Bujac CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF
335140, CF 335147, CF 335154 Arad, Supraf.
teren: 53300 mp

zona verde neamenajata

ZAMFIR EUGEN
ZAMFIR PETRONELA-ANCUTA

nr. cad. 359481

zona edificabild in limita
P.O.T.siC.U.T.

zona verde amenajata

I:I trotuare

strazi propuse pentru largire si modernizare in cadrul
PUZ invecinat; in cadrul documentatiei de fata se va
amenaja traseul pietonal aferent frontului din zona
Cu propuneri.

—

traseu pietonal propus

e

-
Eagy, ATURA

A
A

accese auto propuse

< accese pietonale propuse

[ ] zone semicarosabile propuse in incinte

Verificator, | . erral A oy e -
=0 | NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
LEGENDA RETELE EDILITARE Expert: «
;Verificator:
\ Rv | Rezervor etans si vidanjabil pentru apa uzata menajera f

Denumire proiect: PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE

‘ S. C PROBIEC TIV DESIGN S. R. L UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI FRONT STRADAL NR

|A‘ Camin foraj PROPUS, pentru alimentare cu apa potabila iﬁ%ﬁ;‘égﬁgcmﬂ IN CF: 352369 ARAD; 352370 115/2023
cv—— Retea de canalizare menjaera PROIECTATA | i 3‘;:‘"{52&3'{%'2;‘1"1‘;‘2‘120 s ?X’iﬁf’&fﬁ%‘fﬁ@ I:?]R%ql)slﬁ\;gﬁgm%ﬁm’ EAZA
~ ar—— Retea de alimentare cu apa PROIECTATA | e_mTai':"p‘:;’)i‘i‘:ft‘isg: S’Ig:g;::;ﬁzqm Amplasamen;: JUD. ARAD, MUN. ARAD. STR LAVANDEL | PUZ
T ™ —™ ~ Linie electrica subterana EXISTENTA ISO 9001 Obiect: RETELE EDILITARE ’
L::j:] Camin de tragere PROPUS Sef proiect: arh. Tamasan Maria ] sf?&A Denumire plansa: BT AN
™ —™ - Linie electrica subterana PROPUSA | ProiectantIS: ing. Jescu Catalin : PLAN REGLEMENTARI EDILITARE ED 01
[ 78 Firida de bransament PROPUSA Proiectant IE: ing. PUI CRISTIAN - 05. 2023
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PRIMARIA ARAD

INFORMARE PUBLIC

SOIMU CATALIN-SILVIU $i SOIMU MARINELA, SALA FINEAS i SOIMU CLAUDIU
ADRIAN 5i SOIMU ALEXANDRA ¢ :

ce intentioncaza su obtina de ls ABA MURES, aviz de gospodarire s apelor pentry
P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE TEREN SIERONT
STRADAL PE TERENURILE INSCRISE iN CF: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD, propus in Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 152369 ARAD, 352370 ARAD,
354872 ARAD.Accasla investitic este noua. Ca rezultat al activitatii, vor rezulia permanent
urmatoarele tipuri de ape : ape menajere si pluviale , ce se vor descarca in reten de canalizare
publica din zona. Aceasta solicitare de aviz este in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.
107/1996, cu completarile si modificarile ullerioare. Personnele care dorese sa obtina informaiii
suplimentare referitoare fa solicitaren avizului de gospodarire o apclor , pot contacta solicitantul
la adresa indicata.Persoanelc care dorese sa (ransmita sugestii/observatii se pot adresa
solicitantului dupa data de 22.03.2023.
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ACTUALITATE

Donald Trump ar putea
{i pus sub acuzare zilele
urmatoare - Ce se va
intampla mai exact?

VIDED Igor Ghirkin
Cand un presupus Putin
este in multme este de
fapt o dublura / Doar
Putin care statea singur
In biserica de Craciun este real

LIVE Razboi In Ucraina,
ziva JBY: Putin, vizita
surpriza in Mariupal /
Aproape 165.000 de
soldali rusi, ucisi pe
front, sustine Kievul / Putin a...

ACTUALITATE

Sfidarea lui Putin.
Mariupal, a doua oprire
a liderului de la Kremlin
in Ucraina ocupata

VIDEO Superliga:
Campioana en-titre,
remiza cu Rapid in
Gruia

ACTUALITATE

Cum maliveaza Putin
€a nu a lansat razboiul
din Ucraina inca din
2014

Ziar national de larga circulatie,
valabil pe intreg teritoriul
Ramaniei.

T PUBLIC LA PROCEDURA AUTORIZARE

PRIMARIA ARAD INFORMARE
PUBLIC SOMU CATALIN-SILVIL!
5i SOIMU MARIMELA, SALA
FINEAS si SOIMU CLAUDIU-
ADRIAN OIMU ALEXANDRA
cu domiciliul in Arad | stirada
Scoalai .nr, 1 bl X342, 5¢. B ap
16, ce intentionaaza sa oblina de
la ABAMURES aviz de
gospodanra a apelor pentru
P.U.2. - CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE
MPREJMUIRE TEREN 51
FRONT STRADAL PE
TERENURILE iNSCRISE iN CF
352369 ARAD, 352370 ARAD,
354872 ARAD, propus in
Municipisl Arad, str. Lavandai CF
nr.” 352369 ARAD, 352370
ARAD. 354872 ARAD.Acaasta
nvestilie este noua, Ca rezultat
al activitata, vor rezulta
petmanent urmatoarela bpun de
ape . ape moenajore si pluvala ,
ca se vor descarca in rataa de
canalizare publica din
zona Aceasta solicitare de aviz
este in conformitste cu
prevaderile Lega Apalor nr
10741996, cu completarle &
modificanta ulterioare.Persoanals
carn dorese sa obtina informati
suptmentare referdtoara la
solicitarea avizului de
gospadarire a apelor | pol
Cantacta salicitantul la adresa
ingicala.Perscanels care dores:
s4 transmita sugestifobsenati
st el pdresa solicitantulul dupa
data de 22.03.2023

SC RECYCLE STORE CENTER
SRL, titular al activitatilor 3811-
Colectarea doscunlor
napericuloasa, 3812-Colaciarea
deseurilor parteuloase
3821 Tratarea sl eliminarea
deseurilor nepericuloass, 3219
repararea altor echipamente,
3832-recupererea matariglelor
recltlabile sortate. 4677- comen
cu ridicata ol deseunlor sl
resturilor . Anunt publictd
interesat asupra dapunetii
salicltarildo obtinero a autorizaliei
de mediu pentru punciut de lucru
amplasal m localtarea Luming, st
lutiy Mariu, nr 29, Jud Constanta,
Infortmatil privind documentatia
depusa pot fi oblinute la sadiul
AP Constanta, strada Unirii, rr
21in zilela de lunl- |oi, intre orele
8.00- 16,30 si vined intre arele
8.00- 14 00. Observatila
publiculur se primesc zinic la
sediul APM Conslanta, pe durata
dendarii proceduru da autorzare

hitps:i/www.mediaprass.rofadm n/anuntmediu-aditor.php

Zianu! Anunt de Mediu® #4227 - anunturi Anunt Public la Procedura Aulorizare, 20.03.2023

0770.595.458

PeiWhatsApp

Publicare URGENTA!

in maxim 1 ora!

ANUNT PUBUIC - AUTORIZARE
L.T WORLD SERVICE, cu seciul
in Bucuresti sirada Sirabuna nr
48 Sector 1 va degune
documentatia lehnica in vedarsa
oblineni AUTORIZATIEI DE
MEDIU perinu dosfasuraraa
activitatic confann Cod CAEN Rev
24730 Comert cu amanuntul at
carburanlilor pentru autovehiculs
in magazina specializale care 28
desfasoara in oras Fierbinti Targ
Calea Bucurestinr 112 jud.
alomita Eventualele conlestatii/
cbservalii se pot depung la sediul
APR lalotata loc Slobozia, str.
tAhai Viteazu, ni 1, in zitets da
lunk-fai ntre orele 8.00- 16,20 si
viner intre orela 8,00- 14,00, in
temen de 15 zile lucrataare de la
publicarea anuntuly,

Subscrisa §.C, VER INTERMED
S.R.L., cu sediul in Judetul oy,
Comuna Berceni, Bd. 1 Mai, nr.
G5, Parter, Tarla 7. Parcota 22105,
Camercle ¥ 5i 2 beneficiar
alatur ¢e 5.C, REAL ESTATE
VER INVEST S.R.L. al planuiui
INTOCKIRE PUZ - ANSAMBLY
LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE. P+1E+M,
AMENAJARE CIRCULATI 51
UTILITATL. situat in judetul lifav,
comuna Vidra, T 22, parcela P
36, cu nr.cad. 61841; anunta
publicul intaresat asupra
dapuneri solicitari da oblinere a
mazulid de mediu st declansarea
atapei da Incadrare. Prima
versiune a planulul poeate fi
consulisla la sediul Agertics
Protectia Mediulul lilov din Alaga
Lacul harii, pr, 1 {in spatels
benz:nariel Lukail). seclor 6, de
{yni pana joi inira orele 900-1100
Obsaervatiicomentarii $i sugasti
se primesc in scnis | sediul
APM Hov (tel 021/4301523)in
termen de 15 zile calendaristice
da la publicarga anuntului,

“ANUNT SOLICITARE
AUTORIZATIE MEDIU. SC
PETROL OFFICE SRL supune
dezbateri publice sslicitarea
aulgitzatiet de mediu pentry
activiatea CAEN 4730« Coment
¢u amanuntul al carburanblor
pentru autovehicule in magazing
specializate, desfasurata in jud,
Naamt, sat Dumbrava Rasie.
camuna Dumbrava Rasia, strada
Dumbraves nr, 4, Informatile
privind activitatea pot fi
consultale 1a sediul APM Naart
din Piatra Naamy, Piata 22
Decembria nr. 5 de lun: pana joi
Intre orcle 8,00+ 16.30 si vinerl
intre arele 8,00 - 14 0

Qbservatile publiculul e prinwesc
zilnic la sediul APM Neamt i
tarman da 10 zile da la data
publicarl prazentulur anuny,

"ANUNT SOLICITARE
AUTORIZATIE MEDIU, SC
PETROL QOFFICE SRL supura
dezbateri publice sol.citaraa
autorizalie: de medw pentr
achvitaiea GAEN <730- Cament
cy amaruntul al carburantilor
pentry autovehiculs in magazine
spac.alizate, desfastrata in jud,
Meoamt, sal Dumbrava Rosie
comuna Dumbrava Rasie, strada
Bumbravel nr. 4, taformatile
prvirkd actiitatea pot fi
consullate la sediwl AP Meamt
din Platra Neamt, Piata 22
Decembrie nr, 5, de luni pana joi
intre orele 8.00- 18,30 st viren
ritre orcls 8.00 - 14 00
Observatda publicului se prmasc
zdnic la sediul APM Nearmt "in
terman da 10 zle da la ¢ata
publicari prazentulin anunl,

"ANUNT SOLICITARE
AUTORIZATIE MEDIU, 8C
PETROL OFFICE SRL supuna
dozkaseri publice selicilarca
aulorlzaliei de mediu pentmy
ativilatea CAEN 4730- Coment
<u amanuntul al carburantilor
peniry aulovahicule in magazine
speciatizate, dasfasurata in jud,
MNeaamy, sat Dumbrava Rosia
camuna Dumbrava Rosie, strada
Bumbravei, nr. 4. [nformatilo
priving activitatea pat fi
consultate la sed:l APM Neamt
din Piatra Neamt, Piata 22
Bacembria nr, 5, de luni pana joi
intre orely B.00- 16,30 si vneri
intre orele 8,00 - 14 00,
Qhservalila publiculul s& pimess
zilnic la saciul APM Neamt in
termen de 10 zile de la data
publicari prazentulyi anunt.

Anexa Nr, 5.J 1o procedura Anung
public privind decizia etapei de
incadrare SC ENGIE ROMANIA
S.A. prin DISTRIGAZ SUD
RETELE SR, Liular a)
proiectului "EXTINDERE SISTEM
DE DISTRIBUTIE GAZE
MATURALE S| REALIZARE
INSTALATII RACORDARE
AFERENTE", anuria publicul
nieresat asupra luddi deciziel
elapei de incadrare da citre
APM. CAldragt, in cadrul
procedurli de evatuare a
impactulul asupra mediulsi‘y,
peniru prectul “EXTINDERE
SISTEM DE DISTRIBUTIE GAZE
NATURALE S1 REALIZARE
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ACTUALITATE

Cazul copilului de un an
omoral de tatal care
apol s-a sinucis: Politia
Alba, sesizata de mama
la ora 01.00, a sparl usa

locuinlei [a ora 05.00

ACTUALITATE

LIVE Razbei in Ucraina,
ziua 387: Avdiivka ar
putea deveni un al
doilea Bahmut. Expent
rus: Am putea folosi
chuza cu wolfram, daca Ucraina...

ACTUALITATE

Cea mal mare greva din
Gemmania din ultimii ani,
anuntata pentru [uni.
Transporturite vor fi
paralizate

ACTUALITATE

Ungaria cera Suediel sa
nu mai comenteze
prablemela sale inlema,
pentru a-i ratifica
aderarea fa NATO

FOTO I VIDEO
Accidentul feraviar din
Galati: Acul
vitezometrulu
locomotivei a ramas
blocat la 75 kilometri la ora / Fitmul
accidentului /...

Ziar national de larga circulatie,
valabil pe intreq teritoriul
Ramaniei.

ANUNT PUBLIC LA PROCEDURA AUTORIZARE

MIREA LIVIL. MIREA PETRE,
UNGUREANU MARIA_ISIDOR
FETRA, MATEI CALINA, RIBA
MELDIADE. RIBA IVANCA,
VEGHES ROZALIA, LAZAR
MARCEL, LAZAR FLORINA
LACRAMIOARA, proprigtari gi
terenului situat in JUD WFOV,
ORAS POPESTI-LEORDEN),
T537,N.C. 5372 N.C. 128914
N.C. 128912, N.C, 128315,
H.C. 125735, N.C, 127595
anunta publizuf interest asupra
dipunerii solic:tani de chlinems a
avizuhi Consultativ pentru
documentaba P.U.Z
INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRIUNUI ANSAMELL
DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+7E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJIMUIRE SI UTILITATI.
Documentatia a fost depusa
pentru contsultara |a Cansilul
Judaiean Bov I data
24,013,202, Observata/
comenlant se pnmesc in sensla
Drrectia de Urbanism din cadnat
Consdylui Judetean Hfov, Strads
Dector Emest Juvaranr. 3
Bururest, sector 1 (1el. 021 212
5693 ). in termen de 15 28e dela
ublicarea pregeniului Anuat,
“pubkeat prin ZIARUL ANUNT DE
MEDIU- OFICIAL
(WWW.ANUNTMEDIU.RO)"

PRIMARIA ARAD INFORMARE
PUBLIC $OIMU CATALIN-SILMU
51 SOIMU MARINELA, SALA
FINEAS si SOIMU CLAUDIU-
ADRIAN 5i 50IMU ALEXANDRA
cu domiclul in Arad | strada
Scoalei, nr 100 X347, 5o B ap
16, ec intentioneaza sa oblina ce
la ABA MURES, aviz da
gospodanre a apelor pentru
PL.Z. - CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE,
IMPREJMUIRE TEREN &t
FRONT STRADAL PE
TERENURILE i(NSCRISE IN CF:
352389 ARAD, 352370 ARAD,
334872 ARAD, propus in
Municp:ul Arad, st Lavandei, CF
nr; 352369 ARAD, 352170
ARAD, 354872 ARAD Acsasia
nvastiba este noud. Ca mruliat
al activitatn, vor rezults
petmanent utmatoarels tipun de
ape . ape menajere si phavale |,
£ 50 vor descarca in retea de
canafizare publica din
zona.Aceasta solicilare de aviz
asta in conforrilale cu
prevedernie Leqi Apelor nr,
107119586, cu completanke 8
maodilicarile ullenoare. Persoanela
care doress s obtina nformati
suphmentara referinare la
saoliciizrea avirvlui de

hlips:fiwww.mediapress.ro/adm nfanuntmediu-editor.php

Luni, 27 Mar 2023 :: www anunimediu.ro

Zians! Anunt de Mediu® #4234 - anunturi Anunt Public 1a Procedura Autorizare, 27.03.2023

Editia #4234

0770.585.458
PeWhatsApp

Publicare URGENTA!

in maxim 1 ora!

gospodanre B apelor | pot
eontacty soliataniul la acresa
indicala.Persoanel care dorase
sa ransmita sugestifobservati
sa pol adresa solenantului dupa
data de 22.03.2023.

Subsemnatel UDREA
GHEORGHE. cu dontciled in
comuna Balotest, Jud, fifov, Str.
Tntoistes, Nr. 3, a1 caltale de
propnetar alatur da UDREA
ELENA, af lerenului situal in
judetul lHov. Comuna Balotestl,
T84 P299_Nr, Cad. 64924, twlan
ai PUZ « CONSTRUIRE HALE
DEPOZITARE S| PARC
FOTOVOLTAIC: anunta publicul
interesal asupta depunerii
solicitani de obunere a avizului de
mediu si daclansarea etapei ca
incadrare. Prima versiune a
planului poate fi consultala la
sediul Agenliei Protactia Mediulur
ifov din Afeea Lacul Mori:, nr, 1,
sedor 6. da luni pana jor intre
orele 800-1100.
Observativcomentani si sugasth
se pnmesc i 5cns I sedil
APM, lifav (led, 021/4301523) in
termen do 15 2ile calendanistice
da la publicarea anuntulus.
“putlicat prn ZIARUL ANUNT DE
MEDIU- OFICIAL
MWV ANUNTMEDIU.ROY

Subsorisa 5C SUNLIGHT
RESIDENCE SRL. cu sediul in
Municipiul Bucurast, Sector 2,
Str, Zidurd Mosi, nr. 25 Pavikon

Admunistraty, &1, 3 camern 28, in
calitate da proprietar al werenulul
situal in judetul lifov, Comuna
Tunari, T4 P159/A21, 159/822,
159 B231a Nr, Cad. 64237,
titular 8l PUZ - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE CL
REGIM DZ INALTIME P+3E,
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
AMENAJARE INCINTA,

UTILITATI, anunla publicul

intaresal asupra depunari

sehicitarii de obtnere 3 avizubu de
mediu si declansarea ctapei de
incadrare, Prima versiune a
planuly poate B consultata la
sediul Agentied Proteclia Mediuduw
Bfev din Aleea Lozul Mo, nr. 3,
sector 6. ¢e huni pana joi intre
orele &00-1100,
Observativcomenlai sh sugast
s8 prmesc in 5605 13 sediul
AP lifoy (ted. 021H4301523) in
1ermen de 15 zile calendanstice
de la publicarca snuntului,

Anunt public privind depunerea
solictani da ematers a acordyiy

de madiv 5C MAXAGRO
CENTER SRL. anunfd puslicul
inleresal asupra dapuricri
solicitddii de emitere a acordului
de medl pentru proiectul
“AMENAJARE 51 EXPLOATARE
CARIERA DE GRANODIORIT it
PERIMETRUL SURDUC 7,
propus a fi amplasat in comuna
Forate, judetul Caras-Severin
informatile privind proiaciul
propus pol fi consultata la sedul
Agentiei pentru Prozecia
KMediului Caras-Sevenn din
Resita, str. Patru Maor, n1.73. in
zilela de luni - joi, intre orele 0800
1630, i vinen, infre orele 80O -
1300, precum $i la sedwl SC
MAXAGRQO CENTER SRL, din
locatitataa Gatma. rr.70, judequ!
Timig. de luni pand vinen intre
orela 0900 - 1630. Obsarvatida
publiculul s6 primesc zinic la
sediul Agentiel pentru Protectia
tedivlui Carag-Severin din
Repita, str. Petru Maior, nr.73
MAXAGRO CENTER SRL

TEPES BEATRICE, tulasul
planuiyl PUZ- Zona servicit
producte si depozitare, amplasal
n extravilan Tenissara, CF nr.
452181 1 CF nr. £531482, jud.
Tim:a aduce la cunostinia
publicului c3 dacizia elapei de
incadrare, ¢in procedura de
reglementare conform H.G. nr.
1076/2004, est2 cxza de adoptare
o planglui {3r3 aviz de mediu.
Propunerie da reconsidarare ale
deciz:ei se vor transmile in scris,
in lenman da 10 zls
calendanstca, [n sediul API
Timig, B-dul Liviu Rebraanu. nr,
18-18A, Timugcara, “publicat pan
ZIARUL ANUNT DE MEDILI-
QFICIAL
MWW ANUNTMEDIU.RO)®

ANUNT PUBLIC 5.C. VDS
Batcan Trade S R, cu sediul in
judelul Arad, Localtatea Arad.,
Str. IV, Zona Industriala Arad
Vest, Hr, 4, tel: 0716392643,
inregistata a O RC. u CUL .
RO14842235, numar de ording in
registrul comertului: J2/B27/2002
informeaza pa cei Hteresati ca
dorosle sa revizuiasca aulonzatia
de medu detinuta pentru
activilalea desfasurata la sediu
social din localitatea Arad, S
1V, Zana Indusiala Arad Vest, Nr.
4. jutd. Arad: Cod CAEN 2229 -
Fabrizarea altor produsa din
matenal plasuc Cod CAEN 3832 -
Recuperarea malerialekor
reciclabile scriate Poncipalets
laze ale procesului lehnologis
sunt ummaloasele: Receptic
materie prima, pregatre maleng

12



- Slada Sabni nagor 2 £ Aed, judetul aag Romarsa, cod pugtal divti
g CIFACUL RO 1683483, ORC: 102/110/2102.1331 e e
2 Capital varsar gl subscris: 9.659.000 Lei fax- +40 257 270961
7 IBAN: ROT2 RNCB 0OLS 0061 5684 0001 - BOR apaCABGCIB P
FY q'n www.caarad o
LY program intre B00 - 16:00

~~ b, )
SRS REERHE
ﬂf iy LR T
a..-‘.;.}' ¥ &;1-.-&31 e
15090018150 15001 § 150 45001

Apa0

Nr 6392 din 07.04.2023

Catre,
Soimu Citilin Silviu

spre stiin{a:
O SC Alira Studio SRL
La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 6392 din 23.03.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ | / solufie tehnicd de principiu [O]llafazaPUD{ O )/PUZ[ @) pentru
obiectivul
Construire locuinte unifamiliale, imprejmuire teren §i front stradal pe terenurile inscrisc in
CF. 352369 Arad, 352370 Arad, 354872 Arad

Adresa obiectivului: Arad, str. Lavandei, CF nr. 352369 Arad, 352370 Arad, 354872 Arad
Beneficiar: Soimu Citilin Silviu

A S . .

Certificat de Urbanism nr. 637 din 12.04.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vl comunicim urmitorul

Tremy wwe awey vaprs B

acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Altra Studio SRL

Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite lulurur-ceul.d.r-in.lcresau. spre stinja, pr;zzmul daocument

Noti:
Acordul nu este Tnsolit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisa tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/D TOFE] in vederca emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine foc de Aviz de solugie tehnic/tehnico-economica pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Nu are in exploatare in zond reele publice de apa potabila,

Nu are in exploatare in zona rctele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele rejelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituitd(e) aldturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de deiegalii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin fm'ja beneficiarului/investitorului.

" PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile



OMPRMA TIE s'u’A foA .‘_.f-\.

S“\ i
' 11 ‘!i‘:‘ﬁa.a AC .
CERERE CONPANIA DE APA ARAD S.A.

in vederen emiterii TRARE
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT] INTRARE

faza D.TAC. DATA 2] ;Mgﬂ_.mggl

1. DATE DE IDENTIFICARE A (BIECTIVULUI DE INVLS'I'I'I'!I {Obiecliv, Bene lu.lr Proiect si I’mlecmm) .
U5 (LU afetent. . e G sanle uilamibl,

1.1. Denumire obicctiv(*1) . “L ocmihe. P
Iroptelmuie. Aelem A Lt Madal pu Jetwnuith. oo . OF 3523690 Y5rseded,
1.2. Amplasament obiectiv(*]) del /-h!? OCQIWC[Q“ ’Mfm ’dff)"ﬂtd}}‘ﬂ CF ook 35431{24}-‘?41
1.3. Beneficiar(* 1) ... 2@ (MU Cﬁh“” S'_L’\;Lu_’.t.. . SEIiE
Adr{’."a(*4}...:.t.v.'r:uu...........s.wu ’
flentitase pers. fizicd{ *4): B. l./criu J et b Aaaaas
identitate agent ec {j*4)‘ CFXE’("I ........................ ramﬁ[’/?LWIQSTUDIOSQMHM
1.4, Proicct nr.(*1) .. aborator(* 1)
1.5, Certificat de Urbanism nr. {*1)... 6\37/24% 202/ Emis dL?/UW/”CL{WMU /"‘/“‘Ahac{ .................

CARAC'T'ERI‘ETICILE TEMNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL 1)
h1PLA9AMENT *1)
oot Eaninder o L.
2. ;%RAN$AMENT DF APA I RA(.ORD DL CANALE*‘I)

b. ASIGURARE UTlL!TATI DE APai (‘ANAL LA OBIEC’FIV( I) ?< sistem publlcl _ si.stem ndividual / privat
22 t'k] Bransament de apai*1):

2 2 % .iLurr.i de (..mdllmn_i*l)

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DI INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUL*1}:
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR SI RESTRICTIILOR IMPUSL(*! )

INI{}CMIH”)
a?z(% B (ﬂl{'l)@(b_

M7, /QG'YLA’W’MJ[@:'?W.(? cem
5. Vizind specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind modul de indeplinire a

cerinjelor de avizare. precum si documentalia depusd pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORARIL.

in vederea cmiterii Autorizatiei de Construire, | ‘fara conditii /{ i :cu urmitoarele (.ondlul (*3*5):

( *) C.A. ARAD, Director general,

]'.ﬂi?, Revho fHrnnwelins |f.-,-,']‘,,



Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA ~ C.A. ARAD in vederen cmiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT 31/ SAU BRANSAMENT / RACORD i i
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)
1. Baza tegal
L. 213 7. 111998-actualizang, privind proprietatea publica si reginul Huridic al acesteja
L. S1/8.03.2006 (R) 5.03.2013. a serviciilor comunilare de miliiagi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 4 serviciului de alimentare cu api si canalizare
L. 199/25.05 2004 pentru modificarea §i completires Legii . 50/199 ) privind autorizaica eaccwtinii luerdrilor de construclii
OTU 13/26.02.2008 pentu aprobrarea Regulumentului-cadru de organizare i funclionate 4 serviciilor publice de api-cunal

2. Continutul documentagici 1ehnice snex3 [a Fisa tehnica: utilitdti apd-canal alte lucriiri exterioare
refele  brangare wtilitdfi  civile industrie
.. Cerlilicatul de Urhanism (copic), ..... Nr. 637? din /2 b 254 ['x X m X X
b). A3ie CAA = usigurare servieit (copior Nedin ] X1 i O] =
0 Avix CARolufi ehwich Gcomie) . Ne i x| =
), Memoriy gencral, importanga, perioada de execiifc plamiiicat = X, |X £
c) 'Mem_qr_ii specialitate apa, canal, exigente minime de calitale _ X X : | X
0. Pl de incadrare in erivori (nexa s CU) x| (x] [X] =] [x
@ Fianiplamar iopograineis) se. 1300 5 e (] x| [x] [x
I Planuri reicie. Tucrari subicrane (dup caz), sc. 15306 - o X | X X [ B X
£). Plange caructeristice obiecte tehnologice ap-canal (dupi cuz) X ] X
b S enogice s de s, e conersis x| [F] C ¢
i | J ot o L
k) IO I LTI

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul {ehnic se solicita si se obfin de proicclar-li.&irccl de la opcmtt‘)r..

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru ficcare utilitate publica ce face obicctul Figei tAPA, respectiv CANAL)
3. Durats de emitere o avizului: (30 rile calendarisiice de la data depuneri documentagiei complete)
IL. CONDITIE S) RESTRICTH SPECIFICE INVESTITIEL INPLUSE DI AVIZATOR(*):

2.1 AMPLASAMIENT:

Pe tiaseul $i in zona de proteciie sanitard a rejelelor, instalatiilor i construciiilor specifice apartinind sistemelor publice Je
dapd-camal este interzisd amplasarea de construciii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08. Ord. MS 536/97),

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDUR) DE CANALIZARE:

Pentru bransarca/racordaren la utilitdfile publice de apa-canal se intocmesc prolecte de spectalitate, la solicitarea
utitizatorulni de api, ori a aperatorului de serviei de api-canal, dacd sunt indeplinite conditiile 1ehnice de funciionare ale
sistemelor publice existenie si se avizeazs separat, pentru fiecare obicctiviimobil in parte,

NICL CARE TREBUIE ASIGURATL PRIN PROIECT

Conditiile generale de branyare/racordare, parametnii hidraulici (debite, presiuni) si condiiile de calitate in punctul de
delimitare a mstalatiilor publice/privae se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apii §i canalizare. solicitare §i obtinute de proieciaint in baza unei documentafii de speciatitate,

Solutiile tehnico-cconomice pentre utilititile noi de api-canal §i racordarea lor I sistemele publice existente se

avizeazd de C.A. Arad Ja fazele de proiectare SE si PT

HL INDICATH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*);
2) Temes: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr.din
b) Valoares taxei de avizare a Figed tehnice C.A. Arad exte de *) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSBSTREZ.021 S069XXX008141; B.C.R. Arad cont ROY3 RNCBi 200 000060280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusa in taxa de avizare a Fisei fehnice si se va incasa de C.A. Arad,
separat,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- frasare (informarivea) pospodarii edilitare de apit-canal existente. pe planuri topografice prezentate de prowectant, restituite,

Seowormonenel CA AR (3%5) aprezena Figh Tehica. e o
NOTA
Rubnicile nuinctone ale formularutyi de Fisd tehnicd se complewarsa dupd com urmess
0 e carre prweciant - oo datele rezuttae din decamentatie confuim cey nfelor wyizatoneba,
720 De ciitre prosectin! - en el preancle yi athal profesivnal al acestuia (cu dreptale semmatasd. alnhiat/autorizu in domeriv. P fepng
€31 De ce wizator, e urmare o analizes ducuiientalici yi a FISEI TEHNICE epuse
¥ Rubnicile marcate cu asterisg se onmpleteasi e avizaor la f1za C.L. in functie de caracrensoale lues
N De chue tiwlarbeneficia - cu datele solicitate de avizaaur pente completare faciuni fscale..
5 Date uri ceringe specifice lucrans, furmulate de C.A. Ard b C.i., la fuza SF, IT+CS, o i prowesul de anadizd s dosanlui tehnic in wnesy L 1y

dridor s de conddgivde de amplasamen

{
i
[



S.C. PHOEBUS ADVISER S.R.L.
BIROU MANAGEMENT MEDIU
Firma atestata in domeniul protectiei mediului si gospodaririi apelor

%
Strada CHISODEI, nr. 75, Timisoara, jud. Timis
Tel . 0746248634, 0720101706 ;E-maii: phoebus.adviser@)yahoo.com . .aurapomparau@vahoo.com;

Cod Unic Inregistrare: RO 30914859+Nr. Ordine Registrul Comefului J35/2813/2012

FOAIE DE CAPAT

fﬁ: DENUMIREA P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE
OBIECTIVULUI UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI
FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN
Extras CF nr. 352369; Extras CF nr. 352370; Extras
CF nr. 354872

LL]

AMPLASAMENT :  Localitatea Arad, judet Arad, conform Extras CF nr.
443062; Extras CF nr. 352369; Extras CF nr. 352370;
Extras CF nr. 354872

FAZA :  DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AVIZ DE
GOSPODARIRE A APELOR

) BENEFICIAR: :  SOIMU CATALIN-SILVIU 5i SOIMU MARINELA,
- SALA FINEAS si SOIMU CLAUDIU-ADRIAN si

SOIMU ALEXANDRA

PROIECTANT DE :  S.C.PHOEBUS ADVISER S.R.L.

SPECIALITATE TIMISOARA, STRADA CHISODEI, NR. 75

DATA ELABORARII : MARTIE 2023



SC PHOEBUS ADVISER SRL Documentaie tehnicd pentru obtinerea
CUI: 30914859./35/2813/2012 | Avizului de gospodarire a apelor
Tel: 0746248634

LISTA DE SEMNATURI

Proiectant de specialitate:
S.C. PHOEBUS ADVISER S.R.L.

REPREZENTANT LEGAL

ING. CHIM. AURELIA POMPARAU




SC PHOEBUS ADVISER SRL Documentatie telinica pentru obfinerea
CUI: 30914859 .J35/2813/2012 | Avizului de gospodarire a apelor
Tel: 0746248634

MEMORIU TEHNIC

Lucrarea de fata s-a intocmit in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr, 107/1996, cu
modificarile si copletarile ulterioare, care stipuleaza ca toate lucrarile care au legatura cu apele
sau se cxecula pe ape, obligatoriu trebuie avizate/autorizate din punct de vedere al gospodaririi
apelor. In acesl sens s-a intocmit aceasta documentatie in conformitate cu:

-ORDINUL NR.828/2019 PRIVIND APROBAREA PROCEDURI §I COMPETENTELOR DE EMITERE,
MODIFICARE $I RETRAGERE A AVIZULUI DE GOSPODARIRE A APELOR, INCLUSIV PROCEDURA DE
EVALUARE A IMPACTULUl ASUPRA CORPURILOR DE APA, A NORMATIVULUI DE CONTINUT AL
DOCUMENTATIEI TEHNICE SUPUSE AVIZARII, PRECUM $1 A CONTINUTULUI-CADRU AL STUDIULUI DE
EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA CORPURILOR DE APA

-Datele au fost puse la dispozitie de catre beneficiar si de catre proiectantul general.

a) Date generale si localizarea obiectivului:

a.1) localizarea obiectivului/proicctului: bazinul hidrografic, cursul de api, denumirea gi
codul cadastral, corpul/corpurile de api (denumire §i cod), judetul, localitatea sau
localititile din zoni; pozitionarea lucririlor cuprinse in proiect fati de zonele de protectie
previzute in Legea Apelor nr.107/1996 cu modificirile i completirile ulterioare si H.G.
930/2005:

Terenul luat in studiu, in suprafajd de S=2190 mp, situat in intravilanul localitatii Arad
judetul Arad, se situeazd in partea vesticd a acestuia, in cartierul Bujac, terenurile studiate se
gasesc intr-o zond in plind dezvoltare, a unor parcele vor fi destinate constructiei de locuinte
colective si functiuni complementare locuirii.

VECINATATI:
- lanord, drum De 1562 cu nr. cad 335110 aflat in proprietatea Municipiului Arad
- lasud, teren proprietate privati cu nr. cad. 350470
- laest si vest, teren proprietate privata cu nr. cad. 354873.

Suprafaia totala a terenului este de 2190 mp. Zona este lipsita de factori de poluare.

Bazin hidrografic: Mures

Curs de apii: Mures

Judetul: Arad

Cod corp de apa subteran: ROMU 20 CONUL ALUVIONAL MURES

Proiectul nu este situat in zone de protectie previzute in Lepea Apelor nr.107/1996 cu
modificirile si completirile ulterioare si 1.G. 930/2005.

a.2) titularul proiectului, elaboratorul documentatici de fundamentare, precizindu-se
clementcle de identificare: numele, adresa, telefon, fax ete.;




S5C PHOEBUS ADVISER SRL Documentatie tehnica pentru obtinereq
CUIL: 30914839 .J35/2813:2012 | Avi=ului de gospoddrire a apelor
Tel: 0746248634

Titularul si beneficiarul investitiei,

SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU CLAUDIU-
ADRIAN 5i SOIMU ALEXANDRA

Proicctantul general

S.C. ALTRA STUDIO S.R.L.
Localitatea Arad, str. Blvd. Vasile Milea nr. 5-7, sc.B, ap.20, jud Arad

Proiectantul de specialitate

SC PHOEBUS ADVISER SRL

Localitatea Timisoara , strada Chisodei, nr. 75
Tel: 0746248634
mail:aurapomparau(@yahoo.com

a.3) denumirea completd a titularului proicctului: CUI, numir de inregistrare in registrul
comerfului, adresa, cod postal, telefon fix si mobil, fax, cod IBAN si banci, reprezentanti
legali;

SOIMU CATALIN-SILVIU si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU CLAUDIU-
ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA

ad)scrisoarea de confirmare a faptului ¢i la data depunerii documentatici tehnice
solicitantul nu inregistreazi debite restante fati de emitentul actului de reglementare.
- Se ataseaza la dosar

a5) copie dupi ordinul de platii / chitanta care sa ateste plata integrala a contravaloarii
tarifului privind serviciul de emitere a avizului de gospodarire a apelor.
- Se va atasa la dosar la depunere

b} Caracterizarea zonei de amplasare:

b.1) date hidrologice de bazi actuale - niveluri, debite $i volume de apd - necesare
dimensionirii lucririlor, cu cvidentierea unor situafii caracteristice, debite de servitute,
dupi caz;

In momentul de fata nu exista retea de apa potabila in zona studiata. Zona respectiva urmeaza a
fi dotata din punct de vedere al infrastructurii, prin extinderea retelej de apa polabila; aceasta fiind
execulata din surse provenite din fonduri structurale.

Alimentarea cu apa va fi asigurat din reteaua de apa din cadrul sistemului centralizat de
alimentare cu apa al municipiului Arad, prin realizarea unei extinderi a retelei de apa si a unui
bransament individual pentru transportul apei potabile peniru fiecare imobil / parcela propusa.

Amengjarile obicctivului, inclusiv lucrarile de alimentare cu apd si lucrarile de canalizare ape
menajere $i pluviale nu influen{eazi in mod negativ regimul apelor de suprafata sau subterane si
nici obiectivele existente in zona. Obiectivul nu influentcaza functionarea altor obicctive din zona.

b.2. Caracteristici hidrogeologice
Amplasamentul cercetat este situat in municipiul Arad, situat pe cursul inferior al raului Mures,
liind format din convergenia glaciatiunilor subcolinare, constituite la bazi din nisipuri si argile,
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peste care se suprapun pietriguri $i nisipuri, iar la suprafa(a apar argile si argile prifoase sub forma
depozitelor aluvial-lenticulare.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o zond de
cdmpie relativ inaltd (97...98 m), Campia Aradului, care reprezinti genetic o deltd cuaternard a
Muresului, construita la iesirea din defileul Soimos-Lipova.

Suprafafa amplasamentului este relativ planisi mai prezintdi mici deniveldri de
aproximativ 1,00m, in care se acumuleazi apa si bilteste un timp mai indelungat in perioadele cu
precipitatii abundente, ca urmare a existentei unor straturi de pamanturi argiloase din suprafaa.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a
acestui areal cuprinzéind un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica,

Din punct de vedere climatic, zona investigatd se incadreaza in climatul temperat
continental, caracteristic par{ii de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente
submediteraneene.

Valorile de temperatura §i precipitafii caracteristice acestei zone sunt urmitoarele:

Temperatura aerului:

-media lunara minimi: -1C - ianuarie

-media lunard maxima: +20C-21C- iulie-august
-temperatura minima absoluté: -35,3%C;

-lemperatura maxima absoluta: +40%C

-temperatura medie anuala: +10,0%C.

Precipitatiile atmosferice: -media anuala 631 mm

b.3) Hidrogeologic, suprafaja administrativa a judeului Arad apartine bazinelor hidrografice a
patru mari rduri din vestul {arii: Muresul, Crisul Alb, Crisul Negru si Bega. Reteaua hidrografica
este dominatd de cele doud artere: Mures si Crisul Alb. Raul cel mai important care striabate
Judetul este Muresul cu o lungime totali de 761 km pe teritoriul {arii din care 220 km pe teritoriul
Judetului Arad, ocupand locul doi ca lungime (dupa Dundre) st tot locul doi, ca suprafati
hidrografica (cu 27.890 km2). Dintre suprafeele lacustre amintim lacurile naturale de lunca
(numeroase pe valea Muresului) si lacuri antropice (cum ar fi lacul de baraj de la Taut). De
asemenea mai cxistd izvoare termale bicarbonate-sulfurate din zona aferenta bazinului Crisurilor
(apele carbogazoase alcaline de la Moneasa), izvoare carbogazoase feruginoase (in dealurile
Lipovei), izvoare bicarbonate calcice termale, carbogazoase si sulfuroase sodice (in zona
Muresului). Pentru caracterizarea hidrogeologica a zonei s-au luat in considerare cercetarile
efetuate in teren, forajele de studiu si cele pentru alimentari cu apa.

Raul Mures exercita o puternica influenta asupra drenajului din zona. Directia de drenare sufera
unele inflexiuni locale, conforme cu relieful dar mai ales cu aspectul cursului Muresului care are
un caracter foarte meandrat in aceasta zona. In zona de interes pe malul drept al Muresului panta
hidraulica are valori intre 4,0-6,0 %.

Adancimea predominanta a nivelului piezometric este cuprinsa intre: Np=0,00-2,00 m si
Np=2.00-5,00 m. Din analiza hidroizohipselor rezulta ca raul Mures dreneaza pulernic zona,
Acviferul de medie adéncime este cantonat in depozite poros-permeabile ale conului aluvionar al
rdului Mureg, una dintre cele mai importante structuri acvifere din Roménia. El constituie partea
inferioara (depozitele pleistocene 50-120 m) a unui pachet de strate cuaternare constituite din
pietriguri, nisipuri §i argile depuse intr-un regim torential cu structura incrucisatd specifica.
Privite in ansamblu, stratele acvifere de addncime constituic un complex unitar din punct de
vedere hidraulic §i prezinta efilri si frecvente variafii de facies. Stratele acvilere, aflate la
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adancimi mai mari de 100 m, sunt constituite aproape in exclusivitate din nisipuri {ine i medii.
Granulometria formatiunilor poros-permeabile prezinti o tendin{a de scadere, in general, de la est
spre vest, in concordan{a cu sciderea puterii de transport a paleoretelei hidrogralice si cu
reducerea inclindrii stratelor. Alimentarea stratelor acvifere de adéncime se face prin drenarea
stratelor acvifere freatice sau a apelor de suprafata, in zonele de contact, precum $i pe la capetele
de strat, intre cAmpia piemontani si zona deluroasi.
Caracteristicile litologice si hidrogeologice ale unor foraje existente in zona Arad sunt prezentate
astfel:
In zona localitatii Arad pentru gospodaria comunala s-a executat un foraj de alimentare cu apa
care a caplat doua strate acvifere din orizontului freatic, (forajul F1 Arad).
Forajul F1 Arad are adancimea de H = 40 m s a fost tubat cu o coloana din PVC 125 mm. Putul a
interceptat doua strate acvifere pe urmatoarele intervale:
- 16,00-20,00 m alcatuit din Nisip cu elemente de pietris.
- 36,00-40,00 m alcatuit din Nisip cu elemente de pietris.
In culcusul stratului acvifer se gaseste argila, iar in acoperis este argila.
Zona acvifera a fost testat prin pompari experimentale rezultand urmatoarele date si caracteristici
hidrogeologice:

* nivel piezometric Np =6 m
nivel dinamic Nd = 14 m
denivelare s = 8§ m
debit pompat Q =2,78 I/s
debit specific q=0,34 I/s
coeficient de filtratie Kf = 5,99 m/zi
raza de infiuenta R= 200 m

e transmisivitate T = 47.9 m2/zi
In zona localitatii Arad pentru firma SC IAMA AGRI & CO SRL, s-a executat un foraj de
alimentare cu apa care a captat doua strate acvifere din orizontului freatic, (forajul F1).
Forajul F1 are adancimea de 11 = 40 m si a fost tubat cu o coloana din PVC 125 mm. Putul a
interceptat doua strate acvifere pe urmatoarele intervale:
- 8,00-20,00 m alcatuit din Nisip mare cuartos
- 28,00-32,00 m alcatuit din Nisip grosier cuartos
In culeusul stratului acvifer se gaseste argila, iar in acoperis este argila.
Zona acvifera a fost testat prin pompari experimentale rezultand urmatoarele date si caracteristici
hidrogeologice:

e nivel piezometric Np =2 m
nivel dinamic Nd =4 m
denivelare s =2 m
debit pompat Q = 2,7 l/s
debit specific q=1.39 I/s
coeficient de filtratie Kf = 12 m/zi

* razade infiuenta R=71 m

¢ transmisivitate T = 192 m2/zi

b.4) Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de
leren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de col{ Te = 0,7sec, a factorului de
amplificare dinamica maximi a acceleratiei orizontale a terenului PO = 3,00 si accelerafia
terenului pentru proiectare ag = 0,20g.

*  Amplasamentul se incadreaza in norma unui factor de risc geotehnic redus (categoria 1),

vecindtfile sunt {ara riscuri.
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b.5)Adincimea maximi de inghet este stabilitid conform STAS 6054-77 la 0,70m+0,80m.

* Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci necoezive, alcatuit din nisip
argilos/nisip. Adancimea de fundare optima pentru posibilele constructii va (i apreciatd de
proiectantul de rezisten{d, in functie de caracteristicile constructive ale acestora, dupa
realizarea unui studio geotehnic, in faza DTAC/PT, cu o retea de investigare mai indesata
si adancimi corespunzitoare pentru viiloarele construclii. Avind in vedere caracteristicile
stratelor interceptate, recomanddm adoptarea unei adancimi minime de fundare Df
min=0,90m fai de CT pe stratul de nisip argilos impanat cu piatrd spartd sau refuz de
ciur,

b.6) date referitoarc la ariile naturale protejate;
* Proiectul nu este situat in arie protejata.

Masuri adoptate de aparare impotriva inundatiilor
Nu este cazul, amplasamentul nu este situat in zona inundabila.

¢) Descrierea caracteristicilor specifice proiectului si clementele de coordonare:
c.1) descrierea lucrdrilor aferente proiectului;

Se propune reglementarea parcelelor cadastrale conform Extras CF nr. 443062; Extras CF nr.
352369; Extras CF nr, 352370; Extras CF nr. 354872, cu suprafata de 2190 mp, cu scopul
dezvoltarii unor zone de locuinte cu functiuni complementare. Pe parcelele studiate se doreste
construirea de locuinte unifamiliale, una pe fiecare parceld. Categoriile functionale propuse pentru
parcelele vizate de prezenta documentatie sunt: zona locuinte individuale, zond trotuare, zoni
spafii verzi. Nu se previd servituli de trecere, terenurile sunt proprietate privatd, iar accesul la
proprietifile invecinate nu vor fi alectate de aceasta investitie. Se va ceda teren pentru lirgirea
drumului Del562. Gararea masinilor se va face in incinta proprie a parcelelor. Fiecare parcela va
avea minim doud locuri de parcare,
Regimul de inaltime maxim propus este S(D)+P+1E+M; inal{imea construciiilor va {ine cont de:
- respectarea regulilor arhitectural-urbanistice ale ansamblului urban zonal;
- respectarca cerinjelor de asigurare a securitaii, stabilitaii si siguranfei in
exploatare;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si a celui construit
existent,
- Se va amenaja zond de parcarc pe parcela (platforme semipietonale).
- Se vor amenaja spatii verzi i plantate pe parceli.
Investitiile vor fi realizate din fonduri proprii ale beneficiarilor. Terenurile sunt proprictate
privata
- Indicatori urbanistici:
- Indicatori urbanistici maxim existenti: P.O.T. maxim = 0,00%
C.U.T. maxim = 0,00

- Indicatori urbanistici maxim propusi: ~ P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 1,20

- Indicatori urbanistici minim propusi: P.O.T. min = 10%
C.U.T. min=0,10
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BILANT TERITORIAL EXISTENT

m" %
Suprafata teren 2190 100
Suprafata construita 836,36
Surafata spatiu verde 1073,05
Surafata circulatii drumuri 280,59

- Indicatori urbanistici:

- Indicatori urbanistici maxim existenti:

Indicatori urbanistici maxim propusi:

- Indicatori urbanistici minim propusi:

P.0O.T. maxim = 0,00%
C.U.T. maxim = 0,00

P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 1,20

P.O.T. min = 10%

C.U.T.min=0,10

& ok ok
Incinta reglementat3 urbanistic il
nr.cad.352369 640,00 mp _
Nr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp)l%
1 Locuire, servicii complementare 244,00 38,13
2 Alei pietonale 9,30 1,45
3 Platforme semipietonale 48,70 7,60
4 Spatii verzi amenajate 308,00 48,14

Suprafata cedatd domeniului public
5 pentru largirea profilului stradal 30,00 4,68
Total general 640,00 100,00

| Suprafata finala parceld 610,00 95,32

o 3k ok
Incinta reglementata urbanistic -
nr.cad.352370 800 mp
Nr. Crt eren aferent Suprafata propusa (mp) %
1 Locuire, servicii comp]ementare N 306,60 38,32
2 Alei pietonale 10,30 29
3 Platforme semipietonaF i.50,40 - 6,30
4 Spatii verzi amenajate 399,20 149,90
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Suprafatad cedatd domeniului public

5 pentru largirea profilului stradal 33,50 4,19
Total general 800,00 100,00
Suprafata finala parceld 766,50 95,81

* % ¥

Incinta reglementata urbanistic

nr.cad.354872 750 mp

Nr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp) %

1 Locuire, servicii complementare 285,76 38,10

2 Alei pietonale 12,00 1,60

3 Platforme semipietonale 50,79 6,77

4 Spatii verzi amenajate 365,85 48,78
Suprafata cedatd domeniului public

5 pentru largirea profilului stradal 35,60 4,75
Total general 750,00 100,00
Suprafata finala parcela 714,40 95.25

Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:

Amplasarea constructiilor fatd de: distanta minima
Limita de proprietate la frontul stradal {S) 5,00 m
Limita de proprietate stanga (V} 0,00 m
Limita de proprietate dreapta (E) 0,00 m
Limita de proprietate spate (N - front stradal catre 5,00 m
strada Lavandei)

Confortul ridicat de functionare impune:
- realizarea si modernizarea acceselor rutiere majore la zona studiata;
- accese pietonale;
- relele de apa potabila; retele de canalizare;
- retele de preluare ape pluviale;
- gospodarii de asigurare a apei pentru incendii, hidranji;
- retele electrice, de gaz, cablu TV, fibre optice;

c.2) necesitatea si oportunitatea proicctului
Se doreste reglementarca unui teren de categorie arabil , intr-o zona in plina dezvoltare ca si
functiune de locuinte si functiuni complementare.

9|
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Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea funcfionala a terenurilor in raport cu vecindtatea si cu reglementirile anterioare;

- Modul de ocupare al terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;

- Realizarea lucririlor rutiere $i tehnico-edilitare necesare asiguririi unei infrastructuri adecvate;
- Reglementarile juridice si cadastrale;

- Autorizarea lucririlor descrise mai sus.

c3)deserierea situatiei existente
Terenul este extravilan conform CF-uri, este liber de constructii. Din punct de vedere nivelitic
terenul se prezintd destul de uniform, fara deniveldri importante.

C. 4) incadrarea lucririlor in clasa si categoria de importan{d conform standardclor si
actelor normative in vigoare, cu fundamentarea incadririi respective;
In conformitate cu prevederile STAS 4273 — 83, privind stabilirea clasei si a categoriei de

importanta privind asigurarea sursei de apa , obiectivul in discutie se incadreaza, conf’ tabelului 1
in clasa I’ de importanta = importanta normala, ceea ce inseamna ca nu se produc urmari
pentru alte obiective social ~ economice in cazul unei eventuale intreruperi temporare ale
activitatii. Conform pet..2.10 si a tab. 9 din STAS 4273-83, constructiile hidrotehnice, alimentare
cu apa amplasate in mediu rural, se incadreaza in careg. 4 .

c.5) program de monitorizare a resurselor de api inainte, in timpul si dupé executia lucrarilor
prevazute prin proiect;

- dupa realizarea investitiei daca va fi cazul, se va obtine autorizatia de gospodarire a apelor , iar
beneficiarul va monitoriza indicatorii impusi prin autorizatie.

c.6) aparatura si instalatiile de misurare a debitelor si volumclor de api captate si evacuate;
- aparat de masura ce se va monta pe conducta apei de la retea.

¢.7) aparatura si instalatiile de monitorizare a calitdtii apei la evacuare in emisar
- nu e cazul

¢.8) sistemul informational, sistem de prognozii hidrometeorologici, sistem de avertizare si
alarmare a populatici in caz sau accidente la construetiile hidrotehnice
- nu ¢ cazul

C.9) lucriri pentru refacerea axului cadastral de referingii afectat prin obicctivul propus
- nue cazul

C10) consideratii privind alegerea celor mai bune tehnici disponibile asa cum sunt definite
in Legea 278/2013

1. utilizarea unei tehnologii care produce mai putine deseuri;

2, utilizarea substantelor mai putin periculoasc;

3. promovarea valorificarii si reciclarii substantelor generate si utilizate in proces, precum si a
deseurilor, acolo unde este cazul;

10 |
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4. instalatii si metode comparabile de exploatare, care au fost testate cu succes la scara
industriala:

5. utilizarea de tehnologii avansate si a nivelului de cunostinte stiintifice in domeniu;

6. luarea in considerare a naturii, efectelor si volumului emisiilor produse pe un anumit
amplasament;

7. date confirmate si autorizate pentru instalatiile noi sau existente;

8. perioada necesara pentru introducerea celor mai bune tehnici disponibile;

9. consumul de apa si materiile prime utilizate in proces si eficienta energetica a tehnologiilor
utilizate conf. pct.5;

10. necesitatea prevenirii sau reducerii la minimum a unui impact global al emisiilor asupra
mediului si riscurile implicate de acesta;

11. necesitatea prevenirii accidentelor si minimizarii/reducerii la minimum a consecintelor
acestora pentru mediu;

Proiectul nu se incadreaza in anexele la Legea 278/2013.

C.11)precizari referitoare la alte documente §i avize emise anterior, anexate in copie la
documentatie, inclusiv acte de reglementare emise anterior de autoritatea competenti de
gospodirire a apelor, anexate in copie la documentatie

- aviz de oportunitate

C.12) documente care si ateste detinerea terenurilor apartinind domeniului public al
statului aflat in administrarea A.N.”Apcle Roméine” ocupate de proiect sau de obiecte
componente ale acestuia, anexate in copic la documentatic

- nu € cazul, proiectul este propus pe terenul proprietate a beneficiarului.

C.13) certificatul de urbanism si decizia etapei de evaluare initiali emisi de autoritatea
competenti de protectic a mediului, anexate in copie la documentatie

- se anexeaza Certificatul de Urbanism nr. 637/12.04.2021 emis de Primaria Municipiului
Arad

- AVIZ de oportunitate nr. 23/06.08.2021 emis de Primaria Municipiului Arad
- Aviz apa canal

C.14) preciziri privind corclarea lucriirilor din proicct cu lucriirile de gospodirire a apelor
si misurile existente sau previzute in documentele de planificare  ale autorititii de
gospodirire a apclor si analiza posibilititilor de interactiunc/influenti cu alte luerari
hidrotehnice sau hidrocdilitare existente ori previizute a se realiza in zoni;

Componentele sistemelor de alimentarc cu apa si de evacuare pentru obicctivul in discutie se
incadreaza in schema directoare de amenajare a bazinului hidrografic, fiind corelat functional sub
aspectul hidrotehnic cu lucririle existente in localitatea Arad.
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¢.15) sc va preciza inundabilitatea amplasamentelor obiectelor proicctului, pe bazi de
calcule hidraulice corespunziitoare clasei de importanti si legislatici specifice in domeniul
riscului la inundatii. in cazul in carc obicctele aferente proicctului sunt situate in zoni
inundabili se vor descrie succint lucriirile 5i misurile de apiarare impotriva inundatiilor
propuse prin avizul de amplasament.

Incadrarea in zonele de risc conformitate cu Legea 575 /2001
e Conform Legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teriloriului national
Sesiunea a V-a Zone de risc natural" -ANEXA 5 -Inundatii, amplasamentul obiectivului
nu se regaseste in lista cu unitatile administrativ terioriale afectate de inundatii.
¢ Conform Legii 575 aprobarea ,,Planului de amenajare a teritoriului national Sesiunea a V-
a Zone de risc natural" ANEXA 7- Aluneciri de teren, arnplasamentul obiectivului nu se
regaseste in lista cu unitdtile adminirativ teritoriale afectate de aluneciri de teren.

d) anexe, dupi caz:

d.1 eclemente de fundamentare ale principalilor paramectri functionali si tchnologici ai
lucririlor care fac obiectul avizului, breviar de calcul (cerinta, necesar, restitutie si gradul
de recirculare al apei);

Parametrii constructivi si functionali pentru care se solicita avizul de apa
Necesitatea realizirii unor instalatii de alimentare cu apa si canalizare
Obiectivul necesita alimentare cu apa pentru
» nevoile igienico-sanitare (consum menajer):modul de calcul precizat in SR 1343/1-2006
(“Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale™), STAS
1478-90 (“Alimentarea cu apa la localitati™)
Sistemul de canalizare este conceput pentru a prelua apele uzate, reprezentate din:
* ape uzate mengjere, rezultate de la grupurile sociale;
* ape meleorice, colectate de pe acoperisuri, alei betonate

Alimentarea cu api a obiectivului
Situatia existenta
La ora actuala nu exista o echipare edilitara in incionta zonei studioate

Situatia propusa

Zona studiata va avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de locuinte
si functiuni complementare, ce va fi introdusa in intravilanul extins al localitatii
Arad.

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile locuintele propuse va f1 viitorareca retea de
alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului  Arad, amplasata pe Str,
Lavandei,

Reteaua de alimentare cu apa propusa pe strazile din PUZ se va lega la viitoarea retea de
alimentare cu apa de pe Str Lavandei.

— T — o = —
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Reteaua de alimentare cu apa propusa se va realiza din teava de polictilena PE-HD, Pn 10,
Dn. 125 mm si se va amplasa pe strada proiectata in PUZ, astfel incat sa existe cate un
bransament pentru fiecare parcela.

Reteaua de apa se va echipa si cu hidranti de incendiu supraterani. La cca 1 m fata de limita
de proprietatea fiecarei parcele se va monta cate un camin de apometru pentru masurarea
debitului de apa consumat. Conductele se pozeaza ingropat sub adancimea de inghet pe un
pat de nisip.

Debitele caracteristice ale cerin{ei de apa (conform breviarului de calcul) sunt:
Qzi max = 4,53 me/zi (0,052 I/s)
Qzi mea = 3,02 mc/zi (0,035 U/s)
Q orar max—2.13 mc'h (0,59 l-"'S)

Sistemul de evacuare al apelor uzate
Debitele apelor uzate
In momentul de fata nu exista retea de canalizare in zona studiata dar apele uzate menajere vor fi

preluate in sistemul centralizat de canalizarea municipiului Arad, dupa realizarea extinderilor
retelelelor de canalizare si a unui racord de canal individual pentru fiecare imobil / parcela,.

Canalizare ape uzate menajere

Pentru preluarea apelor uzate menajere din zona studiata se propune realizarea unei retele
de canalizare mengjera in lungime de cca 190m pozata de-a lungul strazilor propuse.
Aceasta retea propusa se va conecta la viitoarea retea de canalizare menajera de pe Str
Lavandei.

Canalizarea menajera se realizeaza cu tuburi PVC de canalizare cu diametrul D=315mm.
Canalul se amplaseaza in axul strazii, iar la distanta maxima de 50-60 de metri se vor
monta camine de vizitare, precum si la schimbarile de directie.

Caminele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avand etansare cu
gamnitura de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace de fonta carosabile.

Apele uzate menajere de la imobilele ce se vor edifica se vor descarca in canalizarca
propusa print intermediul a cate unui racord de canalizare pentru liecare parcela in parte.

Debitul de ape uzate menajere evacuat s-a determinat conform SR 1846-1:2006 (vezi
breviar de calcul). Tn aceste condijii debitele caracteristice de ape uzate menajere evacuate sunt:

Quz zi max = 4,53 me/zi (0,052 I/s)
Quz zi med = 3,02 me/zi (0,035 l/S)
Quzormax = 2.13 me/h (0,59 1/s)

Apele uzate colectate prin intermediul unui colector din PVC multistrat @ 315 mm vor fi
evacuate in sistem centralizat citre rejeaua de canalizare a localitatii Arad.

Canalizarea apelor pluviale

Pentru preluarea apelor pluviale din zona studiata se propune realizarea unei retele de
canalizare pluviale in lungime de cca 190m pozata de-a lungul strazilor propuse. Aceasla retea
propusa se va conecta la viitoarea retea canalizare pluviala de pe Str Lavandei.
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Preluarea apelor pluviale de pe sosea, trotuar se realizeaza prin guri de scurgere racordate la
sistemul de canalizare pluviala propus. Apele pluviale de pe parcele vor fi preluate prin
intermediul a cate unui racord canal pluvial pentru fiecare parcela in parte.

Canalizarea pluviala se realizeaza cu tuburi PVC de canalizare cu diametrul D=400mm. Canalul
s¢ amplaseaza paralel cu axul strazii, iar la distanta maxima de 50-60 de metri se vor monta
camine de vizitare, precum si la schimbarile de directie.

Debitele de ape pluviale colectate sunt:
Q pl deumur - 32,70 I/sec
Q pl parcele — 55.95 i/sec

d.2. studii hidrologice, hidrogeologice, hidraulice, de inundabilitate, de gospodiirire a apelor
elaborate de institutii publicc sau private atestate de autoritatea centrali din domeniul
apelor sau de altd naturd, de teren sau de laborator, sinteze sau extrase ale acestora, strict
necesare pentru fundamentarea prevederilor documentatiei.

Nu e cazul

d.3 acceptul altor beneficiari i conditiile de cooperare cu lueriri sau instalatii detinute de
alti beneficiari:
- aviz de oportunitate nr. 23/06.08.2021 emis de Primaria Municipiului Arad

¢) picse desenate:

- plan de incadrare in zona

- plan de situatie existent

- plan reglementari urbanistice
- plan mobilare

- plan de edilitare

BREVIAR DE CALCUL PRELUAT DIN MEMORIUL DE EDILITARE

-Numar locuitori (N) =15
-Numar angajati publici =0
-Numar angajati agenti economici =0

NECESAR SI CERINTA DE APA

Conform SR 1343/1-2006 necesarul de apa este:
Nﬂpﬂ = Ng + N,r: + Nug.w. -+ AIRr + N.\!rnpu

N, este necesarul de apd pentru consum gospodaresc;

Np este necesarul de apd pentru consum public;

Nyzce  este necesarul de api pentru agenti economici;

Ngr;  este necesarul de apa pentru refacerea rezervei de incendiu:

Neyopit €Sle necesarul de api pentru stropit;

—— = e = — -
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Ng=1/1000 x N x q,
-Norma consum apa (SR 1343-1/2006) (qg) =120 l/'om,zi
Np= 171000 x 15 x 150 = 2,25 mc/zi
Np—nu e cazu
Nyp e NU € cazu
Ng;i - nu este cazul
Nsl = I-"lIOOO X N X 115;

-Norma consum apa (SR 1343-1/2006) (ny) =2 l/om,zi
Ng. = 1/1000 x 0 x 2 = 0.00 mc/zi

DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL,

Exista variaii orare, zilnice, siptimanale si anuale in utilizarea apei; pentru a {ine seama
de aceasta se utilizeazii urmitoarele debite caracteristice:

— debit zilnic mediu, notat Q,; meq: acesta reprezintd media volumelor de api utilizate zilnic in
decursul unui an, in m’/zi:
0'-‘ meal = KrJXKf'\.N

K,=1.15 - coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic
admisibile pe aductiunile si retelele de distributie, conform SR 1343/1-2006

K.=1.05 - coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului
de alimentare cu apa, conform SR 1343/1-2006

0 =1.15x 1.05 x 2,5=3.02 mc/zi

ozt med

— debit zilnic maxim, notat Qi ma; acesta reprezintad volumul de api utilizat in ziua cu consum
maxim in decursul unui an, in m’/zi:

Q:: max K__I.\'Q__I mread

K_,=1.50 - coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim,
conform SR 1343/1-2006

., nax = 1.50 X 3.02 = 4,53 mefzi

~ debit orar maxim, notat Qurar max: reprezintd valoarea maximi a consumului orar din ziua
(zilele) de consum maxim, in m/h:

Qomr max K uxQ:r' max /24

K,=2.50 - coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim,
conform SR 1343/1-2006

) =2.50 x4.53/24=2.13 mc/h

== e max

Debitul zilnic maxim (Q, ; way) = 4.53 m%/zi = 0.052 Ifs
Debitul zilnic medin (Q, ;i mea) = 3.02 m*/zi = 0,035 I/s

T = —
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Debitul orar maxim (Qs yrur max) = 2.13 m*/h = 0.59 Vs

Conform breviarului de calcul din nomogramele de dimensionare au rezultat urmatoarele
dimensiuni pt conducte apa: PE HD 100 Dn 110mm

CANALIZARE MENAJERA

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846-1:2007.
Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat pentru nevoi
gospodaresti si publice din care se scade apa pentru udat/stropit.

Debitele evacuate sunt:
Debitul zilnic maxim (Qy; ;i may) = 4.53 m*/zi = 0.052 Vs
Debitul zilnic mediu (Qy; zi mea.) = 3.02 m/zi = 0.035 Ifs
Debitul orar maxim (Qy; orar max) = 2.13 m*h = 0.59 Vs

Conform breviarului de calcul din nomogramele de dimensionare si conform criteriilor
constructive au rezultat urmatoarele dimensiuni pt conducte canalizare menajera: PYC KG SN 8
s diametru 315 si 400 mm.

CALCUL DEBIT APE PLUVIALE
Conform STAS 1846-2:2007:

Canalizare pluviala
Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de
calcul, conform STAS 1846/90 se calculeazi cu relatia:

QpL =8SxG xI
BILANT TERITORIAL EXISTENT
m’ %
Suprafata teren 2190 100
Suprafata construita 836,36
Surafata spatiu verde 1073.05
Surafata circulatii drumuri 280,59

a. Ape pluviale de pe drumuri
Suprafata totala de pe care se colecteazi apa de ploaie
-cai de circulatie - total
5=280,59=0.0280 ha coeficient de scurgere @ = 0,85
Clasa de importanta Il = frecventa ploii de calcul 2/1.
- t=durata ploii
- I=tes + Liv,
- les =15 minute pentru zond de ses unde terenurile au panta generala medie
0,002 - 0,005 (timpul de concentrare superficiala)
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Intocmit,

“ v“ = 40‘60 n']/mil'l
- I=80 Vsxha - pentru durata de 20 minute si frecventa de 2/1
- m = 0,8 pentru timpul de scurgere < 40 minute

QrL1 =0.0280x 0,85x80=1.90 Vs = 6.84 mc/h

b. Ape pluviale de pe cladiri

Suprafata totald de pe care se colecteazi apa de ploaie :
-cladiri 6000 mp

S=836,36mp = 0,084 ha coeficient de scurgere © = (0,85
Clasa de importanta Il < frecventa ploii de calcul 2/1.

-t =durata ploii

- t=lcs + Liv,

- lcs =15 minute pentru zond de ses unde terenurile au panta generala medie
0,002 — 0,005 (timpul de concentrare superficiala)

- vy =40-60 m/min

- 1=80 l/sxha - pentru durata de 20 minute si frecventa de 2/1

m = 0,8 pentru timpul de scurgere < 40 minute

Qpr2=0,084 x 0,85x80x0,9=5,141/s =18,50 mc/h

QPL=Qpp, + Qp12=6.84+18,50= 25.34 mc/h

¢. Calculul debitului anual :

Debitul apelor meteorice, se calculeazi in funcfie de media anuala cazutd pe suprafaia
respectiva (620 1/m? an, conform datelor din pagina Web a Primiriei Arad). Debitul anual de pe
suprafaja considerati este:

Q=620 I/m® an x 280,59 m’ drumuri  x 0,8 =139 m*/an

Q=620 /m® an x 836,36 m” cladiri x 0,9 =466 m*/an

Q=6201/m>an x 1073,05 m? sp.verde x 0,1 =159 m%/an

Volum anual al apelor pluviale va fi:

Vanual=764 mc/an

Ing . Aurelia Pomparau




REGULAMENT DE URBANISM

INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
beneficiar SOIMU CATALIN-SILVIU $i S0IMU MARINELA, SALA FINEAS si SOIMU
CLAUDIU-ADRIAN si SOIMU ALEXANDRA
denumire lucrare P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, ITMPREJMUIRE TEREN SI FRONT
STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872
ARAD
amplasament Municipiul Arad, str. Lavandei, CF nr.: 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD
proiectant general S.C. ALTRA STUDIO S.R.L.
verificare Urb.Arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
numdr proiject 120/ 2021
faza de proiectare P.U.Z. preliminar

1. DISPOZIiTI| GENERALE

1.1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) reprezintd piesa de bazi in
aplicarea PUZ, el detaliind reglementirile acestuia. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ. RLU si PUZ aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice locale,
pentru probleme legate de dezvoltarea urbanisticd a zonei. Modificarea Regulamentului local de urbanism
aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor
modificari ale Planului urbanistic general si implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-o si documentatia initial3.
Regulamentul general de urbanism se sprijin pe o bazi legala formata din:
® legisi acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor.
® norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si confarmarea constructiilor in acord cu
exigeniele de realizare a stabilitatii, securititii si sigurantei in exploatare a acestora.
® reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajdrii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila.
e configuratia parcelelor , natura proprietatii , amplasarea si conformarea constructiilor , ete.
Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fatd, la zona cu o suprafati de 2 190,00 mp, identificata
prin CF 352369 ARAD, 352370 ARAD, 354872 ARAD, situat in teritoriul intravilan al Municipiului Arad.

1.2. Baza legala
Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:
- legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucr3rilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare;
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- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modific3rile si completarile
ulterioare;
ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare;
- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificirile si completérile ulterioare;
- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare;
- legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publici, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Hotararea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicat3, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si sinitate publics
privind mediul de viata al populatiei;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicats, cu modificirile 5i
completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metadologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut3rii lucririlor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltirii urbanistice a unei zone din
localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism - permisiuni si restrictii —
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe categoriile de terenuri in intravilan.

Zonificarea functionald propusa prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea
dominanta a zonel si este prezentatd in plansa de Reglementiri urbanistice. Pe baza acestei zonificiri s-au
stabilit conditiile de amplasare s5i conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei studiate.
Regulamentul local de urbanism se aprobd prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad si constituie un
act de autoritate al administratiei locale. Dup3 aprobare, zona figurat in plansa de Reglementiri urbanistice a
Planului Urbanistic Zonal, va fi marcatd pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
7/ 1996.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilititii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonel, stabilitd prin prezenta documentatie de urbanism.

Zona studiatd are suprafata de 7083,67 mp, interventiile urbanistice in zon3 se refers la stabilire functiune,
racord si extindere utilitati existente pe domeniul public, amenajarea acceselor in incintele reglementate.

Zona cu reglementari formatd din Incintele studiate, cuprinse in extrasele CF nr. 352369 ARAD, nr. 352370
ARAD si nr. 354872 ARAD are suprafata totald de 2190 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refers
la schimbarea destinatiei existente, din teren agricol in intravilan in zona locuinte si servicii complementare, cu
regim de inadlfime maxim de ${D)+P+1E+M.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
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Planul de urbanism se integreazi in planurile existente in 2ond, prin completarea acestora, avind in vedere
tipul de functiuni propuse.

Deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firm3 specializat§;

Apele menajere se vor dirija in sistemul municipal centralizat de colectare; apele pluviale colectate de pe
invelitorile cladirilor si de pe suprafata carosabil a acceselor nou propuse vor fi dirijate in rigolele proiectate si
colectate in sistemul municipal centralizat;

Vor fi amenajate spatii verzi.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatic etc. — depreciazi valoarea
peisajului, este interzisd. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pistrarea calititii mediului
natural (al vegetatiei mature si sdnitoase) si a echilibrului ecologic.

In zond nu exist3 elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate, nici elemente de patrimoniu cu
regim special de protectie..

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren prin
planul de reglementari urbanistice. Se vor respecta accesele carosabile. Se vor lua misuri de siguranta pentru
constructiile edilitare,
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatul de Urbanism nr,
637/12.04.2021, eliberat de Primiria Municipiului Arad.
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numaiin conditiile respectarii prevederilor legale privind
siguranta in constructii intre care se amintesc urmitoarele considerente ca prioritate, fard ca enumerarea s3 fie
limitativa:
- Legea nr. 50 / 1991 cu modificirile ulterioare privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 264 / 1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 925 / 1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a executiei
lucrérilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.PAT. nr, 77 /N /1996,
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucriri de constructii vor cuprinde toate elementele
necesare in care si fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si
exploatarea constructiilor.
Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de asigurare a utilittilor
necesare functionarii obiectivului,
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitafii dintre destinatia constructiet
si functiunea dominantd a zonei, stabiliti prin Planul Urbanistic Zonal, si anume locuire si functiuni
complementare.
Tn urma analizei zonei studiate se stabilesc:

Tipuri de subzone functionale: LM -zon3 rezidentiald cu cladiri avand regimul maxim de indlfime:
S{D)+P+1E+M.

-LMu16b - subzona predominant rezidential cu clidiri de tip urban - zoné propusi.

Functiunea dominantd a zonei: functiunea de locuire - 20na rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei: Sunt permise constructii care au o functiune
complementard zonei de locuit (spatii comerciale si servicii).

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii si valori maxime pentru P.OT.
si C.U.T.

Orientarea fat de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor 5i a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementdrilor urbanistice in vigoare.
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea, pe cat posibil, a conditiilor si a recomandarilor de
orientare a spatiilor de locuit fatd de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de
urbanism. Conform Art. 8: Orientarea foté de punctele cardinale din RGU, autorizarea executarii constructiilor
se face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de orientare fatd de punctele cardinale.

Constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumitate din numdrul
incaperilor de locuit s& se respecte regula insoririi minime de 1 % h [a solstitiul de iarni. Se recomand$
orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucry, bucitiriilor si a spatiilor de preparare.

Amplasarea fatd de drumuri publice
(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- parcaje, garaje;

- conducte de alimentare cu ap3 si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

(2} Autorizarea executdril constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o —— .

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrérile din zonele de protectie.

¢  Utilizdri admise cu conditii
Toate constructiile si toate amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice

care respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrici si estetici, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzdtor normativelor si standardelor tehnice
specifice.

o Utilizdri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei

desfasurdri, organizari si dirtjari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in
zona drumurilor a panourilor independente de reclam3 publicitara.

(3) Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupd caz, in etape de investitie, pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

(4) Orice constructie, teren trebuie sj fie accesihil printr-un drum public (privat), avind caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apirarea contra incendiilor si protectia civild (sau
servitute de trecere).

(S) Rampele de acces auto nu trebuie si aduci modificiri la nivelul trotuarelor, se vor respecta, in toate
situatiile, prevederile NP 5122001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile - Nu este cazul.

Amplasarea fatd de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R. - Nu este cazul.
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Amplasarea fatd de aeroporturi - Nu e cazul.

Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat - Nu e cazul.

Armplasarea fat3 de aliniament

Cladirile vor fi amplasate retrase fat3 de aliniament.

-retragerea constructiilor fatd de aliniament este de minim 5,00m, maxim 10,00 m si se face din ratiuni
functionale, estetice (corelarea cu vecinatatile) sau ecologice (reducerea 2gomotelor si polurii generate de
circulatia auto). Pot fi amplasate la frontul stradal garajele Ii carport-urile cu regim de indltime P.

- Autorizatia de construire se emite numai dacd inaltimea cladirii nu depdseste distanta masurata, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fat3 de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie de la
prevederile alineatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci respecta:
(1) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei, conform Codului civil; in cazul parcelelor
care beneficiazd de front stradal pe doud laturi, din dorinta de integrare in aspectul general al zonei, se
recomanda o retragere de minim 5,00 m si fatd de ambele aliniamente
(2) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu sunt stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale
de pompieri:
¢ accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd precum si accesul
autospecialelor de interventie la intrdrile existente spre drumul public {neblocarea cu obstacole:
copertine mari, piloni inalti, parcaje auto}.
® in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu e posibil, se asigurd trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonaie cu latimea minima de 1,50 m latime si 1,90
m inaltime.
{3} Distanta minimd, de la constructie pani la cel mai apropiat punct al limitei separatoare laterald, este
conform prevederilor codului civil minim 0,60 cm pentru perete orb, minim 2,00 m pentru zone cu vedere
directd spre vecini, respectiv 1,50 m in cazul vederii piezise, cu exceptia situatiilor cAnd exist3 acceptul legalizat
al proprietarului). Retragerea minima fata de aliniamentul stradal si limitele laterale:

Amplasarea constructiilor fat3 de: distanta minima
Limita de proprietate la frontul stradal (S) 500m
Limita de proprietate stinga (V) 0,00 m
Limita de proprietate dreapta (E) 0,00 m
Limita de proprietate spate (N - front stradal citre 500m
strada Lavandel)

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, {auto, pietonale) a parcérilor
Accese carosabile
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, conform RGU, numai daca existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Tn cazul de fata:
- sevaasigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;
- 5e va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele {personalul} de interventie prin treceri
pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m indltime;
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- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelatie cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor, conform anexei 4 |a
RGU. Pentru realizarea acceselor carosabile este necesari obtinerea autorizatiei speciale (de racordare)
emisa de administratorul drumului public. Documentatia se prezints pentru avizare tuturor factorilor
(apa —canal, telefonie, electrice, etc.) stabiliti prin lege.

- Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisd numai daca se asigur
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel
incdt sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(2) Utilizari:
N —
Constructiile ale cdror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de sigurantd si fluentd a

traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Ltilizéri admise cu conditii
Constructiile fard posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizulyi
unitatii teritoriale de pompieri.

o  Utilizirii .
Se interzice autorizarea constructiilor cirora nu le sunt asigurate accesele carosabile corespunzitoare, in
conformitate cu prevederile legii,

(3)Constructiile de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

® accese carosabile pentru locatari;

® acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor

{4) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurdrii posibilitatilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor
si protectiei civile. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de canstruire, eliberate de administratorul acestora.
(S} Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.

Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai daca se asigurd accese
pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiel.

(2) Accesele pietonale se definesc drept cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, sau orice cale de acces public pe terenuri de proprietate publici sau
proprietate privata, grevate de servitutea de trecere publici, potrivit legii.

{3) Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplas3rii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor
de orice categorie.

(4) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permit3 circulatia persoanelor cu handicap, care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

{5) Utilizari:

Utilizari permise
Constructii si amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum {i constructii de accese si cdi pietonale ce
reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
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deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranti. Se vor ave in vedere {i exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.
e Uilizdri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fird servitudi de utilizare publics:
-accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdti privare (servitute de trecere);
e Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.

Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in incinta studiatd se va face conform plansei de reglementiri; se prevede céte un acces
auto si pietonal in perimetru, pentru pentru fiecare parceld cu propunert. in incint3 se propune realizarea de
platforme betonate, dalate, pietruite sau pavate.

- Accesul in incinta:

Accesul in incinte se va face prin amenajarea drumului existent De 1562, astfel incat s& ajunga la profil de
strada, prin cedarea echitabild de catre proprietarii parcelelor studiate, respectiv a celor prevazute la
sud de drumul existent, a unei fasii de 1,50 m latime, pe toatd lungimea frontului stradal, astfel incat
sd rezulte un drum public cu un profil stradal de 10,00 m {7,00 m circulatie auto, 1,50 m pietonal S
spatii verzi pe fiecare laturd). Terenul aferent drumului public cedat va raimane proprietate publici.

- Sistematizarea verticalé:

Lucrdrile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme unitare, la cote foarte apropiate de cele
existente, terenul fiind in mare masurd la aceeasi cot. Pantele transversale si longitudinale ale platformelor
vor fi executate astfel incat s conduca apele de suprafat3 spre rigolele de colectare previzute.

Conform RLU, in interiorul fiecdrei parcele studiate se va asigura minim un loc de parcare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordirii noilor consumatori la
retelele de apé, canalizare menajera si energie electric3, conform conditiilor impuse de avizatori, sau daca utilititile
necesare functiondrii constructiilor pot fi rezolvate local — puturi forate, bazine vidanjabile, etc.

Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii retelelor edilitare.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate privatd ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate partial sau in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat,
dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii retelelor edilitare si a legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajer3 si pluviald, energie electrics,
gaze naturale i telecomunicatii si se realizeze subteran.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt proprietate publici a
Municipiului Arad. Lucrdrile de echipare edilitard previzute, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publicd a municipiului. Lucrdrile de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suport3
partial sau in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate
cu administratorii retelelor edilitare si a legislatiei in vigoare si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii
administratie publice specializate.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Terenul se va utiliza conform bilantului teritorial:
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O

2

Zona studiata 7083,67 mp |
Nr.crt [Teren aferent Suprafata existentd (mp) %
i Teren arabil intravilan 4448,10 62,79
2 Locuire, servicii complementare 1528,02 21,57
3 Drum pietruit 805,00 11,36
4 Spatii verzi neamenajate 302,55 4,28
Total general 7083,67 100,00
Incinte neregle_mentate urbanistic 640+800+750=2190,00 mp
Nr.crt eren aferent Suprafata existentd (mp) !%
1 Teren arabil intravilan 2150 100,00
Total general 2190 100,00
SITUATIA PROPUSA
Zona studiats 7083,67mp |
Nr. Crt  [Teren aferent Suprafata propusd {(mp) %
1 Teren arabil intravilan 2258,10 31,88
2 Locuire, servicii complementare 2364,38 33,38
3 Alei pietonale 31,60 0,45
4 Platforme semipietonale 149,89 2,11
S Drum pietruit 805,00 11,36
6 Spatii verzi neamenajate 332,74 4,70
7 Trotuare 48,91 0,69
8 Spatii verzi amenajate 1073,05 15,15
9 Platforme accese carosabile 20,00 0,28
Total general 7083,67 100,00
ek
Ilncinta reglementata urbanistic nr.cad.352369 640,00 mp
[Nr.crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp) (%
1 Locuire, servicii complementare 244,00 38,13
2 Alei pietonale 9,30 1,45
3 Platforme semipietonale 48,70 7,60
4 Spatii verzi amenajate 308,00 48,14
Suprafata cedatd domeniulyi public
5 pentru largirea profilului stradal 30,00 4,68
Total general 640,00 100,00
Suprafata final3 parcel3 610,00 95,32
Incinta reglementat3 urbanistic nr.cad.352369
dupa cedare 30,00 mp catre domeniul public 610,00 mp
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2)

Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent {mp) %
1 Locuire, servicii complementare {5 max.) (244,00 40,00 {P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 9,30 1,52
3 Platforme semipietonale 48,70 7,98
4 Spatii verzi amenajate 308,00 150,50
Total general final 610,00 100,00
* A
Incinta reglementat urbanistic nr.cad.352370 800 mp
Nr.Crt  [Teren aferent Suprafata propusa (mp) [%
1 Locuire, servicii complementare 306,60 38,32
2 Alei pietonale 10,30 1,29
3 Platforme semipietonale [50,40 6,30
4 Spatii verzi amenajate 399,20 43,90
Suprafata cedatd domeniului public
5 pentru ldrgirea profilului stradal 33,50 4,19
Total general 800,00 100,00
Suprafatd finald parcel3 766,50 95,81
Incinta reglementata urbanistic nr.cad.352370
dupa cedare 33,50 mp citre domeniul public 766,50 mp
Suprafata propusa
Nr. Crt  [Teren aferent {mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) 306,60 40,00 (P.0.T. max.)
2 Alei pietonale 10,30 134
3 Platforme semipietonale 50,40 6,58
4 Spatii verzi amenajate 399,20 52,08
Total general final 766,50 100,00
*kk
Incinta reglementat3 urbanistic nr.cad.354872 750 mp
Nr. Crt Teren aferent Suprafata propusa {mp) [%
1 Locuire, servicii complementare 285,76 38,10
2 Alei pietonale 12,00 1,60
3 Platforme semipietonale 50,79 6,77
4 Spatii verzi amenajate 365,85 48,78
Suprafatd cedatd domeniului public
S pentru largirea profilului stradal 35,60 4,75
Total general 750,00 100,00
Suprafata finala parcel 714,40 95.25

pagina :

9din 13

data : februarie 2022




|Incinta reglementat3 urbanistic nr.cad.354872
tdupa cedare 35,60 mp citre domeniul public 714,40 mp
Suprafata propusa
Nr. Crt [Teren aferent {mp) %
1 Locuire, servicii complementare (S max.) |285,76 40,00 {P.O.T. max.)
2 Alei pietonale 12,00 1,68
3 Platforme semipietonale 50,79 7,11
4 Spatii verzi amenajate 365,85 51,21
Total general final 714,40 100,00
Parcelarea

Este permisd parcelarea ulterioard a terenului in functie de subzonele conexe ale activitatii principale (locuire si
functiuni complementare), in functie de modul de mabilare al terenului, asa cum a fost propus in PUZ, in baza
documentatiilor de urbanism solicitate de cadrul legal in vigoare.

Autorizarea executdrii parceldrilor ulteruioare este permis3 numai daci pentru fiecare lot in parte propus, se
respectd cumulativ urmatoarele canditii:

-front la strada de minim 8m pentru clidirile insiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate sau cuplate;
-suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cl3diri insiruite si respectiv, de minim 200 mp, pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

-adancimea mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s3 indeplineasci urmitoarele conditii:

-asigurarea accesului la drum public (direct sau prin servitute);

-asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

-forme si dimensiuni adecvate

niltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: S(D}+P+1E+M.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime s3 depdseascd cu mai mult de doua niveluri clidirile imediat
invecinate; cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate al3turat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la
prevederile mentionate constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.
Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

-protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

-respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticd a zonei sau a ansamblului urban;

-respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va respecta
regimul de inalfime stabilit in respectiva documentatie.

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor care prin aspect arhitectural, conformare si Autorizarea
executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al 20nei.
Se vor folosi:
materiale de constructie durabile,
- finisajele exterioare adecvate functiunii;
- culorile in concordantd cu ansamblul urban;
- fatadele 5i amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanti si armonie cu cladirile din zons.
Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectur3 nespecifice zonei,
Sunt interzise imitatiile de materiale.
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Praocentul de ocupare a terenului
- Indicatori urbanistici maxim propusi: ~ P.O.T. maxim = 40%
C.UT. maxim = 1,20

- Indicatori urbanistici minim propusi: P.O.T. min = 10%
C.UT min=0,10
Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari Urbanistice si nu vor fi
depdsite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat sica regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut
inP.UZ

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525 / 1996 republicata, a
anexei 5 din Regulamentul General de urbanism RLU si a normativelor in vigoare. Autorizarea executarii
tucrdrilor care, prin destinatie, necesit3 spatii de parcare, se poate face numai dacd existd posibilitatea realizarii
acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor locale.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei, conform
normativelor in vigoare.
Trebuie asigurat accesul carosabil;
Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor;
Necesarul de locuri in parcaje 5i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si specificul functional al
constructiilor deservite.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Constructiile de locuinte - vor fi prevazute cu locuri de parcare dup3 cum urmeazi:

- minim 1 loc de parcare ia 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

- din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de

60-100%.
- pefiecare parceld se asigura dou3 locuri de parcare in incinta.

Spatii verzi si plantate
Autarizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii verzi $i plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
® Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate in functie
de destinatia §i capacitatea constructiei.
® Realizarea plantérilor de arbori se va face la o distant care s3 nu pund in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii.
¢ Constructiile comerciale vor fi previzute cu spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau intre curti interioare minim 2-5% din suprafata terenului.
e Constructiile de locuinte - vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor.

imprejmuiri

Se vor respecta prevederile PUG-ului in vigoare. Se recomand3 ca imprejmuirea parcelei spre strada s3 se faci
din elemente transparente, posibil dublata cu gard viu, cu un soclu plin de maxim 60 cm. Spre vecinititi se
recomand3 imprejmuiri opace cu indltimea de 2,00 m - 2,20 m. Se va tine cont de relatia de vecinatate si se va
incerca integrarea din punct de vedere formal si architectural cu caracterul zonei,
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Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar s3 fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite culori distincte.

Gestionarea deseurilor

Depozitarea controlatd a deseurilor — conform functiunii cat si specificului zonei, deseurile menajere se vor
colecta centralizat prin firme specializate.

Deseurile rezultate in urma lucrérilor de construire vor fi transportate de citre fiecare administrator in zonele
special amenajate. Nu se vor depozita nici micar temporar pe terenurile virane din jurul amplasamentului,

3. ZONIFICAREA FUNCTIONLA

3.1. Unitati si subunitati functionale

Zonificarea incintei cu propuneri se face plecind de la specificul functional solicitat prin tema de proiectare
inaintata de cdtre beneficiar si relatia cu terenurile inconjuritoare si urmitoarele unitati functionale:

Tn urma analizei zonei studiate se stabilesc:

Destinatia principald: L.M -zona rezidentiald cu cladiri avand regimul maxim de iniltime: S{D}+P+1E+M.
Subunitati : LMu16b - subzona predominant rezidential3 cu clidiri de tip urban - zon3 propusa.

Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire - zon3 rezidentiald
Functiunile complementare admise ale zonei: Sunt permise constructii care au o functiune complementara
zonei de locuit (spatii comerciale si servicii).

e Utilizéri permise: Autorizarea executarii constructiilor in zond se va face cu condi{ia respectérii
specificului functional al zonei si a indicatorilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul
regulament.

e Utilizéri interzise: Orice fel de alte constructii si amenajiri, inclusiv cele care prin functiunea lor praduc
disconfort: unitdti de productie industrial3, sau agricols, care pot polua atmosfera sau care produc
zgomot ori vibratii sunt interzise. Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate public3 se face pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate conform legii.

¢ |nterdictii temparare: nu este cazul.
4. PREVEDERI LA NIVELUL UN!TATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Functiunea dominanta: Functiunea dominant3 a incintei studiate este cea de locuire.
Functiuni complementare: Functiunile complementare admise ale zonei sunt: spatii verzi amenajate; accese
carosabile, pietonale, piste biciclisti; parcaje; retele tehnico-edilitare si constructii aferente, dupi caz.

S. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament. UTR-urile reprezintd instrumentele
operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.Z., se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de
omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureazi prin strizi si limite cadastrale, pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie. $-a stabilit o singura Unitate Teritoriald de
Referintd pe zona functionali.

Unitatilor teritoriale de referintd i se aplics atat prescriptiile previzute la cap. 1 "Dispozitii generale”, cit si
prescriptiile prevazute in "Regulamentul de urbanism la nivelul unit3tilor teritoriale de referintd".

Zonificari: Pentru terenul studiat prin PU.Z. nu se recomandi subzonificari.
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6. CONCLUZII $1 DISPOZITII FINALE. MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiat in prezenta documentatie.
Trasarea strazilor, a limitelor parcelei si a constructiei se vor face pe baza ridicarilor topometrice prin
coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma
corectitudinea trasdrii. Certificatele de urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM. Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor
urma avizarii P.U.Z-ului si introducerea lor in baza de date existents, in scopul corelrii i al mentinerii la zi a
situatiei din zon4. :
intocmit,
arh. TAMASAN r»
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 21165 din  17.03.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
NS SR VN 37

in scopul :

C__fxtocmire-PUZ', si RLU aferent: "Construire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front stradal pe
terenurile inscrise in CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD;"

Ca urmare a cererii adresate de SOIMU CATALIN SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
CLAUDIU ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA pers. fizica cu domiciliul in judetul ARAD, municipiul ARAD,
satul , sectorul , cod postal , ‘< elefon , e-mail

» e T et B

——e -
)T TS | NGNS . S e e LY BT N A

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal ,
Str. LAVANDEI, nr. , bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF NR.CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872

:

TOP: NR.TOP/CAD: 352369; 352370; 354872;.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr, 502/ 2018 .

In conformitate cu] prtlwedcrile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
semodificirile §i completérile ulterioare,
&

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

1. Teren inscris in CF: 352369 ARAD, S5=640mp, situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a d-lui
SOIMU CATALIN SILVIU si a d-nei SOIMU MARINELA.

Categoria de folosinta: ARABIL.

2, Teren inscris in CF: 352370 ARAD, $5=800mp, situat in intravilanul municipiului Arad - proprictate privata a d-lui
SALA FINEAS.

Categoria de folosinta: ARABIL.

3. Teren inscris in CF: 354872 ARAD, 5=750mp, situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a d-lui
SOIMU CLAUDIU ADRIAN si a d-nei SOIMU ALEXANDRA.

Categoria de folosinta: ARABIL.

Se va solicita adeverinta pentru notarea adresei administrative in CF.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:-subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban - zona propusa - LMul6b - interdictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ.

Functivnile complementare admise ale zonei: zona de depozitare, spatii comerciale, prestari servicii.

Se solicita: -- Intocmire PUZ si RLU aferent: "Construire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front
stradal pe terenurile inscrise in CF: 352369 ARAD; 352370 ARAD: 354872 ARAD" --




L TEHNIC : -
%e?eril:(s;i:uf:lgn UTR.16 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG- subzona prestari servicii - 1Sps70 -

Suprafata terenului: 640mp ( conform CF: 352369 ARAD);
Suprafata terenului: 800mp ( conform CF: 352370 ARAD);

Suprafata terenului: 750mp ( conform CF: 354872 ARAD); . 3 |
S:F:.'a intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata ( art. 32,

alin. 1, lit. ¢ ), Legii nr. 50 / 91 rep., H.G.R. nr. 525 / 96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si Continutul
Cadru al PUZ, indicativ GM 010 -2000 .

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA, ENEL, DELGAZ
GRID S.A., AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIEI, PSI, PROTECTIA CIVILA,
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, IPJ-AVIZ POLITIA RUTIERA - SE.RVI.CIUL CIRS’.‘ULATIE,
TRANSELECTRICA dupa caz, TRANSGAZ dupa caz, aviz administrator -drum, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanlsm.. . _

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza _studiilor de specialitate; Ifeallza.rea acges?lor
si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ. Parf:a:_’lle necesare conform specificului f.lmctlum_lor
se vor realiza fara afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96, ANEXA 5. Spatiile verzi si

plantate vor fi dimensionate conform HGR.525/96.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral

. actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. ] )
{_) Se vor studia accesele si circulatiile pe parcela, astfel incat sa se asigure acces direct pe lot sau prin servitute .
In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate .
Cererea a fost analizata in sedinta Comisiei de Acord Unic din data de 23.03.2021,

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU aferent:

"Construire LOCUINTE UNIFAMILIALE, Imprejmuire teren si front stradal pe terenurile inscrise in CF:
352369 ARAD; 352370 ARAD; 354872 ARAD;"

]

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinjare
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului

ARAD, Splaiul Muregului F.N.
fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
., legliturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia
_"Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica selicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decids, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoari dup& emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
tucréirilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultrii publice, centralizirii optiunilor publicului i
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultiri; publice.
in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei §i stabilitii necesitatii
evaluiirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului,
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efect.:lor investitiei asupra mediutui, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritagii
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executarii
— lucrérilor de constructii.
In situatia in care, dupé emilerea Certilicatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efecteloy investitiei asupra mediului solicitantul renun{d la intentia de realizare a mvestitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente.
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5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
nrmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism; , lizat 1a 2t
b) dovada titlului asupra imobitului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, eaftrasul de plan ca(.iastra I{:ctua .I?Ji a zi
: extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),
; ¢) documentatia tehnica - D.T,, dupa caz:

OD.T.AC. O D.T.O.E. 0 D.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:
[ alimentare cu apa

O gaze naturale
0O canalizare [ telefonie
O alimentare cu energie electrica O salubritate

O afimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privingd:

O securitatea la incendiu O protectia civila O siinitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale yi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

/ PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
‘Calin Rétast Cons. Jur. Lilioara(StEBnescu
49 ADD AN

ARHITECT SEF,
Arh, Emili%S?rin Ciurariy

-

Achitat taxa de 27.29 lei, conform chitangei seria AR XWF nr. 0185816 din 17 03;021 i

: . i V¥ . g » taxd de urgengi - RON i taxd
Pentry avizarea Cerntificatului de urbanism de céitre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoﬁuluigi'n v‘/ialoare deSRON
conform chitantei seria nr. din . ’

zentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prinpostilac ‘g - 77400 70
2 Ing. Balazs Carmen/
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/199] privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificarife si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua

prelungire a valabilitatii nu este posibila, selicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii,
certificat de urbanism,

un alt

PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,
> ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr, din
Transmis solicitantuluj Ja data de

direct/ prin pogta.
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de SOIMU CATALIN -SILVIU, cu domiciliul in mun. Arad, str, Scoalei,
nr. 1, bl. X34/2, sc. B, ap. 16, jud. Arad, inregistratd cu nr. 51226 din 30.06.2021, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile si
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.Z2. dinf6.0% . 202/

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — “CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE,
IMPREJMUIRE TEREN $I FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369
ARAD; CF: 352370 ARAD; CF: 354872 ARAD”, Municipiul Arad, str. Lavandei, generat de
imobilele cu extrasele de carte funciari:
C.F. nr. 352369 — Arad, C.F. nr, 352370 — Arad, CF. or. 354872 - Arad, St = 2.190,00 mp,
beneficiari: SOIMU CATALIN-SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS, SOIMU
CLAUDIU-ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA, cu respectarea urmitoarelor conditii:
L. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz

este delimitat:

Zona studiati este situata in partea de vest a intravilaguluj municipiului Arad, in partea de sud a
zonei de locuit a cartierului Gai i in partea de vest a cartierulu; Jega.

Toate terenurile se situeazi in intravilan, conform P.U.G., astfel:
- conform C.F. nr. 352369 - Arad, arabil in intravilan, proprietari SOIMU CATALIN-SILVIU §i
FOIMU MARINELA, suprafata terenuluj este de 640 mp;
- conform C.F. nr. 352370 - Arad, arabil in intravilan, proprietar SALA FINEAS, suprafafa terenului
este de 800 mp;
- conform C.F. nr. 354872 - Arad, arabil in intravilan, proprietari SOIMU CLAUDIU-ADRIAN,
JOIMU ALEXANDRA, suprafata terenului este de 750 mp;

Vecinititile terenului sunt:

-la est si vest zona studiati se invecineaza cu terenuri arabile, cu nr. cad. 350470, respecvtiv
nr. cad. 354873;
-la nord se invecineazi cu strada Lavandei (nr. cad. 334926) si zond cu locuinte individuale;
-la sud terenurile care fac parte din PUZ-ul aflat in curs de elaborare, beneficiar Paul Roxana
Laura, mentionat mai jos.

Planul de reglementiri urbanistice st cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.1 Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti:

Functiuni existente:

Conform P.U.G., zona studiata este situati in UTR 16, subzona prestari servicii — Isps70.

In zona s-a aprobat un studiu de oportunitate PUZ — Zon3 locuinte individuale, Intravilan
municipiul Arad, zona Bujac, CF 335121, CF 335127, CF 335133, CF 335140, CF 335147,
CF 335154 Arad, Suprafati teren: 53.300 mp, beneficiar Paul Roxana Laura.

S-au propus urmétoarele conditii de construire: Functiunea principala: zona locuinte individuale;
POT max = 40%, CUT max = 1,20, Regimul de inal{ime S+P+1E+M.

Functiuni propuse:

Pe aceste terenuri se doreste crearea unei zone cu functiunea principals de locuire §i functiuni
complementare, prin construirea a trei locuine unifamiliale, cu suprafejele parcelelor mentionate mai
sus,



Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investifiei propuse, in
zond cu functiunea mentionata mai sus.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
P.O.T. maxim propus: 40,00 %;
C.U.T. maxim propus: 1,20;
Regim de inilfime maxim: S+P+1E+M;
Zoni verde: minim 1,44% din suprafata intregii Incinte;
Retragerea fa{d de aliniamnetul stradal va fi de minim 5,00 m;

Regimul maxim de inalfime va fi stabilit astfel incat si nu depiseasca inilfimea maximi ce
va fi impusd prin avizele ce se vor obfine, conform Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie
2021.

Parcirile necesare se vor realiza, conform specificului funcfiunilor, cu respectarea
prevederilor H.G. nr. 525/1996, anexa 5 si fira afectarea domeniutui public;

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 13.07.2021.
In urma analizérii documentatiei, comisia a recomandat:

-emitere Aviz de Oportunitate cu condifii: prospect stradal de min. 9,00 m.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:

-Se propune lirgirea drumului de exploatare De 1562, cu nr. cad. 3351 10, prin care se face accesul la
cele trei parcele, la 6,00 m carosabil, 1,50 m circulaii pietonale i spatii verzi pe fiecare laturd, cét si
realizarea acceselor la fiecare din celetrei parcelele,

-Lérgirea De 1562 este in concordanta cu PUZ-ul in curs de aprobare, menfionat mai sus, elaborat de
§8.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., care propune urmitoarele:

-Pe terenul paralel cu Del562 §i adiacent acestuia, conform CF 335121, se va putea lgti De

1562 astfel incdt s ajungd la profil de stradi, cu latimea variabild datorita traseului sinuos,

dar nu mai pufin de 7.5 m, cu menfiunea cd largirea lui va implica un drum de 6,0 m §i

circulafii pietonale de 1,5 m doar pe partea cdtre CF ul mai sus amintit Beneficiarii de la

nord de De 1562 nu sunt inclugi in documentatie, acegtia vor putea opla i ei pentru lirgirea

De 1562 pe proprietatile lor pentru rezolvarea circulatiilor pietonale.

-Accesul major in zona studiatd se va rezolva dinspre toate punctele cardinale, astfel incat

noile circulatii s nu aglomereze doar o zond. Asadar, se Ppropun accese majore dinspre nord,

la ambele capete ale zonei studiate (Ilarion Felea dinspre dreapta §i Mircea Vodi dinspre
stdnga), iar dinspre Sud, la fel ambele capete (Liviu Rebreanmy/Porumbacului dinspre stdnga

§i Veseliei si Ion Mehedinteanu dinspre dreapta).

-Portiunile de drumuri agricole existente peste care s-a propus o trama stradald mai mare

ca §i gabarit vor fi latite la un carosabil de minim 6,0 m §i cu rezolvarea inclusiv a

circulafiilor pietonale/biciclisti pe cel putin o parte. Se propun incd 2 strizi mediane, cu

profil transversal de 12,0 m, care vor fi racordate la strézile Jlie Mehedinteanu, llarion Felea
si Orizontului.
- accesele §i largirea De 1562, care sunt propuse pentru incinta reglementatd vor fi executate pe
cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice
si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicatd, cu completarile si modificarile
ulterioare;
- s& vor asigura un numir de locuri de parcare respectand prevederile din HGR 525/1996, pentru
functiunea solicitata;
- solutiile de circulatie i de echipare tehnico-edilitara vor fi insugite de proiectanti de specialitate;
- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulaiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile §i a condifiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;
- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija i pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si H.G. nr.
525/1996, anexa 6 i Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea §i administrarea spatiilor
verzi din intravilanui localitatilor.
5. Capacititile de transport admise:

£
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Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G.
43/1997 republicats, cu completarile §i modificarile ulterioare) si Hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016 cu modificarile §i completdrile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z..

-cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021;

-pentru solufia de circulatie rutierd si pietonald se va obfine acordul in form# autentici a

beneficiarului PUZ-ului aflat in elaborare, mentionat mai sus.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare $i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au
generat PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificarii si
notificérii acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului st Urbanism. In aceasts etapd se va solicita i
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regéseste pe site-ul Primériei Municipiului Arad
Wwww.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente,

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obli ga implicit autoritatea publica locali Ia aprobarea
ulterioard a documentaiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 637 din 12 aprilie 2021, emis de Primria Municipiului Arad si a fost
analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 13.07.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladata de.........................

— ARHITECT SEF
Arh. Emjlian-Sorin Ciurariu

B

FL/SD

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 51226/A5/ 25", oF. Po 2/

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I-PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ - Construire locuinge unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal

- Amplasament - municipiul Arad, str.Lavandei Zona Bujac

- Beneficiar: Soimu Catalin Silviu §i $oimu Marinela, Sala Fineas, Soimu Claudiu
Adrian §i Soimu Alexandra

- Proiectant - SC ALTRA STUDIO SRL, proiect nr.120/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utjlizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
{:} amenajare a teritorjului §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

© Prin adresa nr. 51226/30.06.2021, beneficiarul solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afigat pe site-ui www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitai sa
consulte si si transmita observatii in perioada 19.07.2021-29.07.2021, referitor Ja
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana $i Protejare Monumente, camera 49.

 S-aintocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planu!
Urbanistic Zonal, in data de 19.07.2021 men{inandu-| pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in Jocatia
stabilita.

¢ Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizati in data de 13.07.2021.

J
¢ Documentafia disponibila ia Serviciul Dezvoltare Urbani st Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avind in vedere ci s- parcurs procedura stabilita pentru aceastd etapX de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

SARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu
e - nud. ;m
Functia Nume prenume | Sempatura | Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu . — 02.08.2021
Elaborat Consilier Angelica G._ v2.08.2021
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
$1 CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - Construire locuinfe unifamiliale, imprejmuire teren si front stradal
Amplasament - municipiul Arad, str.Lavandei Zona Bujac

Beneficiar: Soimu Catalin Silviu si $oimu Marinela, Sala Fineas, Soimu Claudiu
Adrian si $oimu Alexandra

Proiectant - SC ALTRA STUDIO SRL, proiect nr.120/2021

. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

--------------------------------------------------------

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism,

* publicarea pe pagina de internet si afigarea la sediul Primirie]
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

®  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectai de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesai de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

e informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr,75, Serviciul Dezvoltare Urbanai si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise n scris la sediul Primirie; Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

- Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si

consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
S1 CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregititoare-anuniarea inteniei de 19.07.2021-29.07.2021
elaborare

Etapa a 2-a ~etapa elabordrii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobirii propunerilor finale

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Mr, cerere 112964
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
» 1 4 Luna 09
r - Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE ‘°°3f*lii]65
Carte Funciara Nr, 352369 Arad mmﬂ] m [ﬂlﬂﬂm“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Lavandei, Nr. 31/C, Jud. Arad

ory [\ cadastral Nr Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 352369 640 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
72815 / 30/07/2020

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1238, din 29/07/2020 emis de Fildan Te

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1

odora lulia;

Al

1) SOIMU CATALIN SILVIU, si sotia
2) SOIMU MARINELA, bun comun

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur] reale Referinte
de garantie si sarcinl
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate da prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 352369 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
352369 640
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
7 —
334924 :
335089
¢
352370
3523469
359481
\17 i )
G 8 g N0
Date referitoare la teren
nr | Categorie |inwa | Suprafata - " .
ot | fol osginté vilan Fmp) : Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 640 - LOT 1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
1 2 12.616
2 3 5.224
3 4 0.235
4 5 0.482
5 6 1.189
6 7 29697
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpl.ro
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Carte Funciarad Nr, 352369 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m)
7 8 4.797

8 9 12.891

9 10 2.215

10 1 34.933

** Lungimile segmenteior sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt totunjite la 1 milimetru.
**=* Distanta dintra puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl dect valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine infarmatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, f&rd semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitati informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generiril,
23/09/2022, 14:21

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancpl.ro
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,f Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ARAD Nr, cerere 112965
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 23
' F Luna 09

- Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod veriticare

BT i PENTRU INFORMARE ‘ ‘°°‘Iﬁ3iiﬁé
Carte Funciard Nr. 354872 Arad m["ﬂlm ﬂmmm

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cad ;
ot i f:p:gsg‘;'c N Suprafata* (mp) Observatl / Referinte
Al 354872 750 Teren neimprejmuit;

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
77875 / 12/08/2020
Act Notarial nr. 1322, din 11/08/2020 emis de Fildan Teodor;

Se infiinteaza cartea funciara 354872 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 354872/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numaryl_cadastral 352371 inscris in cartea funciara 352371:

Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 1323, din 11/08/2020 emis de Fildan Teodor:

86 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota_ actuala 1/1

1) SOIMU CLAUDIU-ADRIAN, si sotia
2) $OIMU ALEXANDRA, ca bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protéjate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancplro




Carte Funciard Nr. 354872 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
354872 750
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

— 335076 b — X
354873
354872
332370
533510
335121
V /
Date referitoare la teren
o ?gf:gﬁ;%e e Su?';ag?;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 750 - i -
Lungime Segmente
1) Valorile Jungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 J6.656
2 3 9.544
3 4 13.729
4 5 0.258
5 6 30.855
6 7 13.152
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 354872 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
7 8 5.851
8 1 2.534
** Lungimlie segmentelor sunt detenminate In planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat vajoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditifle prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
23/09/2022, 14:21

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, §77/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancpl.ro



'f Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 112966
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
'f Luna 09
- Anul 2022
M.l_ EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA Cod verificarg
EOPRRT PENTRU INFORMARE °°ﬂ]”i]6 .
PERLICITRNL PMORIS IR i | i
Carte Funciara Nr. 352370 Arad HI]HH] ﬂlm
A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad
. INr. ]
g:t uls f::mlc NF1 Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 352370 800 Teren neimprejmuit;
Oy B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
68652 / 03/07/2019
Act Notarial nr. 1453, din 02/07/2019 emis de Fildan Teodor;
Se infiinteaza cartea funciara 352370 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 352370/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 350471 inscris in cartea funciara 350471:

Act Notarial nr, 1454, din 02/07/2019 emis de Fildan Teodor;

g7 |Intabulare, drept de PROPRIETATE- CUMPARARE, dobandit prin Al
Conventie, cota_actuala 1/1

1)_SALA FINEAS, necasatorit, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpl.ro



Carte Funciara Nr. 352370 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352370 800
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

334924

334872

352370

352349

/ J35121

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vitan {mp)

1 arabil DA 800 - LOT 2 =

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 13.221
2 3 6.043
3 4 3.163
4 5 34,933
5 6 17.834
6 7 4.458
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpl.ro



Carte Funciarad Nr. 352370 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
7 1 36.656

** Lungimlle segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
*=* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O,U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
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Exemplu 1

Exemplu 2

~YALIRA
1SWUDIO

SPECIFICATIE NUME

URBANIST arh. Nagy-Vizitiu AL
SEF PROIECT ath. Tamasan Mariy
PROIECTAT ath. Tamasan Maria
DESENAT arh. Tamasan Maria

tel. 0740 974 619

Beneficiar

mariatamasan@gmail com | SOIMU CATALN-SILVIL si SOIMU MARINELA, SALA FINEAS 5| ' Proiect
CUJL 37913893 | SOIMU CLAUDIU-ADRIAN i SOIMU ALEXANDRA 120/2021
ROZ20V [ty proteat
8’ PAJZ. - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE Faza:
- TEREN SI FRONT STRADAL PE TERENURILE INSCRISE IN CF :
Jara: 352969 Arad. 352370 Ararl. 345872 Arad
11 PUZ
Data: Tiths plan Variante mobilare {maximal) - Plana nr.:
20 05

exemplificari -




. n

T - = T ‘_|
| Numdr cadastral

— T —— —

Sﬁpr-af.a;.a ;r;ésdrati

Adresa imob-ilului

e a—

str. Lavandei, nr. 31/C .

Oficiul de Cadastru

ARAD
76780/25.05.2021

gi Publicifate |mabiliara

{Nr. de inregistrarpidata)

Receptionat

Cl :
P+1E |
cL

a5 3

_—

Spebrae
+P+1
0 (4

la rogu

8
ad ont

—_a
107 57

107 37
10731

nr. cad. 350470
FARCAS VIORICA-IONELA

107 30

ot
o
i
o
E

p. cad. 335077 ) —\37

scaral:500 \
ll: l‘lf.Cado ':
y | : 335059 | .
| : nr.cad.335052"._'______,T___.__J‘ Darius-
|| r \_’ e —— .I 1 . . | |
. . 2 | Aurelian Sicoe )
' 5071 : L ) T '
! o cad. 33 ! | Lo =
118 S } : ot nr. cad. 335076 | II Semnat digital de Dadus-Aursfian Slcoe |I
e =T | : i OLARU ILEANA LUCIA Y. DM:esRO,I=Anad, 0=0ACIUL DE
= : | S | CADASTRU SI PUBLIITATE IMOBILIARA
: i | i n 07 s |I W | ARAD, oumServiciul eadastru,
1SR fundagie Yo | 3 ! | titlewConier cadastry, cn=Darlus- |
= | : R N - ; i Aurellan Skcoe, 2.5.4 20=0755145233, ||
Ablhoy | j O Haegoln ' | serlalNumber=SDAGS, givenName=Darlus- 1
Y opm a4 o : 107 5i __L_ =" Aurelian, snasSicoe, 25.4.97=9700563
g ; S0BL . | 17 e " Data: 2021 0617 11:07:59 +0300°
* o . o
k48 1 50/M m.q‘.’rg"' H 50— 0758 A
i —— on T \ 31/C
\'} ml 107 43
aaWRGE M g
— 5::ﬂ¢33ﬁ9 107595 ke et e LEGENDA
8 _—q5.am 10753 31/C ’ delimi imobilului
pasm L e . ; nr. cad, 354873 elimitarea imobilului
13;5,&‘#"9’ ~ 3 107 85 107 48 —_— LENTZ |05IF delimitarea constructiilor
i Lot N = iy gard de plass
10757 £ 19740 1 S .
y nr. cad, 354872 ] ¢ -~ — lim rietate
orgs 10700 s‘ =t75?1“;1p g 5 itd prop
niraviia o o capac vizitare canal
10751 . oy .
e s | AR AR . cot3 de nivel
sy AR 50IMU CLAUDIU-ADRIAN |7/ =" # 10678
L A s SOIMU! ALEXANDRA ’ aerisire gaz
107 50 Tiek b nr, cad. 352370 105 &F °
5=800mp ol .
. cad. 352369 IRavilan e pom fructifer
10732 $=640 mp i -4, SALAFINEAS e
“° intravifan® " a7 41 0 ]
SCIMU CATALIN SILVIL & il
SOIMU MARINELA
107 50 ra7 45 107 4
32 107 31 W
o734 10797 o i w1074
3 A 1783 i
—'ﬁzL—M‘Ff;:;rﬁsnﬂn e afTasglS
10731 b MUNICIPIUL ARAD.— i
—————— . ...—-—-""_H“
nr. cad. 335111 107 47
1073 107 34 Sistemul de referint3 al coordonatelor: Stereo 70
107 47

352369, 352370 2150 mp
354872 localitatea Arad, judetul Arad
. 352369, 352370
Carte funciar nr. 354872 UAT J ARAD

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL

107 36

Arc. 28, alin. (1) din ORD 700: Praprietarul rispunde pentru cunoastered, Indicarea limitelor imobilului §t conservarea acestora, precum
ersoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la fmobil

§i pentru punerea a dispozitia p

= A. Date referitoare la teren
Numir Categoria de
| cadastral fnlisi"ﬁ Suprafaga (m) Meniuni
352369 A - arabil 640 teren imprejmuit partial cu gard din plas3 sdrma
352370 A-arabil 800 teren imprejmuit cu gard din plasa sarm3
354872 A - arabil 750 teren Imprejmuit partial cu gard din plas3 sSrm3
TOTAL 2190
3 o B.Date referitoare la constructii s
. Cod | Destinafie Suprafaa construitd la sol {m} | Mentiuni ]
T R i i il — S
TOTAL_ - SeiE e )

Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul verbal de

receptie nr.1.590,ldata 17.06.2021

INCADRARE IN ZONA
scara 1:5000
5 /|
< B P _‘L_H_.
Cartler g g s RS
TS
~

J‘Q‘"

gl || . ILARION FELER)

Ekll' llll ]
%‘J II| ]' I!' II &

\ | L—=
L

Sistemul de referint3 al cotelor de nivel: Marea Neagr3 1975

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Rispunderea
recum gl pentru identificarea 5i materializarea limitelor imobilului in concordan
& cfe de proprietar revine parsoanei autorizate

dispozi

zon¥ studiatd / coordonate Stereo 70
or. cad. 352369, 352370, 354872

3 S 1}
!_Nr Coordonate pctde contur Lungimi ]
| ke [ Gt
K[m] ¥ (m} blii+)

1 527380.668 213471141 | 1189

2 527380.946 213472.297 0.482

3 527381059 | 213472766 0.235

4 $2736L114 213472.994 5224
5 §27382.335 213478.073 12616 |

6 527385.282 213490.340 3,163

7 527386.021 213493.415 6.043

¢ 8 527387.433 213499.291, | 13221
9 527390522 213512.146 2534 |

10 527391114 213514610 5.851

11 527392481 213520299 13,152
12 527395.554 213533.087 30855 |

13 527364.892 213536.535 0.257

| 14 §27364.705 213536358 13.729

i 15 527356251 213525.541 9.544

16 527354.096 213516.243 AA58

i 17 527353.089 213511900 17.834

18 | 527350568 |  213494.245 2.215

19| 527350253 213492.052 12891

20 527350.658 213479.167 4797

n 527351150 213474395 29.697

f| 5(1)=2190.24mp P=189.988m

pentru corectitudinea Intocmirii decumentatiei ¢l corespondenta acestela cu realitatea din teren,
13 cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse

[ EXECUTANT:

h

digital
mapping

4+ SC DIGITAL MAPPING SRL

misuriitori topografice + cadastru + GIS

ARAD, Spl. Gen. Gheorghs Maghene, nr. 17, ap. 3;
Mobi) 0736 D30 849; officeBdigitalmapping.ro

ILLE
ROBERT-B

OGDAN

Digitally signed by ILLE ROBERT-BOGDAN
DA C=RO, LeArad. O«5C DIGITAL MAPPING SRL,
SN=RLE, GeROBERT-BOGDAN,
SERMALNUMBER -200506245/R04,

01D.2.5.4 41s{LLE ROBERT-BOGDAN. CN=ILLE
ROBERT-BOGDAN

Rexson: | am the suthor of this document
Locatior: DIGITAL MAPPING - clasa &l - RO-B-J
1152; ILLE ROBERT BOGDAN - cat. B, RO-AR-F
0137

Date: 2021.05.25 08:36:35+ 0700

STEREO"70

BEMNEFICIAR: FORMAT
s50mMU CATALIN-SILVIU §150IMU MARINELA, A3
SALA FINEAS, SOIMU CLAUD|U-ADRIAN #50IMUL
ALEXANDRA FAZA
- PUZ IRLU
SCARA _ PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL
supart at documentatiei necesare obtineril
1:500 P.U.Z. s RLU
1:5000 pentri imobilele Tnscrise fn CF 352369, CF 352370, CF
—ee— | 354872, situate in Arad intravilan, zona strizii Lavandel,
M.NEAGRA 75 jud. Arad
DATA: FEB. 2021

I;Lmsi 01




&5 TRANSGAZ

UAGISTRALS ENERGTE SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ" SA
Qebitera LI IS Con B i,

A!&-sg iﬁg-&g O S/ CLS RS LTS
=y 2¢ 22 S8 R, AL, g0 ST253S, Sty it S8
= [} e SR ERINT SN, Pav EEST DU SRS

E— ol vn syt oy ]

e ! —--'..'.._...-._.z...__.i_.._.-.._ﬂ.i;'_--

eTA J9€5 /05 . 02. 2626

Catre,

SOIMU CATALIN SILVIU
Arad, str. Scoalei, nr. 1, bl. X34

Referitor la solicitarea dvs. inregistrat3 la ET Arad, Compartiment Avize, cu Nr. 618 / 02.01.2024,
privind eliberarea avizului de amplasament Tn vederea elabordni lucdrii "PUZ St RLU AFERENT
CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, TMPREJMUIRE TEREN SI FRONT STRADAL PE
TERENURILE INSCRISE IN CF: 352369; 352370 5i 354872 Arad" situate in intravilanul [ocalitatii
Arad, identificat ¢z avind beneficiar pe SOIMU CATALIN SILVIU, vd anuntam c3 Tn urma analizarii
decumentatiel depuse se emite:

AVIZ FAVORAEIL

Tntrucét lucrarea predizats mai sus va fi situatd la o distantd mai mare de 200 m si nu afecteaza
conductele de inaltd presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de |z emitere.

Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stim3,
IRECTORGEN AL

o

ST WMo
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GEOPROIECT CONSULT SEL
Arad, b-dul.V.Milea,nr,5-7,ap.21
J2/768/1998; CUI; 11306294
Tel/Fax :0257284300; 07240527 4)
mail:geoproleciarad | 1égmaitcom

Proiectant gen.: ALTRA STUDIO S.R.L.

Beneficiar: SOIMU CATALIN SILVIU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS,

SOIMU CLAUDIU ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA

Proiectant de speciaiitate: GEQPROIECT CONSULT SRL

Lucrari de teren: tehn.Totor Apolon

sintoemit; ing. Prahoveanu Adrian

Verificat Al ing. laschevici Stefar

- Pr 367

Pagina ) din 3



VERIFICATOR TEHNIC Af
ing. JASCHEVICISTEFAN « ATESTATNR 07407
Arad, Tel: 0357407731, 0724052760

REFLERATnr 616/2021

privind verificarea de calitate la cerinta Af a documentatiei geotelmice la

“ Construire locuinte unifumilivle, mprejmuire teren si Sfront stradal - PUZ,
CF 352369; 372370; 354872 str. Lavandei munic. Arad’’

Faza: GEO, ce face obiectul contracinlui nr, :367/202]

. DATE DE IDENTIFICARE.

- Proicctant general :ALTRA STUDIO S.R.L.

- Proiectant de specialitate-GEOPRONECT CONSULT S.R.L.

- Investitor:SOIMU CATALIN SILITU, SOIMU MARINELA, SALA FINEAS,
SOIMU CLAUDIU ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA

- Amplasament:CF 352369, 352370, 354872, STR.LAVANDE! MUNIC. ARAD

- Data prezentarii proicctului la vervificare: 14.07, 20217

. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Locuinte unifamiliale, findatii continue, inchideri =idarie

. DOCUMENTE PREZENTATE LA VERIFICARE:

- Memoriu telmic in care se prezimta solutia adoptata pentri respectarea cerintei
verificate - Da

- Caietele de sarcini

- Breviar de calcul - Da

- Planscle cu solutia(le) adoprataqe).: Profilul forajului

- Alte documente : -

. OBSERVATI SI RECOMANDARI:

Documentatia geotelinica prezentata lu verificare este intocmita conform normativelor in
vigoare si contine date de teren suficiente pentri proiectare.

. CONCLUZII FINALE:

Din punct de vedere al cerintei Af. documentatiu corespunde.

INVESTITOR, VERIFICATOR Af,
laschevici Stefan



CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPRE SIAUIRE TEREN S TRONT STRADAL, CF 352369 352370 ; 354872, STRLAVANDE! MUNIC. ARAD

MEMORIU TEHNIC

PENTRU CARACTERIZAREA TERENULUI DE FUNDARE,
CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN S| FRONT STRADAL
CF 352369 : 352370 ; 354872, STR. LAVANDE! MUNIC. ARAD - faza PUZ

Prin tema inainiatd de benefician — SOIMU CATALIN SILVIY, SOIMU MARINELA, SALA
FINEAS, SOIMU CLAUDIU ADRIAN, SOIMU ALEXANDRA, s-a solicitat un studiu geotehnic
preliminar/pr.nr.367 care sa cupringa:
strafificatia terenului din zona
nivel apa subterana
adancimea preliminara de fundare
incadrarea seismicd si de inghef a zonei studiate

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), la stabilirea conditilor generale de
fundare ale amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zond si
s-a executat 1 foraj geotehnic preliminar.

Amplasamentul zonei studiate se ofld in Intravilanul municipiului Arad, str.Lavandei
si are suprafata de 2190mp, identificat prin nr.cad si CF. 352369, 352370, 354872.

Din punct de vedere geomorfelagic terenul studiat se afld in Campia Muresului ce
prezinta orizonturi plane, fard zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament
se prezintd relativ plan orizonlal, cu deniveldri nesemnificative de ordinul o 0,20 + 0,50m,
avand stabilitaiea generald asiguratd.

Stratificatia este constituitd din: umpluturi, sol vegetal pana la 0.7-0.8m: argila,
argila prafoasa cafenie, uneori cu calcar plastic virtoasa pina la 1.8-2.0m, praf argilos
cafeniu plastic virtos pina la 2.9m, piaf nisipos argilos cafeniu ruginiu plastic virtos, pind la
3.3-3.5m adincime; nisip mijlociu si grosier cafeniu cu liant si pietris.

Apa subterand, se situeoza la adincimii de 4.0-4.5m fata de nivel leren aciual.
NH-ul poate prezenta variatii imporiante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din
zona.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet-dezghet, in zona studiata,
este de 0,7-0,8m.

Ludnd in considerare condifile de fundare mentionate, panad la completarea
gradului de cunoastere al amplasamentului, recomanddm urmatoarele:
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- o fundare directd, la adancimi mai mari de 0.8-0.9m, pe stratul de argila, argila
prafoasa cafenie plastic virloasa;

- adéncimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de
fundare, vor fi stabilite pe baza sludilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in
functie de caracteristicile consiructive si functionale ale obiectelor propuse. In vederea
stabilii cat mai precise a conditilor de fundare, la nivelul fiecdrui obiect in parte.
recomandam executarea a cel pulin cite 1 foraj pentru fiecare obiect/max.300-500mp
care se va proiecta.

Pentru drumuri, plalforme...se vor epuiza in mod obligatoriu toate umpluturile
intilnite pe amplasament.

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreazd la ag
=0,20gsi Te =0,7s;

In conformitale cu Normativul NP 074/2013, din punct de vedere al riscului

geotehnic, conform tab. A4, se incadreaza la:

- conditii de teren: terenuri bune 2 puncte
- apasubterand : fara epuismente 1 punct
- clasificarea dpv. caleg.import: normald 3 puncte
- vecinatati : fard nscuri 1 punct
- incadrare N-P100-1/2013: aq=0,209:T- =0.7s 1 punct
Total 8puncte,

adica, Risc geotehnic redus in Categoria geotehnica 1.

Prezenta documeniatie va servi peniru faza de lucru P.U.Z, iar pentru fazele
urmatoare se vor efectua investigaiii cornplementare in cadrul unui Studiu geotehnic
final/faza SG-PT.

Verificat Af, Intocmit ,

Ing.laschevici Stefar ~ing. Prahoveanu Adrian

NOTA: Aceasta documentatie este preprielatatea inlelecluala a Geoproiec! Consull SRL i intra sub incidenta legil dieptulyi de
aulor, Repioducetea. copiereo sou muilipi-area partiula sau in tolalilale o documenlatiei se poale lace doar cu acordul scifs
conform legil,
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